GEMEINDE
GODDELAU-WOLFSKEHLEN
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REG.BEZIRK DARMSTADT

BEBAUUNGSPLAN

DAS KLEINE FELDCHEN
MISCHGEBIET

MASSTAB 1:1000 ENTWURF JUNI 1976

F i Gebiet "Das kleine Feldclhien™ssim

\ _ E

er GUltigkel tabereich des Bebauungsplanes umfaBt in der

Gemarkung Wolfskehlen: : .

Flur 15, Nr.25, 41/1, 41/2, 41/3, 42, 50, 51, 52, 53, 54,
) ""3, '_'..',:1: L.‘,( Y, 5B, 59, h\.),'l‘ 6 ’(."_I' UG, fl./1‘ TT.’:}i 1U2’

Aulgrund § BBay in Verbindung mit Gexr Planz V0 vom T1Ss1s05
(BGBL.T 5.21) und der 2.V0O zup Durenfithrung des BBauG vom
20.06.61 g ._-‘i-"i'[u;'i-:' rt am 18.%.1965% und am 2%5:7.1 970 weriden fest-
s er ey Fer 4 o

Grenze des ridumlichen Geltunssbtereiches ( §9(5) BBauG )

2 Art der baulichen Nutzung ( §9(1)1a BBauG u., §1(3) Baulvo )
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5 [ »r pautichen hutzung (§9(1)1a BbaulG u.

Sl . Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze (§17(4) BaullVo) 11

T2, Grundflichenzahl GRZ (§19 BaulVo) 04
' J

3.2.1. Bei gewerblicher Nutzung ist im ¥inzelfall als Ausnahme
eine GRZ von 0,6 zugelassen (§17(5) BaullVO u. §20~22uliV0)

3.3. GeschoBfiichenzahl GPZ (§17 BauNVo und $20 BauWVa#)s & **]:Zﬁ-* R
Die angegebenen GFZ-Werte gelten als Hochstwerte. : )

4. Bauweise (§9(3)1b BBauC und §22 BauliVO).

Rl Offene Bauweise (§22(2) BauNVO) o)

5. {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfliche
(S a(1)1b BbauG urd 925 Baulivl )

Bale Baugrenzen (§23(3) BaulVo) —— e e e

1
Seidie Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind
Hebenanla%en im Sinn des 514(1)BauNV0 und Garagen nicht

zuldassig (§23(5) BauNVo)
6. Uffentliche Verkehrsfldchen (§9(1)3 und 4 BBauG)
Bl Jtrafen, Gehwege ]
6.2. RMeldwege
B de Anbaufreiec Fliéichen ohne Zufahrt zu Baugrundstiicken /\/\/\/Vﬁv,;
a5 & AngsohluB der Grundstilcke an Verkehrsflédchen:

Soweit Gffentliche Verkehrsflidchen hoher oder tiefer

als das natirliche Gelinde hergestellt werden, =ind die
dazu notwendigen Boschungen (Aufschiittungen oder Abgrab-
ungen) von dea Anliegern auf inren Grundstiecken zu duld-

3L
LS 9 )

6.5, Siehtfelder 8ind von jeder sichtuehindernden hutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Es diirfen keine Maldnahm=
en (Strducher, llecken, Einfriedigungen, Tagerung) vor-
genoumen werden, die die Sicht Uber max. 1,10m Hohe
bezogen auf die Fahrbahnen in den Kreuzungabereichen
der R44, beaintrdchtigen,

T Pldshen fir Versorsungsanlaegzen (§9(1)5 bHhauG)

c
i i 2 Trafostation

8. Grilnflidchen (§9(1)8 BBanc)
8.1, iiffentliche Griinflichen
Bade Privase Griunfléchen

Die im Plan gekennzeichneten priyvten Grinstreifen sind
nach Abstimnurig mit der Gemeinde zu bepflanzen.

Do Bindungen fhr die Bepflanzung (§2(1)15 und 16 BBRaul)
Gelis Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern:

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume, Baum-
und Btrauchgruppen sind dauernd zu erhalten. Insbesond-
ere ist wihrend der Bauzeit logliche Beeintridchtigung
durch entsprechende Sicherungsialnalimen zu vermeiden.
Der eingezeichnete Bauwerksabstand dist edinzuhaltien.

92, Fflanzgebot fir Einzelbiunme, Baum- und Jtrauchgruppens
Die nicht iiberbaubsren Grundetiicksflichen sind durch
ninzelbiume, Baum- und Strauchgruppen im Sinne der Plan-
eingeichnung z plicdern. Die Baumanyflanzung igt mit
landSghaftsgerecntien einheimischen Hauin 1.GroBenord=
nung (4.B. Lind en, Platanen, Eschen, 2ichen, Fappelngy
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*ulere Gestaltung der baulichen Anla;en

5.V0 zur Durcnruanrung des BBauG vom 6.1961) &

Als meximal zuldssige TraufhShe Uber der natlirlichen
GelindehGhe werden im Geltungsbhereich des Bebauungs-
planes 5,00m festgelegt. <

it Geh- Fahr- und leitunegsrechten zu pelastende Flichen

S ¥iefgehenden Wurzelwerk bepflanzi werden.

[
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Geh-,Fahr- und Leitungsrecht sugunsten der Deutschen F}(
Hundesbahn (Fernmeldekabvel I 52). e

Bei Bauarbeiten jeglicher Art im Bereich des Schutzstreif-
ens von 1,00m Sreite beiderseits der Kabelanlage ist die
Zustimmung der: Bundesbahn (Bundesbahn-ketrietsamt Darm-

gtadt) erforderlich. o r

Geh-, Fakir- und Leitungsrecht zugunsten der Gewcrkschaft- : E&%‘
en Brigitta und Elweraih Betriebsfilhrungsgesellschaft. S P
Die Erdgasleitung licgt in einem Schutzstreifen von je
5,00m beiderseits der Erdgasleitung.

runddienstbarkeit zugunsten der Slidhessische Gas- und
ngser AG, Darmatadt, bestehend in.dem Reeht, in den be-
ismteten Grundstlicicen Wasgerversorgungsleltung zu betrei-
ben, zu unterhalten, zu erncuern und die Crundstucxe 2u
diesem Zweck lederzeit ungehindert 2u betreilen.

fns Grundsticr darf in dem eingezeichneten Schutzstreif-
en vax je 3,00m beiderseits der Wasserversorgungeslelt-
he weder uberbzut noeh mit Biumen und Sirduchern mit,
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Machrichtliehe lHinweise \ . >

Die ntrdlicne Begrenzung des 3 Tetes Wi ¥ﬁg&bi1det
r

von der Trasse der geplantesxBudumgehung der B 26 bzw.

L 3096 fur den Drtﬂﬁf}%, Jlfskehlen.

Gewerbeustisishe, InZubitricbetriebe, landvirtschaftlicie

Betriebe und insbesondere Anlagen nach den §§ 4, 15 und

2?7 des Bundes-Immissions-Schutzgesetzes- BImSchG vem 15, \

5.1974(BGB1.I, 5.721) - durfen sich gegeniiber den im
Bebauungsplan ausgewlesenen Fléchen und deren HNutzung
nicht als Stirung der “ffentlichen Sicherheit und Ord-
nung auswirken.




