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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

A. Planungsvorhaben

1.  Anlass und Erfordernis der Planung

Geografisch liegt die Stadt Riedstadt am Rand der Verdichtungsraume Rhein-Main und Rhein-
Neckar zwischen den GroBstadten Frankfurt, Mannheim, Wiesbaden, Mainz und Darmstadt.
Durch diese fiir Unternehmen wertvolle Lage und mit S-Bahnanschluss von und nach Frank-
furt/Main, profitiert die Stadt Riedstadt als Unternehmensstandort.

Daher besteht in Riedstadt eine hohe Nachfrage nach Baufldchen fiir Gewerbe, Dienstleistungen
und Handwerk. Freie Gewerbeflachen stehen in allen 5 Ortsteilen von Riedstadt nicht mehr zur
Verfiigung. Die wenigen noch nicht bebauten Flachen befinden sich vollstandig in privater Hand
und werden in absehbarer Zeit bebaut. Insbesondere durch den anhaltenden Entwicklungsdruck
der anliegenden Unternehmen plant die Stadt Riedstadt nun die Erweiterung des bestehenden
Gewerbeparks Ried.

2.  Ziele der Planung

Durch die Erweiterung des Gewerbeparks Ried soll die wirtschaftliche Entwicklung der Kommune
gefordert und die Voraussetzungen fiir zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden. Fiir Betriebe,
die bereits vorwiegend im bestehenden Gewerbegebiet ,Auf dem Forst" ansdssig sind und derzeit
keine weiteren Entwicklungsmdglichkeiten haben, sollen Erweiterungsflachen geschaffen werden.
Hierzu zahlt insbesondere die Firma OHG Transgourmet GmbH & Co, durch deren positive Entwick-
lung davon ausgegangen wird, dass mehr als 1.000 Mitarbeiter in Riedstadt tétig sein werden.

Dariiber hinaus soll weiterem Bedarf nach Neuansiedlungen entsprochen werden kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung von - insbesondere produzierendem - Gewerbe, Dienstleistungen und Handwerk ge-
schaffen werden.

Der OPNV wird mit der Ansiedelung eines Park & Ride-Parkplatzes im siidéstlichen Bereich des
Plangebietes fiir die bestehende S-Bahn-Station Riedstadt-Wolfskehlen sowie mit einer weiteren

Bushaltestelle im Plangebiet gestarkt.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Riedstadt liegt im Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main im Landkreis GroB-Gerau. Somit ist fiir die
Stadt Riedstadt der Regionalplan Siidhessen 2010 maBgebend. Die Stadt Riedstadt ist im System
der zentralen Orte als Unterzentrum ausgewiesen. Der Planbereich ist im stidlichen Bereich als
Lvorranggebiet Siedlung" sowie im nérdlichen Bereich als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft"

ausgewiesen.

Entsprechend dem Regionalplan hat die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewer-
begebieten innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe,
Bestand und Planung" stattzufinden. Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Pla-
nung" ausgewiesen sind, diirfen kleinere Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den
"Vorranggebieten Siedlung, Bestand und Planung" und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fiir Land-

wirtschaft" in Anspruch genommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes , Auf dem Forst II" weist eine Flache von insge-
samt 5,7 ha auf, davon sind 0,8 ha bereits bestehende Verkehrsflachen, die an die vorgesehene
Planung angepasst werden miissen und 4,9 ha Neuausweisung von Bruttobauland.

Die Flache darf damit laut Regionalplan in Anspruch genommen werden, ein Zielabweichungsver-
fahren ist nicht erforderlich.

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen 2010
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

In den Jahren 2002 und 2003 wurde auf der Grundlage des Regionalplans Siidhessen 2000 ein
Zielabweichungsverfahren fiir das Handels- und Gewerbezentrum ,Auf dem Forst" in einer Groe
von insgesamt 21,5 ha durchgefiihrt, das im Regionalplan als ,Bereich fiir die Landwirtschaft" dar-
gestellt war. Mit der Genehmigung war das Regierungsprasidium der Argumentation der Stadt
Riedstadt gefolgt, dass der Ortsteil Wolfskehlen als neuer Gewerbeschwerpunkt innerhalb der Stadt
die glinstigsten Voraussetzungen erfiillt. Insofern ist die Erweiterung dieses Standortes die schliis-
sige Fortsetzung der bereits im Jahr 2002 eingeleiteten gewerblichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan fiir den Gewerbepark Ried ist im September 2005 rechtskraftig geworden.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 wird der Stadt Riedstadt eine Flache von 16 ha fiir den Zeitraum
von 2006 bis 2020 zugebilligt. Seit 2006 sind keine neuen Gewerbegebietsausweisungen vorge-
nommen worden. Im Stadtteil Crumstadt wird derzeit eine Gewerbeflache von 1,4 ha entwickelt,
davon 0,5 ha Flache fiir Gemeinbedarf als Standort fiir die Feuerwehr. In Wolfskehlen befindet sich
neben dem Gewerbegebiet ,Auf dem Forst IT" mit 4,9 ha Neuausweisung noch die Erweiterungsfla-
che Gewerbegebiet ,West III", mit 0,9 ha in der Planung. Verfiigbare Reserven im Bestand bzw.

Leerstande sind nicht vorhanden.

3.2 Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan mit Datum vom 07.07.2006 weist innerhalb des Plangebietes
im sldlichen Bereich, angrenzend an die Oppenheimer StraBe, ,Gemischte Bauflachen" in der Pla-
nung gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO in einer GréBenordnung von ca. 3 ha und im nérdlichen

Bereich ,Flachen fiir die Landwirtschaft" im Bestand aus.
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Abbildung 2:
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Riedstadt, rechtkraftig seit 07.07.2006
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

Aufgrund der hohen Larmemissionen im Anschluss an die Bahntrasse, neben dem bestehenden
Gewerbepark Ried und dem gegeniiberliegenden Gewerbegebiet , Wolfskehlen West II" erwies sich
die Festsetzung eines Mischgebietes innerhalb des Planungsbereiches als nur schwer umsetzbar.
Eine Wohnnutzung birgt kaum Uberwindbare Konflikte in Bezug auf den Emissionsschutz, so dass

nun in der Konsequenz eine Fortsetzung des bestehenden Gewerbegebietes ausgewiesen wird.

Aufgrund der Erweiterungswiinsche von Firmen, die bereits im Gewerbepark Ried ansassig sind,
entspricht die Ausweisung eines Gewerbegebietes dem tatsdchlichen Bedarf an Baufldchen.

Um im Gewerbegebiet innere Konflikte mit Wohnnutzungen zu vermeiden, werden entsprechend
dem bestehenden Gewerbepark Ried Wohnungen ausgeschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung fasste bereits im November 2014 neben dem Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan , Auf dem Forst II" auch den Aufstellungsbeschluss des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Ziel 4,9 ha Gewerbeflache statt
3,0 ha Mischgebietsfldche und 1,9 ha Flichen fiir die Landwirtschaft auszuweisen. Die Anderung

des Flachennutzungsplans steht kurz vor dem Feststellungsbeschluss.

- Daj:stellu#g neu ll‘__' _______j ”_ 1| :

Abbildung 3: Entwurf FNP-Anderung ,Auf dem Forst II* (Luftbild Stadt Riedstadt Stand 2015)
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

4. Plangebiet

4.1 Lage und Beschreibung

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemarkungsflache der Stadt Riedstadt im Stadt-
teil Wolfskehlen. Das Gebiet wird begrenzt durch die Bahntrasse im Osten, die Oppenheimer StraBe
im Siiden und durch das bestehende Gewerbegebiet ,Auf dem Forst" im Westen. Im nérdlichen
Plangebiet schlieBt sich ,Flache fiir die Landwirtschaft" an.

Die Flurstiicke des Plangebiets werden derzeit als Ackerbauflache landwirtschaftlich genutzt.

Die Topographie ist verhaltnismaBig eben und weist im Plangebiet lediglich Schwankungen bis zu

ca. 1,5 Meter auf.

Das Plangebiet liegt im iberschwemmungsgefihrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungsgebiet)

des Rheins.

Abbildung 4: Plangebiet ,,Auf dem Forst II* (Luftbild Stadt Riedstadt Stand 2015)
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen waren alle im privaten Besitz und wurden bereits vollstandig durch die LBBW Kommu-

nalentwicklung GmbH zum Zweck der Baulandentwicklung erworben.

4.3 Vorhandene VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet grenzt an die Oppenheimer StraBe an und kann direkt an diese angebunden
werden. Die Oppenheimer StraBe schlieBt unmittelbar an die B 26 Richtung Darmstadt und an
die Nord-Siid-Tangente B 44 an. Fiir die derzeitige Nutzung ist das Gebiet lber landwirtschaftliche

Wege erschlossen.

4.4 Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Anschlussmdglichkeiten an die Ver- und Entsorgungssysteme sind noch zu untersuchen. Parallel
zum Bebauungsplanverfahren werden die Fragen des Ver- und Entsorgungskonzepts im Rahmen

der ErschlieBungsplanung behandelt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

5. Bebauungsplanverfahren

5.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans , Auf dem Forst II" umfasst einschlieBlich dem
inkludierten Bereich der Oppenheimer StraBe eine Flache von ca. 5,7 ha und wird wie folgt be-

grenzt:

] Im Norden durch das Flurstiick Nr. 30

° Im Osten durch die Bahntrasse/S-Bahn Linien (Richtung Frankfurt)

° Im Siiden durch das bestehende Gewerbegebiet ,Wolfskehlen-West II" mit den Flurstiicken
Nr. 125, 126, 127, 128, 93, 94, 95, 107, 56/4

° Im Westen durch das Gewerbegebiet ,Auf dem Forst" mit den Flurstiicken Nr. 48/17, 48/18,
48/25, 53/2

11

Abbildung 5: Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Auf dem Forst II*

5.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fiir das Plangebiet liegen mit Ausnahme der Uberlappungen im Bereich der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsflachen (Oppenheimer StraBe) bisher keine verbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen

vor.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

5.3 Rechtsverfahren

Es handelt sich fiir das Plangebiet um ein Bauleitplanverfahren im AuBenbereich. Bisher wurden die
Fldchen landwirtschaftlich genutzt. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt daher im Verfahren
gemaB §§ 2 - 4 BauGB.

Mit dem Beschluss den Gewerbepark Ried zu erweitern und den Bebauungsplan ,Auf dem Forst II*
aufzustellen wurde die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3

BauGB beschlossen. Das Verfahren steht kurz vor dem Abschluss.

6. Stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll den Liickenschluss zwischen dem bestehenden Gewerbepark Ried und der
Bahnlinie bilden und mit maBvoller Bebauung den Gewerbeschwerpunkt der Stadt Riedstadt am

Standort Wolfskehlen arrondieren.

Gleichzeitig erhalt die direkt im Osten anschlieBende S-Bahnstation zwischen Frankfurt und Mann-
heim als OPNV-Schwerpunkt fiir Riedstadt einen Park & Ride Parkplatz mit 51 Kfz-Stellplatzen und
34 Fahrrad-Stellplatzen an der Siidostecke des Gebiets um damit die angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete zu entlasten. Zur Stirkung des OPNV ist eine weitere Bushaltestelle im Plangebiet
entlang der Oppenheimer StraBBe vorgesehen. Das Gebiet wird an die bestehende Oppenheimer
StraBe Uber eine ZufahrtsstraBe erschlossen, an die ein Ring im Gebietsinneren angebunden ist.

Die Bebauung innerhalb der derzeit offenen Fuge zwischen dem bestehenden Gewerbepark Ried
und der Bahnlinie soll zwischen der Wohnbebauung, die sich an der Ostseite der Bahnlinie an-
schlieBt, und der Bebauung des Gewerbeparks vermitteln. Es wird daher eine Hohenstaffelung der
Gebaude im Plangebiet von Osten nach Westen festgeschrieben. Die Gebaudehéhe gegeniiber der
Wohnbebauung ist auf 8,0 m begrenzt und entspricht damit etwa der Héhe der Wohnbebauung.
Diesem Baustreifen von ca. 36,0 m Tiefe schlieBt sich ein Streifen mit einer vermittelnden Gebau-
dehohe von 12,0 m an, der westliche Bereich des Plangebietes erhalt die Hohe von 16 m und passt
sich damit an den noérdlichen Bereich des Gewerbeparks Ried an. Im Anschluss an die Oppenheimer

StraBe werden die Héhen auf 12,0 m festgesetzt.

Einerseits wird damit stéadtebaulich angemessen auf die angrenzende Wohnbebauung und die Um-
gebung reagiert und Schallreflexionen der Bahn Richtung Wohngebiet werden minimiert. Anderer-
seits wird der gewerblichen Nutzung die nétige Flexibilitét in der Gebdudeorganisation im mittleren
und westlichen Bereich gegeben und der Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,, Auf dem
Forst" erfolgt in einem flieBenden Ubergang, unterbrochen durch die Nord-/Siid verlaufende Er-
schlieBungsstrale A.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

7.  Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,7 ha einschlieBlich

der bestehenden Oppenheimer StraBe. In der vorliegenden Planung ist folgende Unterteilung vor-

gesehen:
Bebauungsplan Abgrenzung ca. 5,7 ha
StraBenflache Bestand ca. 0,8 ha

Neue Bauflache

Nettobauland ca. 3,97 ha = 81,0 %
Verkehrsflachen ca. 0,87 ha = 17,8 %
Offentliche Griinflache ca. 0,06 ha = 1,2 %
Neue Bauflache gesamt ca. 4,9 ha = 100,0 %

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

B.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Es wird die Festsetzung GE gemaB § 8 BauNVO getroffen, entsprechend der Zielsetzung den
bestehenden Gewerbepark Ried maBvoll mit Gewerbebetrieben, Dienstleistungen und Handwerk

Zu erweitern.

Um die Handelsstrukturen im Raum zu schiitzen werden eigenstandige Einzelhandelsbetriebe und
groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Allgemeinen ausgeschlossen (Einhaltung des Beeintrachti-
gungsverbotes als Ziel der Raumordnung). Es werden lediglich Einzelhandelsfldchen bis 25 % der
Bruttogeschossflache, héchstens jedoch bis zu 800 m2 Flache pro Baugrundstiick zugelassen, so-
fern sie der Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe

dienen und dem Betrieb zugeordnet sind.

Um den Gebietscharakter des Gewerbegebietes zu starken und zu sichern und insbesondere um
Konflikte zu vermeiden sind Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke, sowie Ver-

gniigungsstatten aller Art nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuldssig.

Ausnahmsweise konnen Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden, sofern
sie den Gebietscharakter nicht unangemessen beeintrachtigen und sofern keine Problematiken

hinsichtlich Larmemissionen und Larmimmissionen entstehen.

Wohnungen werden aufgrund der Nahe zur Bahnlinie und zur Vermeidung interner Konflikte nicht

zugelassen.

2.  Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird unter Beachtung der Wohnbebauung auf der gegeniiberlie-
genden Seite der Bahnlinie und des angrenzenden Bestandes im Gewerbepark Ried durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl und der maximal zuldssigen Gebaudehéhen bestimmt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ

Die Grundfldchenzahl wird entsprechend der Baunutzungsverordnung fiir das Gewerbegebiet auf
eine Hochstgrenze von 0,8 festgesetzt. Damit sollen die neu ausgewiesenen Gewerbebauflachen

moglichst effizient genutzt werden kénnen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die hochstzulassigen Gebaudehohen der Flachdacher beziehen sich auf die Oberkante der Attika.

Die maximale Gebdudehohe darf durch technisch erforderliche Aufbauten wie Aufzugstiberfahrten,
Aufbauten zur Be- und Entliiftung sowie zur Belichtung bei Flach- und bei Pultddchern um bis zu
1,0 m Uberschritten werden.

Es sind Bereiche mit drei verschiedenen Hohenfestsetzungen definiert. Das groBe Baufeld nérdlich
der StraBe C staffelt sich von Osten gegeniiber der Wohnbebauung mit der niedrigsten Gebaude-

hoéhe von 8,0 m (iber einen mittleren Bereich von 12,0 m bis zu 16,0 m nach Westen. Die Hohe fiir
das Baufeld entlang der Oppenheimer StraBe betragt 12,0 m um ein harmonisches stadtebauliches

Erscheinungsbild zu veranlassen.

Damit werden zum Einen stadtebauliche Aspekte durch eine harmonische Anpassung an die Ge-
baudehdhen der Wohnbebauung Rechnung getragen und zum Anderen der Schallschutz gegenliber
der Wohnbebauung insofern beriicksichtigt, dass die Schallreflexion durch die Gewerbebebauung

minimiert wird.

2.3 Bezugshohen

Durch die Festsetzung der Bezugshdhen wird das Gebiet an die topographischen Gegebenheiten
und die Erfordernisse der StraBenplanung angepasst. In Verbindung mit der zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen wird ein stadtebauliches Gesamtbild geschaffen.

3. Bauweise

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise. Die maximale
Gebaudelange ist unbegrenzt um den Gewerbebetrieben den groBtmdglichen Spielraum zu ermdgli-

chen.

4.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese Ausweisung
erfolgt flachenhaft um eine hohe Flexibilitat fir die Bebauung zu ermdglichen und um die Grund-

stiickszuschnitte verandern zu kénnen.

Gegenlber der nérdlichen Gebietsgrenze wird mit den Baufenstern ein stadtebaulich angemessener
Abstand von 5,0 m eingehalten. Entlang der &stlichen Gebietsgrenze wird entlang der Bahnlinie ein
Abstand von 25,0 m zur éffentlichen Wegflache eingehalten um dem Schutz der Wohnbebauung
auf der Ostseite der Bahnlinie Rechnung zu tragen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

15



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

Mit den Baufenstern werden 5,0 m Abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten. Auf
diesen nicht tiberbaubaren Flachen werden Hochbauten jeglicher Art, Containeranlagen, Garagen,
Carports, Werbeanlagen o. a. sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausgeschlossen. Dadurch
wird die Ubersichtlichkeit des StraBenraums gewahrleistet und es entstehen harmonische

Ubergange zwischen dem &ffentlichen und privaten Raum.

Im Bereich der 18 Meter breiten nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldche westlich des privaten
Pflanzgebotsstreifens sind temporare Containermulden bis 3,0 m Hoéhe zuldssig. Das Baufenster
wurde zum Schutz der gegeniiberliegenden Wohnbebauung 25,0 m vom bestehenden Wirtschafts-
weg abgeriickt. Die Fldche soll jedoch als Lagerflache fiir Betriebe genutzt werden kénnen. Dafiir
ist der Einsatz von Lagermulden erforderlich. Die Héhe wurde beschrankt um eine Schallreflexion

der Wohnbebauung gegeniiber auszuschlieBen.

In Bereichen ohne Gehweg oder Parkierungsstreifen ist auf den Privatflachen ein Streifen von
0,5 m Breite von Zaunen, Stellpldtzen, Verkehrsschildern, Beleuchtung, Bdumen und Strauchern

u. a. als Schutzstreifen fiir den Fahrverkehr freizuhalten.

Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, nur in den groBziigig festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Offene Stellplatze diirfen im Anschluss an die StraBen-
flachen errichtet werden soweit keine Zufahrtverbote festgesetzt sind und mit 0,5 m Abstand zur
StraBe soweit kein Gehweg oder Parkierungsstreifen vorhanden ist. Die Pflanzgebote sind dabei

einzuhalten.

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

Das Plangebiet wird an die Oppenheimer StraBe siidlich des Plangebietes angebunden. Im Nord-
Westen wird das Plangebiet tber die Verlangerung der ,Heinrich-Hertz-StraBe"™ an das bestehende
Gewerbegebiet , Auf dem Forst" angeschlossen. In Nord-Siid-Richtung erfolgt die Haupterschlie-
Bung des Gesamtgebietes mit den PlanstraBen A und B. Parallel zur Oppenheimer StraBe verlauft
die PlanstraBe C als Querverbindung mit Ringschluss an die Oppenheimer Strae entlang dem Park
& Ride Parkplatz im Siid-Osten des Gebietes. Der Park & Ride Parkplatz mit 51 Kfz-Stellplatzen und
34 Fahrrad-Stellplatzen grenzt westlich an die vorhandene S-Bahnstation ,Riedstadt-Wolfskehlen®
an. Weitere o6ffentliche Stellplatze entstehen straBenbegleitend entlang der PlanstraBen A, B und C
innerhalb des Gebietes. Zur Stirkung des OPNV soll entlang der Oppenheimer StraBe eine Bushal-
testelle entstehen. Der Bus kehrt entlang dem Park & Ride Parkplatz tiber die PlanstraBen C und A

in die Gegenrichtung der Oppenheimer StraBe zuriick.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich und kann im Zuge der ErschlieBungsplanung

angepasst werden.
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6. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Es wurden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten in sensiblen Kurvenbereichen und entlang dem
offentlichen Park- und Ride-Parkplatz sowie der PlanstraBe C im Anschluss festgesetzt um Gefahr-

dungspotential fir FuBganger und Unfallgefahren im StraBenverkehr zu vermeiden.

Dariiber hinaus wurde die Anzahl der Zufahrten entlang der Oppenheimer StraBe auf eine Zufahrt
pro Grundstlick mit einer Breite bis zu 8 Metern beschrankt um die Unterbrechungen der Verkehrs-
grinfldche und damit das Gefahrdungspotential der FuBganger und Radfahrer entlang der Oppen-

heimer StraBe mdglichst gering zu halten.

7.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Es werden Festsetzungen zum Artenschutz getroffen, wie die Vorschriften der zuldssigen AuBenbe-
leuchtung zum Schutz von Insekten und die Errichtung eines Reptilienschutzzauns zum Erhalt der
Zauneidechsen. Des Weiteren werden zum Schutz des Bodens und des Grundwassers Festsetzun-
gen zur Wasserdurchlassigkeit der Flachen getroffen.

8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die im zeichnerischen Teil und die im Textteil zum Bebauungsplan aufgefiihrten LarmschutzmaB-
nahmen sind das Ergebnis aus dem Fachbeitrag Schall (Modus Consult Dr. Frank Gericke GmbH,
Bruchsal, September 2019, aktualisiert 25.02.2020).

Zum Schutz des Gewerbegebietes vor Schienenverkehrslarm werden passive SchallschutzmaBnah-

men entsprechend DIN 4109 festgesetzt.

Um Reflexionen des Schienenverkehrslarms zu vermeiden und das &stlich gelegene Wohngebiet zu
schiitzen sind die in erster Baureihe gelegenen und parallel zur Bahnstrecke 4010 ausgerichteten
Gebaudefassaden zu mindestens 80 % hochschallabsorbierend entsprechend der Absorptionsgrup-

pe A3 auszufiihren.

8.1 Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnahmen

Auf Grund der hohen Belastung durch die Gerduscheinwirkungen durch Schienenverkehr und ge-
werbliche Nutzungen wurde im Plangebiet die Durchfiihrung besonderer passiver Schallschutzmal3-
nahmen fiir Aufenthaltsrdume festgesetzt. In diesem Sinne soll eine Verbesserung der Schalldam-
mung der AuBenbauteile an den als Biiro-, Sozial- oder sonstigen, nicht zum Wohnen dienenden

Raumen erfolgen.
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Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen bestimmen sich
nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom Juli 2016.

In der DIN 4109 werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die Au-
Benbauteile unter Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen, fiir Decken und

Déacher und Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu berticksichtigen sind.

8.2 Festsetzungen zum Schutz vor unzuldssigen Reflexions-

einwirkungen

Insbesondere im Bereich des Stadtteils Wolfskehlen 6stlich der Bahnstrecke kann es zukiinftig
infolge der zuldssigen Bebauung parallel zur Bahnstrecke zu unzuldssigen Pegelerhéhungen in
Folge Reflexionswirkung des Schienenverkehrs an den Gebdudefassaden kommen. Zur Vermeidung
derartiger Pegelzunahmen setzt der Bebauungsplan aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von
hochabsorbierend auszufiihrenden Gebaudefassaden entlang der Bahnstrecke fest. Unzuldssige

Pegelerh6hungen an schutzbedirftigen Nutzungen kdénnen somit wirkungsvoll vermieden werden.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger

Bepflanzung

Dachbegriinung
Um Eingriffe in Natur- und Landschaft zu minimieren und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zu ver-

bessern, wird die Begriinung der Flachdacher auf einer Fldche von mindestens 75 % festgesetzt.

Die AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden kénnen dadurch minimiert werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann die mikroklimatische und lufthygienische Situation im
unmittelbaren Bereich der Gebdude verbessert werden. Die Begriinung der Flachdacher hat einen
riickhaltenden Effekt von Niederschlagswasser und fordert die groBflachige Verdunstung.

Baugrundstiicke
Aus Griinden des Klimaschutzes sowie des Arten- und Biotopschutzes sind die unbebauten und

unbefestigten Fldchen der Baugrundstiicke vollstandig als mit Vegetation bestandene Griinflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen sowie lose Steinschiittun-

gen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen) sind unzulassig.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild ist auf den Baugrundstiicken
pro 1.000 m2 Baugrundstiicksflache ein standortheimischer Baum aus der Pflanzliste im Umweltbe-

richt zu pflanzen und unterhalten.

Offentliche Griinfliche und privater Pflanzgebotsstreifen

Im 6stlichen Planbereich wird ein 7,0 m breiter Griinstreifen entlang des 6ffentlichen FuB3- und

Radweges entlang der Bahnlinie festgesetzt. Der Griinstreifen wird vollstandig mit einer freiwach-
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senden dreireihigen Hecke mit Pflanzabstdnden von 1,2 m zwischen den Pflanzen und einzelnen
Laubbdumen bepflanzt und dient der Eingriinung des Gewerbegebietes gegeniiber dem Wohnge-
biet 6stlich der Bahnlinie. Die Anpflanzung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen, die
Pflege im Bereich des privaten Pflanzgebotsstreifens ist von den Grundstiickseigentiimern durchzu-

fihren.

Offentliche Verkehrsflichen

Zur Anpassung an das bestehende Gewerbegebiet wie auch zur Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild sind die im Lageplan dargestellten Baumpflanzgebote auf &ffentlichen Verkehrsflachen

im Sinne der Pflanzliste vom angrenzenden Grundstiickseigentiimer zu pflanzen und zu unterhalten.

Um Zufahrten zu den Baugrundstiicken flexibel zu ermdglichen, kann von den Baumstandorten
bis zu maximal 3,00 m abgewichen werden. Entstehende Kosten sind von den Grundstiickseigen-

timern zu tragen.

Im Zuge der StraBenbaumaBnahmen ist es vorgesehen den Verkehrsgriinstreifen entlang der Op-
penheimer StraBe, der den Geh- und Radweg begleitet, im Westen der PlanstraBe A fortzusetzen.

10. Flache zur Herstellung des Strallenkorpers

Uber die getroffene Festsetzung soll zur Herstellung des StraBenkérpers in den an offentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Baugrundstiicken die Herstellung von notwendig werdenden unterirdi-

schen Stitzbauwerken entlang der Grundstiicksgrenze ermdglicht werden.
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C.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 81 HBO

Zur Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild werden Ortliche Bauvorschriften aufgestellt, die im

Wesentlichen zur Ausgestaltung folgender Planungsaspekte Festlegungen treffen:

1.  AuBere Gestaltung der Anlagen

1.1 Fassaden der Hauptgebaude

Glanzende und lichtreflektierende Materialien wie auch grelle bzw. leuchtende Farben sind an Ge-
baudefassaden sowie sonstigen Anlagen nicht zuldssig. Dies dient zum Einen der gestalterischen
Anpassung an das angrenzende Gewerbegebiet und zum Anderen der Verkehrssicherheit.
AuBerdem soll das Orts- und Landschaftsbild vor zu prasent erscheinenden Gebauden geschiitzt

bzw. gewahrt werden.

1.2 Dachform/-neigung/-deckung

Die Dachformen im Plangebiet sind aus der umliegenden Bebauung und den Anforderungen an
Zweckbauten entwickelt. Zuldssig sind Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5°. Diese sind zu
mind. 75 % extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Substratstdarke muss mindestens 10 cm betra-

gen.

2.  Gestaltung der Einfriedungen

Die Festsetzung wurde entsprechend dem angrenzenden Gewerbegebiet getroffen. Es soll der
offene Charakter des Gebietes gewahrt und eine unvertragliche Abgrenzung, wie z.B. durch Mau-
ern, ausgeschlossen werden. Die AuBeneinfriedungen sind mit Laubstrauchern oder dauerhaft mit

Kletterpflanzen anzulegen, um eine Mindestbegriinung zu gewahrleisten.

3.  Begrinung von baulichen Anlagen sowie Nutzung, Gestaltung und

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen

Eine 30%ige Fassadenbegriinung eignet sich auf Grund ihres geringen ebenerdigen Flachenan-
spruchs insbesondere fiir beengte Bereiche. Die mikroklimatische und lufthygienische Situation im
unmittelbaren Bereich der Gebaude kann so verbessert werden. Des Weiteren wird durch diese
Steigerung des Griinanteils im Gewerbepark die Integration dominanter Gewerbebauten in das
Landschaftsbild gestarkt.
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Zur Minimierung der Versiegelung der privaten Freiflachen sind die unbebauten und unbefestigten
Flachen der Baugrundstiicke vollstédndig als mit Vegetation bestandene Griinflachen gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen sowie lose Steinschiittungen (Stein-,

Schotter- und Kiesfldchen) sind unzulassig. Die befestigten Flachen wasserdurchldssig auszubilden.

4.  Werbeanlagen

Die Festsetzungen orientieren sich am anschlieBenden Gewerbegebiet. Sie dienen der Anpassung
des Plangebietes an den Bestand.

Aufgrund der stérempfindlichen Wohnnutzung im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind Wer-
beanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, auf oder an Dachflachen oder selbstleuchtende
Werbeanlagen unzuldssig und die Hohe freistehender Werbeanlagen (Pylone) wird auf die Hohe der
tatsachlichen Gebaudeoberkante begrenzt. Freistehende Werbeanlagen sind nur auf iberbaubaren
Flachen zuldssig und beleuchtete Werbeanlagen werden an der Ostseite des Gebietes zum Schutz
der Wohnbebauung ausgeschlossen.
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D. Fachplanungen und Untersuchungen

1. Artenschutz

Beim Bebauungsplan ,Auf dem Forst II" muss im Rahmen des B-Plan-Verfahrens Uberpriift werden,
ob VerstdBe gegen den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind und wie
diese vermieden werden kénnen. Demnach ist zu priifen, ob lokale Populationen besonders ge-
schiitzter Arten und europaischer Vogelarten durch die Bebauung betroffen sind, indem sie evtl.
verletzt oder getotet, ihre Lebensstatten beeintrachtigt oder sie in empfindlichen Lebensphasen

erheblich gestort werden kénnen.

Zur Berlcksichtigung dieser artenschutzrechtlichen Belange wurde deshalb durch IUS Institut fiir
Umweltstudien Weibel &Ness GmbH ein artenschutzrechtliche Fachbeitrag erarbeitet. Der Ab-

schlussbericht vom September 2019 fasst das Ergebnis auf Seite 20 wie folgt zusammen:

Eine Betroffenheit durch das Vorhaben besteht fiir die Feldlerche und, bei einem Einwandern von

Tieren in den Geltungsbereich, fiir die Zauneidechse. Das Vorhaben kdnnte grundsétzlich zu den

folgenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG fiihren:

- Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Tieren der besonders geschiitzten Arten i.S. v. §
44 (1) Nr. 1,

- Beschadigung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten i. S. v. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG.

Fir den Verlust eines Brutplatzes der Feldlerche wird ein Bliihstreifen angelegt. Die Tétung und

22

Verletzung von Zauneidechsen wird durch Errichtung eines Reptilienschutzzauns entlang der Ost-

grenze des Geltungsbereiches vermieden.
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Abbildung 6: Revierzentren der Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet sowie Nachweis
der Zauneidechse (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag; IUS Institut fiir Umweltstudien)
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2. Umweltbericht

Im Umweltbericht vom 25.02.2020 sind die Ergebnisse der Umweltpriifung zu den Belangen des
§ 1 (6) Nr. 7 des Baugesetzbuches dargestellt. Die Priifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Bebauung des Gebietes fiihrt durch die Inanspruchnahme von tiberwiegend Ackerfla-
chen mit sehr geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, geringer Bedeutung fiir
das Landschaftsbild, mit hoher Bedeutung des Bodens als Lebensraum fiir Kulturpflanzen, als Be-
standteil des Wasserhaushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, mit mittlerer Be-
deutung fiir die Grundwasserneubildung und mit Bedeutung fiir die Klimahygiene als Kaltluftentste-
hungsgebiet zu Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes. Diese Beeintrachtigungen werden durch
umweltvertragliche AuBenbeleuchtung, die Pflanzung von Baumen und Strauchern auf den Grund-
stlicken, Begriinung von Flachddchern und Fassaden, mdglichst getrennte Behandlung von Nieder-
schlagswasser sowie die Zuordnung von OkokontomaBnahmen im Wert von 1.494.383 Wertpunk-

ten vermindert und kompensiert.

In dem Gebiet kommen keine Brutvdgel vor. Eine Bebauung wird aber erhebliche Stérungen fir ein
Brutrevier von Feldlerchen verursachen. Um diese zu vermeiden soll ein Bliihstreifen auf einer
Ackerflache in der Umgebung angelegt werden. AuBerdem soll die Flache des Geltungsbereichs vor
Beginn der Baufeldraumung im Osten zur Bahnlinie hin mit einem Reptilienschutzzaun eingezaunt

werden. Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Flachen sind nicht zu erwarten.

Um die Zerstérung von Bodendenkmalern als besondere Kultur- und Sachgiiter zu vermeiden, sind
bei Bodeneingriffen im Zuge der Bebauung von einer archaologischen Fachfirma bauvorgreifende

Untersuchungen gemaB § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes durchzufiihren.

Fir die Bevolkerung werden keine erheblichen Einschrankungen der Erholungsnutzung verursacht.
Zum Schutz der sich in den Gewerbegebauden aufhaltenden Menschen vor unzumutbaren Belasti-
gungen durch AuBengerausche werden Wohnungen ausgeschlossen und Larmpegelbereiche mit
erhéhten Anforderungen an die Schall-Dammwerte der AuBenbauteile festgesetzt.

Um Gberhohte Schallimmissionen an den Wohngebauden jenseits der Bahnlinie zu vermeiden,
werden die zuldssigen Léarmemissionen der Vorhaben im Baugebiet auf 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
pro m2 kontingentiert.

Damit die Bebauung des Gewerbegebietes nicht erheblich zusatzlichen Verkehrslarm von der Bahn-
linie in Richtung auf die &stlich gelegenen Wohngebaude reflektiert, sind die 6stlichen Fassaden der
ersten Baureihe entlang der Bahnlinie hochabsorbierend auszubilden.

Durch eine systematische Nachsondierung, Identifizierung und fachgerechte Entsorgung der ferro-
magnetisch erfassten potentiellen gefahrlichen Kampfmittelreste wurde die Attestierung einer
Kampfmittelfreiheit des Gebietes erreicht.

Die Behandlung von Emissionen, Abfall und Abwasser erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen,
der Abfallsatzung und der Entwdasserungssatzung der Stadt Riedstadt. Schmutzwasser wird in der
Klaranlage der Stadt Riedstadt gereinigt.
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Die Bebauung des Gebietes erfolgt nach den energetischen Anforderungen insbesondere der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG).
Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Sonneneinstrahlung und der Tiefengeo-

thermie ist im Gebiet mdglich.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Anlage von Ackerwildkrautstreifen bzw. von Staudenstrei-
fen entlang von landwirtschaftlichen Wegen kann ggdf. die aus artenschutzrechtlichen Griinden
vorgesehene Anlage eines Bliihstreifens zur Verbesserung der Lebensraumqualitat fiir Feldlerchen

erganzen.

3.  Schalltechnische Untersuchung

3.1 Gewerbelarm

Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Gerauscheinwirkungen, die von den gewerblichen
Flachen im Plangebiet ausgehen und als Gerduschzusatzbelastung zu verstehen sind, in Verbindung
mit den Gerduscheinwirkungen vorhandener gewerblicher Nutzungen (Gerauschvorbelastung), an
den maBgebenden Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerdauschvorbelas-
tung und Zusatzbelastung zur Gesamtgerauschbelastung tiberlagern, zu keinen Uberschreitungen

der Immissionsrichtwerte fiihren.

Ein geeignetes Mittel zur Sicherstellung des angestrebten Ziels ist die Gerduschkontingentierung.
Die maximal zulassige Schallabstrahlung der schallemittierenden Teilflachen im Plangebiet (Zusatz-
belastung) wurde ermittelt und durch Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan
umgesetzt. Die Gerauschkontingentierung wurde gemaB der DIN 45691 Gerduschkontingentierung

vom Dezember 2006 vorgenommen.

3.2 Verkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes berechnen sich an den geplanten Baukdrpern unter Berlicksichtigung

der Reflexionswirkungen, aber auch der abschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung:

- Beurteilungspegel von bis zu 71 / 72 dB(A) tags / nachts im Osten des Plangebietes
- Beurteilungspegel von bis zu 59 / 60 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des Plangebietes an
der Oppenheimer StraBe sowie

- Beurteilungspegel von bis zu 62 / 63 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes.

Die maBBgebenden Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht, werden am 6stlichen Rand des Plangebietes entlang der Bahnstrecke am Tag um bis zu
6 dB(A), in der Nacht um bis zu 22 dB(A) Uberschritten. Im ibrigen Plangebiet wird der maBge-
bende Orientierungswert fiir Gewerbegebiete ab der 2. Baureihe zumindest am Tag eingehalten.
In der Nacht kann der maBgebende Orientierungswert bei vollstandiger Realisierung der Bebauung
zumindest an den larmabgewandten Fassaden im Westen des Plangebietes eingehalten werden.
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3.3 Schallschutzmafnahmen

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der ermittelten Immis-
sionssituation MaBnahmen zum Schutz von Biiro- und Arbeitsrdumen oder Ahnlichem erforderlich

werden.

Nachdem es sich bei Gewerbegebieten um die am wenigsten storempfindliche Gebietskategorie
handelt, die im Gegenteil selbst ein Storpotential aufweist, wurde von der Festsetzung von Schall-
schutzwanden abgesehen, da diese keinen Schutz vor den Gerauscheinwirkungen des gebietseige-

nen Gewerbeldrms bieten kann.

Nachdem es schutzwiirdigen Nutzungen im GE im Sinne der DIN 18005 zumutbar ist AuBenpegeln
von 65 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht durch Gewerbeldrm ausgesetzt zu sein und sol-
che Pegel das Niveau der zuldssigen Gerauscheinwirkungen durch den Schienenverkehr zumindest
am Tag erreichen, kann daraus geschlossen werden, dass das Schutzziel der Nutzungen eher im

Innenraum als an der Fassade gesehen wird.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan gehen darauf im Besonderen ein, indem sie bei der Festle-
gung der fir die Dimensionierung der passiven MaBnahmen (Verbesserung der Schalldémmung der
AuBenbauteile an den als Biiro genutzten Aufenthaltsraumen) maBgeblichen Larmpegelbereiche die
zuldssigen Immissionen aufgrund des Gesamtlarms des Verkehrs- und Gewerbeldrms beriicksichti-

gen.

4.  Verkehrsuntersuchung

Grundsatzlich wurde eine Verkehrsuntersuchung fiir die Besiedlung des gesamten Gewerbeparks im
Jahr 2013 erstellt. Dabei wurde deutlich, dass der Anschlussknotenpunkt B 26 / Oppenheimer Stra-
Be ertlichtigt werden muss. Dies ist inzwischen gemaB den Vorschlagen aus dem Gutachten erfolgt.

Mit einer Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung im Mai 2018 wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen des Gewerbeparks mit Erweiterung untersucht. Um die Prognosebelastung aus der Ver-
kehrsuntersuchung zum 2. Bauabschnitt beurteilen zu kénnen wurde im Januar 2018 eine Ver-
kehrszahlung am Knotenpunkt B 26 / Oppenheimer StraBe und am Knotenpunkt B 26 / B 44 durch-
gefiihrt. Die Ubereinstimmung mit der Untersuchung aus dem Jahr 2013 erwies sich als sehr gut.
Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung zeigt auf, dass der Anschlussknotenpunkt in der bestehenden

Form leistungsfahig betrieben werden kann.

Hessen Mobil duBert allerdings Bedenken, ob die Linksabbiegespuren an den Kreuzungspunkten

B 26 / Oppenheimer StraBe und B 26 / B 44 / L 3096 ausreichend lang sind. Auch ein Erganzungs-

gutachten vom Dezember 2018 konnte diese Bedenken nicht ausraumen.

Eine im Juli 2019 erfolgte Abstimmung zwischen der Stadt Riedstadt und Hessen Mobil kam zu der

Ubereinkunft die Verkehrssituation iiber einen Zeitraum von 3-5 Jahren zu beobachten, sobald die

Firmen im Plangebiet in Betrieb gehen. Sollten die Linksabbiegespuren tatsachlich nicht ausreichen,
sind von der Stadt Riedstadt entsprechende bauliche MaBnahmen zu ergreifen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LAuf dem Forst II* Begriindung, Stand 25.02.2020

5. Baugrunduntersuchung

Es liegen ein Versickerungsgutachten und eine geotechnische Ergédnzungsuntersuchung aus dem

Jahr 2005 fiir das angrenzende Bestandsgebiet ,,Auf dem Forst" vor.

Im April 2018 wurden eine Baugrunderkundung und griindungs- sowie versickerungstechnische
Beratung und abfalltechnische Untersuchungen vorgenommen und im vorliegenden geo- und ab-

falltechnischen Bericht zusammengefasst.

o. Bodendenkmaler

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen hat darauf hingewiesen, dass sich innerhalb und im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes Bodendenkmaler befinden (Hinweise auf Siedlungsstruktu-

ren unbekannter Zeitstellung und Wegesysteme).

In Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen wurden die erforderlichen
MaBnahmen in die Wege geleitet. Eine geophysikalische Untersuchung im Friihjahr 2018 hatte
konkrete Hinweise zur Lage der Bodendenkmadler im Plangebiet erbracht. Fiir das Bebauungsplan-
verfahren war damit der Nachweis der Bodendenkmaler erfolgt und ein MeBbild hatte Hinweise zur
Ausdehnung erbracht.

In einer zweiten Untersuchungsart wurde mittels Suchschnitten die Denkmalqualitat ab Ende
August 2018 geklart. Ein Abschlussbericht von SPAU Archdologische Untersuchungen aus
Rockenberg von September 2018 liegt vor.

Der Abschlussbericht ist Bestandteil der Denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, die mit Datum
vom 26.04.2019 seitens des Kreisausschusses des Kreises GroB-Gerau zur Beseitigung eines
Bodendenkmals (FLAK Stellung WK II) im Rahmen der Erweiterung Gewerbepark Ried,
Bebauungsplan ,Auf dem Forst IT" unter Auflagen erteilt wurde.

7. Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt hatte darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen
befindet.

Daraufhin wurde im Friihjahr 2018 eine systematische georeferenzierte Untersuchung durchgefiihrt
und ausgewertet. Entsprechende Verdachtspunkte wurden vom Kampfmittelrdumdienst im Auftrag
des ErschlieBungstragers ab Ende August 2018 aufgegraben und Verdachtsmaterialien fachgerecht
entsorgt. Die Arbeiten sind abgeschlossen. Der Abschlussbericht vom 03.04.2019 liegt vor. Die
Baugrundstiicke werden frei von Kampfmitteln Gibergeben.
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E. Gutachten

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, IUS Institut fiir Umweltstudien Weibel & Ness GmbH,
September 2019

2. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Auf dem Forst II", Modus Consult
Dr. Frank Gericke GmbH, Bruchsal, September 2019, aktualisiert 25.02.2020
Verkehrsuntersuchung, R+T Ingenieure fiir Verkehrsplanung, Marz 2013

4, Verkehrsuntersuchung, R+T Ingenieure fiir Verkehrsplanung, 03.05.2018
Verkehrsuntersuchung, R+T Ingenieure fiir Verkehrsplanung, Erganzungsbericht
Dezember 2018

6. Geotechnische Ergdanzungsuntersuchung fiir das Gewerbegebiet ,,Auf dem Forst", Biiro fiir
Geotechnik und Umwelt (BGU), Darmstadt, 23.05.2005
7. Versickerungsgutachten fiir das Gewerbegebiet ,Auf dem Forst",, Biiro fiir Geotechnik und

Umwelt, Darmstadt, 14.05.2005
Geo- und abfalltechnischer Bericht, ITC Ingenieure, Riedstadt, 16.04.2018
Kampfmitteltechnische Untersuchung, PD Bohr- und Sondierungsgesellschaft mbh,
Dokumentation der durchgefiihrten Arbeiten, 03.04.2019

10.1  Abschlussbericht Sondierung / Oberbodenabtrag, SPAU Archdologische Untersuchungen,
Rockenberg, September 2018

10.2 Denkmalschutzrechtliche Genehmigung, Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, 26.04.2019
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Riedstadt, den __._

Marcus Kretschmann, Blirgermeister
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Stand 25.02.2020

) Frist vom 25.11.2019 bis 03.01.2020
Lfd. Nr. | Offentlichkeit
Stellungnahmen eingegangen am
1 Stellungnahme 1.1 02.01.2020
2 Stellungnahme 1.2 07.01.2020
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

1

Stellungnahme 1.1

Schreiben vom 02.01.2020

Nachdem es bei der Organisation des urspriinglichen
Besprechungstermins am 30. Oktober 2019 zu einem
Missverstandnis gekommen war, hatten wir auf Ihre Anregung
die Entwurfsplanung der Stadt Riedstadt mit Herrn
Sachverstandigen Reichert, Frau Stahl von der LBBW
Immobilien Kommunalentwicklung GmbH sowie mit Herrn
Sachversténdigen Stage und Vertretern der RWZ am 12.
November 2019 erértert. Sie berichteten, die Planung der Stadt
Riedstadt sei bereits relativ weit vorangeschritten. Es bestehe
ein hohes Interesse, den Bebauungsplan als Satzung zu
beschlieRen, damit groRe Teile des Plangebiets an einen
Gewerbebetrieb verauRert werden konnten, der die Nahe zu
Transgourmet suche.

Fur die RWZ hatte ich darauf hingewiesen, dass die mit
Schreiben vom 5. Januar 2018 herausgestellten Bedenken
gegen den Planentwurf weiterhin bestehen und der RWz-
Standort beeintréchtigt wird, sofern der Satzungsbeschluss
gefasst wird. Mit dem Bebauungsplan sollen zwar nur
gewerbliche Vorhaben zulassig gemacht werden, die jedoch
auch einen gewissen Schutzanspruch haben. Ferner gibt es auf
der anderen Seite der Eisenbahntrasse seit vielen Jahren
schutzbedirftige Wohnbebauung. Soweit zusatzliche
Gewerbebetriebe an den RWZ-Standort heran riicken,
entstehen einerseits schutzwurdige Nutzungen. Andererseits ist
nicht ausgeschlossen, dass die zu beachtenden
Immissionswerte bei den vorhandenen Wohngeb&uden durch
die Summe aller kiinftig zulassigen und vorhandenen
Gewerbebetriebe sowie der Eisenbahn tberschritten werden.

Die RWZ hat zwar Verstandnis fiir die Planung der Stadt
Riedstadt. Soweit sie aber zu einer Gefahrdung oder
Behinderung des RWZ-Betriebs fuhrt, kann die Planung nicht
hingenommen werden. Die Méglichkeiten eines Kompromisses
hatten wir erortert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt westlich der Bahnstrecke 4010 Mannheim -
Frankfurt/Main-Stadion) in der unmittelbaren Nachbarschaft zu
bestehenden Gewerbeflachen, stlich der Bahn finden sich
vorhandene Wohn- und Mischgebietsflachen mit schutzwiirdigen
Nutzungen. Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen
in der Nachbarschaft liegt an diesen schutzwiirdigen Nutzungen
eine gewerbliche Gerduschvorbelastung vor. Der Fachbeitrag
Schall befasst sich daher mit folgenden Aufgabenstellungen.

a) Gewerbelarm: Bestimmung der kunftigen zuléssigen
Schallabstrahlung des Plangebiets durch eine
Geréauschkontingentierung unter Berticksichtigung der
Vorbelastung auf Basis der DIN 45691
Gerauschkontingentierung vom Dezember 2006. Die
Grundlage zur Bewertung der Schutzwurdigkeit
umliegender Nutzungen ist die DIN 18005 Teil 1
Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002 in Verbindung
mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) in der geanderten Fassung vom 09. Juni
2017.

b) Verkehrslarm im Plangebiet: Untersuchung der
Geréauscheinwirkungen des Schienenverkehrs auf das
Plangebiet. Grundlage fiir die Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen ist die DIN 18005 Teil 1
“Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 in Verbindung
mit dem Beiblatt 1 “Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung” vom Mai 1987.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr. | Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Da die Stadt Riedstadt bereits die erneute Offenlage des
Planentwurfs beschlossen hatte, sind die zeitlichen Spielraume
eng. Die LBBW und MODUS CONSULT hatten verschiedene
Unterlagen unmittelbar Gibersandt. Nach der amtlichen
Bekanntmachung der Stadt Riedstadt wird der Planentwurf in
der Zeit vom

25. November 2019 bis zum 3. Januar 2020

offentlich ausgelegt. Damit ist die RWZ verpflichtet, zu dem
Planentwurf Stellung zu nehmen. Daher weise ich fir unsere
Mandantin zu dem Entwurf auf das Folgende hin:

Im Namen der RWZ rege ich an, die Belange der anséassigen
Unternehmen, insbesondere der RWZ intensiver zu
beriicksichtigen.

Nach den Planunterlagen ist nicht vermieden, dass der Betrieb
der RWZ - vereinfacht gesagt - auf den Bestand gesetzt wird.
Kiinftig notwendige Anderungen oder Erweiterungen wéren
nicht zuléssig.

Ferner kdnnten gewerbliche Nutzungen an den RZW-Standort
heranrticken, obwohl nicht sichergestellt ist, dass die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte (IRW) eingehalten werden.

SchlieBlich sind Beeintrachtigungen des RWZ-Betriebs durch
kunftig zulassige Betriebe, den ErschlieRungsverkehr sowie die
Bushaltestelle zu erwarten. Daher sollte die Zulassigkeit von
Vorhaben reduziert werden, die Emissionen verursachen
durfen. Der Entwurf sollte zu der Art und zum Maf3 der
Bebauung reduziert werden. Alternativ sollten aktive
SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden.

Von den verschiedenen Fehlern, an denen der Entwurf leidet,
sei beispielhaft auf Folgendes hingewiesen:

1. Der Text der Bekanntmachung des Planentwurfs entspricht
nicht den aktuellen Anforderungen. Inshesondere sind die

Wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht keine Verpflichtung, sondern lediglich die Méglichkeit
eine Stellungnahme abzugeben.

Es ist nicht zu erkennen, dass betriebsansassige Firmen durch
den Bebauungsplan ,Auf dem Forst II“ eingeschrankt werden. Bei
den anséassigen Firmen handelt es sich, so wie beim Plangebiet
selbst um Gewerbegebiete. Bei Gebieten gleicher Nutzungsarten
sind gegenseitige Stérungen ausgeschlossen, da auch jedes
Gewerbeteilgebiet fir sich in der Nachbarschaft die mal3geben-
den Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten muss.
Anderungen oder Betriebserweiterungen sind immer nur dann
mdglich, wenn in der nédchstgelegenen schutzwirdigen
Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte eingehalten werden bzw.
— wie im Plangebiet selbst — das zulassige Larmkontingent nicht
Uberschritten wird.

Beeintrachtigungen durch kinftige Betriebe, ErschlieBungs-
verkehr oder die geplante Bushaltestelle kénnen nicht erkannt
werden. Der Betrieb der RWZ hat keinen Anspruch auf eine
Nutzungsfreihaltung seines Umfeldes. Die im Bebauungsplan
festgelegte Art und das Mafl3 der baulichen Nutzung sind der
Umgebung und dem Zweck angemessen. In der schall-
technischen Untersuchung wird nachgewiesen, dass keine
aktiven Schallschutzmalf3nahmen erforderlich sind.

Alle vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie
Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind aufgefihrt. Des
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Stand 25.02.2020

Lfd. Nr. | Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Umweltinformationen nicht sachgerecht und vollstandig
benannt.

2. Der Bebauungsplan verstoi3t gegen die Vorgaben des
Regionalplans Siidhessen 2010. Soweit unter Nr. 3.1 der
Begriindung des Bebauungsplanentwurfs herausgestellt wird,
eine Flache unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha dirfe in
Anspruch genommen werden, geht dies fehl.

Die Privilegierung fur Flachen kleiner 5 ha darf nicht angewandt
werden. Die Stadt Riedstadt unterlauft die Regelung, indem die
eigentliche Bauleitplanung auf mehrere Bebauungsplane
aufgeteilt wird, denen Geltungsbereich jeweils gerade unter 5
ha liegt.

Selbst wenn - entgegen der hier vertretenen Auffassung - von
dem 5 ha Privileg gebraucht gemacht werden durfte, sind die
Voraussetzungen nicht eingehalten. Das Plangebiet weist 5,7
ha auf. Bestehende Verkehrsflachen durfen nicht her-
ausgerechnet werden. AuRerdem werden sie an die
vorgesehene Planung angepasst.

Ein Zielabweichungsverfahren ist erforderlich, das nicht
erfolgreich durchgefiihrt werden kann.

3. Die Sachverhalte fur die Bewertung der Folgen sind nicht
sachgerecht aufgearbeitet:

a) Die Verkehrsuntersuchung greift zu kurz.

Obwohl drei Verkehrsuntersuchungen erstellt wurden, ist der zu
erwartende Verkehr nicht sachgerecht ermittelt.

Fur die Ermittlung der aktuellen Verkehrsdaten wurden
Erhebungen an einzelnen Tagen durchgefiihrt. Sie lassen aber
kein repréasentatives Ergebnis zu. Die Erhebungszeitraume sind
viel zu gering und bericksichtigen wichtige Zeitréume nicht.

Weiteren sind die umweltbezogenen Informationen inklusive ihrer
Fundstelle in Gutachten bzw. in Stellungnahmen benannt. Die
aktuellen rechtlichen Anforderungen sind damit vollumfanglich
erfullt.

Laut dem Regionalplan Sudhessen 2010 durfen kleinere Flachen
unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebie-
ten Siedlung, Bestand und Planung" und zu Lasten der "Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft" in Anspruch genommen werden
sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung"
ausgewiesen sind (Z3.4.2-4).

Es liegen nicht mehrere Bebauungspléne, sondern lediglich der
eine Bebauungsplan ,,Auf dem Forst I vor.

Die Gesamtabgrenzung weist eine Flache von 5,7 ha auf. Davon
sind 0,8 ha StralRenflache im Bestand abzuziehen, die fir Anpas-
sungen in die Gebietsabgrenzung aufgenommen wurde.

Fir das Plangebiet liegt daher eine Flachenneuausweisung von
4,9 ha vor, ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Das Regierungsprasidium Darmstadt bestatigt diesen Standpunkt.

Die Verkehrsuntersuchung wurde geman den entsprechenden
Richtlinien durchgefiihrt. Es ist Stand der Technik, die Erhebung
des bestehenden Verkehrsaufkommens an einem einzelnen
reprasentativen Werktag durchzufihren. Von diesem
reprasentativen Werktag wird die vor- und die nachmittégliche
Spitzenstunde ermittelt (Stunde mit dem hdchsten Kfz-
Verkehrsaufkommen) und den Berechnungen zur
Verkehrsqualitat der Anschlussknotenpunkte zu Grunde gelegt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Lfd. Nr. | Offentlichkeit Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Insbesondere der ErschlieBungsverkehr fiir den RWZ-Standort | Samtliche Verfahren zur Bestimmung der Verkehrsqualitat sind
ist nicht sachgerecht berticksichtigt. auf Stundenintervalle ausgelegt. Der zu erwartende Verkehr
wurde fir einen durchschnittlichen Werktag auf der Basis von 24h
und fur die Spitzenstunden ermittelt. Die zu beurteilenden neuen
Nutzungen in ,Auf dem Forst I verursachen Samstags und
Sonntags sehr wenig Zusatzverkehr und missen daher an diesen
Tagen nicht betrachtet werden. Der werktagliche Zusatzverkehr
ist im Jahresverlauf stets vergleichbar hoch. AuRer wéhrend der
Ferienzeiten sind keine mafRgeblichen Schwankungen zu
erwarten.

Die bestehenden StraRenrdume in der Oppenheimer Stral3e
werden durch die Darstellungen des Bebauungsplans nicht
eingeschrankt. Es werden lediglich fehlende FuRwege (einseitig)
erganzt. Insofern die bestehende Situation unzureichend ist (z.B.
zu wenig Aufstellflache fir landwirtschaftliche Fahrzeuge) ist dies
keine Situation, die durch den Bebauungsplan und die zu
erwartenden Nutzungen verschlechtert wird.

Aufgrund einer ausgepréagten Lastrichtung (vormittags hin zu den
neuen Nutzungen und nachmittags fort von den neuen
Nutzungen) kdnnte der zu erwartenden Mehrverkehr in der
Oppenheimer StralRe ohne maRgebliche Einschrankungen auch in
einem einstreifigen Querschnitt abgewickelt werden. Siehe dazu
auch Abschnitt 5.1 der Verkehrsuntersuchung. Daher kommt es
nicht zu Einschrankungen der Erschlieung der neuen
Gewerbeflache, wenn die zweistreifige Oppenheimer Stral3e zu
bestimmten Zeiten von abgestellten oder wartenden
landwirtschaftlichen Fahrzeugen belegt ist. Es sind lediglich im
angemessenen Mall Ausweichflachen freizuhalten, um gelegent-
liche Begegnungsfalle im flieRenden Verkehr abzuwickeln.

Wie Hessen Mobil mit Schreiben vom 10. Januar 2019 Hierzu siehe Stellungnahme Hessen Mobil, Schreiben vom
zutreffend herausstellt, kann es wegen der geringen Lange der | 07.01.2020 (T6B Ifd. Nr. 22):
Aufstellflache fir die von der B 44 kommenden Linksabbieger

zu einer Stoérung der Verkehrsablaufe auf der B 26 fuhren. -Mit Inbetriebnahme des Gewerbegebietes ,Auf dem Forst II* wird
Ferner ist die Erreichbarkeit der Linksabbiegerspur Richtung sich die Anzahl der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge fur das
Siden nicht gewahrleistet. Die angedachte Beobachtung des vorgenannte Gewerbegebiet erhdhen. Die verkehrlichen Kapazi-
kunftigen Verkehrs ist nicht ausreichend. tatsreserven der umliegenden bestehenden Lichtsignalanlagen

B 26/Oppenheimer StralBe und B 44/B 26 inkl. deren Linksabbie-
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Lfd. Nr. | Offentlichkeit Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag

gerspuren sind jedoch schon im Bestand an der Grenze ihrer
Leistungsfahigkeit.

Im Rahmen einer Besprechung mit Vertretern der Stadt Riedstadt
und Hessen Mobil am 22.07.2019 hat man sich auf folgendes
Vorgehen geeinigt. In einem Beobachtungszeitraum von 3 Jahren
ab Inbetriebnahme des Gewerbegebietes wird die Leistungsféhig-
keit der Knoten B 26/Oppenheimer Strafl3e und B 44/B 26 beo-
bachtet. Ein Rickstau des Verkehrs der jeweiligen Linksabbieger-
spuren in den Verkehr der durchgangigen Fahrspuren ist auszu-
schlieRen. Die Gewerbegebietserweiterung darf sich nicht negativ
auf die Leistungsféhigkeit der klassifizierten Stral3en auswirken.

Sofern sich innerhalb des gesetzten Zeitfensters von 3 Jahren die
Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte B 26/Oppenheimer Stralle
und B 44/B 26 verschlechtert, so ist auf Kosten der Stadt Ried-
stadt eine Verlangerung der jeweiligen Linksabbiegerspuren zu
veranlassen. Die Stadt Riedstadt hatte in diesem Zusammenhang
auch das Baurecht zu schaffen.

In Bezug auf die genannten Punkte ist eine
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Riedstadt und
Hessen Mobil abzuschlieRen um die einzelnen Auflagen rechtlich
verbindlich festzuhalten.”

Die Inhalte der Stellungnahme von Hessen Mobil werden
vollumfanglich beachtet und umgesetzt.

b) Die Ermittlung der Emissionen ist nicht sachgerecht. Dies kann nicht nachvollzogen werden. Die Aufgabenstellung
Mit dem ,Fachbeitrag Schall“ vom September 2019 sollen der (Seite 6 des Fachbeitrags Schall) benennt die zur Beurteilung
Gewerbelarm sowie der Verkehrslarm in und auf3erhalb des notwendigen Grundlagen, d.h. die DIN 18005 und die DIN 45691
Plangebiets beurteilt werden. Die Ausarbeitung ist fur den Planentwurf, d.h. ohne SchallschutzmalRnahmen. Das
vergleichsweise ungewdhnlich. Beispielhaft sei auf Folgendes Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung fuhrt dann zum
hingewiesen: Bebauungsplan, in dem die erforderlichen Schallschutz-

mafinahmen festgesetzt werden. Diese Vorgehensweise ist
verbindlich vorgegeben.

aa) Die von den zulassigen Vorhaben innerhalb des aa) Den Planen 2, 3 und 6 des Fachbeitrags Schall kénnen die
Plangebiets ausgehenden Emissionen werden nicht Ergebnisse der freien Schallausbreitung innerhalb des Plan-
sachgerecht beurteilt. Wie aus der Aufgabenstellung (S. 6) | gebietes ohne jegliches Bauvorhaben entnommen werden. Die
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und den Planen 4 bis 7 erkennbar, wird ein konkretes
Vorhaben beurteilt, obwohl kein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden soll. Demgegeniber
sind auch andere Vorhaben zuldssig, deren Emissionen
nicht beurteilt wurden.

bb) Die Ermittlung des von dem Schienenverkehrs
ausgehenden Larms greift zu kurz.
Bei den Zugmengen, -langen, -geschwindigkeiten und
sonstigen schalltechnischen Parametern und
Emissionspegeln des Schienenverkehrs ist der
Prognosehorizont 2025 nicht sachgerecht. Die Annahme
von 80 % umgeristeter Giterziige wegen der sogenannten
Flusterbremse reicht nicht aus.

Die Diskussion der aktiven SchallschutzmaRnahmen in Nr.
4.5.5 wird zu Unrecht reduziert auf die
Innenraumbetrachtung.

Die Uberlegungen zur Grundrissorientierung
schutzbedurftiger RAume in Nr. 4.5.7 enden zu frih.

Plane 4, 5 und 7 umfassen die Ergebnisse bei realer
Schallausbreitung. Der Fachbeitrag Schall zeigt damit auf, wie
eine Bebauung als Schallschutz innerhalb des Plangebietes
dienen kann und ermdglicht damit auch die Betrachtung der
Auswirkungen auf das Umfeld (siehe Kapitel 6 des Fachbeitrags).

bb) Der Ansatz des Prognosehorizontes 2025 sowie der Ansatz
von 80% umgeristeten Zigen stellt den Worst-Case-Fall dar und
ist damit sachgerecht. Weiterreichende Prognosen (seitens der
DB AG his maximal 2030) beinhalten einen Umriistungsgrad der
Guterziige von 100% und sind daher aus schalltechnischer Sicht
leiser, als die Zahlen aus 2025. Zahlen aus dem Bestand ohne
Umristung der Giterziige kdnnen nicht mehr angesetzt werden,
da die Umriistung der Giterziige bis Ende 2020 abgeschlossen
sein muss und bei Nichteinhalten Fahrverbote oder sonstige
StrafmalRnahmen nach den Vorgaben des “Gesetz zum Verbot
des Betriebs lauter Guterwagen (Schienenlarmschutzgesetz -
SchlarmschG)” vom 20.07.2017 umgesetzt werden. Zudem hat
das Eisenbahn-Bundesamt in der Verfligung vom 11.01.2015
(Az.: 23.10-23pv/003-2300#027) den Umristungsgrad der
Guterzugwagons auf leise Bremsen in Hohe von 80% im
Prognosefall 2025 festgelegt.

Bei Gewerbegebieten handelt es sich um die am wenigsten
stérempfindliche Gebietskategorie, die im Gegenteil selbst ein
Stdrpotential aufweist. Das heil3t, dass es schutzwirdigen
Nutzungen im GE im Sinne der DIN 18005 zumutbar ist,
AuRRenpegeln von 65 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht
durch Gewerbelarm ausgesetzt zu sein. Da solche Pegel das
Niveau der zulassigen Gerauscheinwirkungen durch Verkehr
zumindest am Tag erreichen, kann daraus geschlossen werden,
dass das Schutzziel der Nutzungen eher im Innenraum, als an der
Fassade gesehen wird. Eine La&rmschutzwand zum Schutz vor
den Gerduschen der Bahnstrecke kann keinen Schutz vor den
Gerauscheinwirkungen des gebietseigenen Gewerbeldrms bieten.

Diese Uberlegungen ermdoglichen es einem Interessenten
innerhalb des Baugebietes individuelle Planungen unter
Beriicksichtigung der gesunden Arbeitsverhaltnisse umzusetzen.
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Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen
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cc)

Bei den Schallschutzmaflinahmen an Gebauden ist bei Nr.
4.5.8 nicht ersichtlich, ob das richtige Regelwerk zugrunde
gelegt wurde.

Der Vorschlag in Nr. 4.6 fur textliche Festsetzungen mit
Larmpegelbereichen ist nicht sachgerecht und die
vorgeschlagene Abweichung nicht umsetzbar.

Der Gewerbelarm ist nicht fachgerecht aufgearbeitet.

Die Ermittlung der Vorbelastungen greift zu kurz. Die im
Plan 1a fur das Betriebsgrundstiick unserer Mandantin
herausgestellten Emissionen liegen mit 55 dB(A) tags und
35 dB(A) nachts (Anmerkung: korrigiert auf 45 dB(A)
nachts entsprechend der Stellungnahmel.2) deutlich hinter
den Ubrigen Gewerbegebietsflachen in der naheren
Umgebung mit 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Eine
rechtliche Grundlage dafur ist nicht ersichtlich. Der
Gutachter entnimmt zu Unrecht dem Bebauungsplan fir
das Betriebsgrundstiick unserer Mandantin eine
Beschrankung der Emissionen. Im Ubrigen darf aufgrund
erteilter Genehmigungen von dem Betrieb der RWZ
deutlich mehr Larm emittiert werden.

Bereits aufgrund der Vorbelastung kénnten in dem
Gewerbegebiet unmittelbar entlang der Oppenheimer
Stral3e keine Gewerbebetriebe errichtet werden, die
Emissionen verursachen. AuR3erdem ist bei der
Wohnbebauung jenseits der Eisenbahntrasse der IRW
bereits ausgeschopft, so dass die Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe zu einer Uberschreitung des IRW fiihren
wirde.

Der Fachbeitrag Schall sollte aktualisiert und entsprechend den
geltenden Normen fortgeschrieben werden. Derzeit ist nicht

Das zu Grunde gelegte Regelwerk (DIN 4109) ist auf Seite 16
unten im Fachbeitrag Schall dezidiert benannt.

Die textliche Festsetzung ist sachgerecht. Die vorgeschlagenen
Abweichungen sind umsetzbar. Samtliche Nachweise sind mit
dem Bauantrag vorzulegen.

Der Fachbeitrag wurde mit Stand 25.02.2020 aktualisiert. Die in
der Baugenehmigung vom 14.04.2003 getroffene Auflage des
Einhaltens der Immissionsrichtwerte im GE sowie im WA
entsprechend der TA Larm wird in der aktuellen Fassung
dahingehend umgesetzt, als dass fir die Teilflache der RWZ ein
Larmkontingent von 60 / 45 dB(A)/m?2 als Vorbelastung in Ansatz
gebracht wurde. Wie dem "Plan 8" enthommen werden kann,
berechnen sich somit als Vorbelastung aller umliegender
Gewerbeflachen Beurteilungspegel von 55,2 / 40,2 dB(A) tags /
nachts am Immissionsort 9 (GartenstraRe 30). Der mal3gebende
Immissionsrichtwert wird nach der TA Larm, die eine
mathematische Rundung der Pegel zulasst, noch eingehalten.
Nach den Regelungen der TA Larm, Kapitel 3.2.1 darf auch im
Fall einer - hier nicht vorliegenden - Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden
des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage
verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den
Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der
Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 am maf3geblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

Am Immissionsort 9 in der Gartenstral3e betragt die
Zusatzbelastung aus dem geplanten Gewerbegebiet 43,2 / 28,2
dB(A) tags / nachts. Damit liegt die Zusatzbelastung hier um 12
dB(A) tags / nachts unter der Vorbelastung. Daher ist eine
Errichtung/Ausweisung von zusétzlichen Gewerbeflachen an der
Oppenheimer StralRe mdglich und zuléssig.

Im Rahmen der Aktualisierung des Fachbeitrags Schall wurde die
Larmkontingentierung der geplanten Gewerbegebietsflache unter
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ausgeschlossen, dass Richtwertliberschreitungen vermieden
werden. Da fiir den Gewerbelarm Summenpegel in kiinftigen
Genehmigungsverfahren zu ermitteln wéaren, kdnnten
Anderungen oder Erweiterungen bei der RWZ schwierig oder
unmoglich werden.

4. Beeintrachtigungen der Erschlielung des RWZ-Standorts
sind nicht ausgeschlossen.

Entlang der Oppenheimer Stral3e ist eine Verkehrsgrinflache
festgesetzt. Inwieweit sie mit dem Bestand Ubereinstimmt oder
Anderungen vorgenommen werden, ist ohne weitere
Informationen nicht erkennbar. Nach erster Einschatzung ist die
Verkehrsgrinflache umfangreicher als der Bestand. Sollte die
Zufahrtsmoglichkeit des Betriebsgrundstiicks hierdurch
eingeschrankt werden, regen wir an, diese Einschrénkung
zuriickzunehmen. Die ErschlieBung des Betriebsgrundstiicks
durch Auflieger, Sattelschlepper, Silofahrzeuge usw. muss
weiterhin mdglich bleiben.

Fir die RWZ rege ich an, die Umgestaltung der Oppenheimer
StralRe konkret darzustellen. Die Entwurfsplanung erweckt den
Eindruck, die von Fahrzeugen befahrbare StraRenbreite werde
verringert. Es sollte aufgearbeitet werden, ob der
ErschlieBungsverkehr fur den RWZ-Standort weiterhin mdglich
ist und ob Beeintrachtigungen durch den sonstigen wie den aus
dem Plangebiet zu erwartenden Verkehr entstehen kénnen.
Nachteile fur den Verkehr missen vermieden werden.

Auch die Nutzung der als Bushaltestellte vorgesehenen Flache
muss daraufhin Uberprift werden, ob die Erschlie3ung des
RW2Z-Standorts, inshesondere wahrend der Ernte sachgerecht
moglich ist.

Berilicksichtigung der tagstiber um 5 dB(A)/m2 héheren
Emissionspegel der Flache der RWZ nachberechnet. Die
Ergebnisse der Kontingentierung finden sich in der Anh-Tab. 2,
die Summenpegel aus Vorbelastung in Plan 8 und die
Gesamtbelastung in Plan 12.

Die Ergebnisse zeigen deutlich auf, dass eine Neuausweisung
des Gewerbegebietes trotz der vorhandenen Vorbelastung
mdglich und zuléssig ist. An den Festsetzungen zur
Larmkontingentierung des gegenstandlichen Bebauungsplans
sind keine Anderungen erforderlich.

Die Verkehrsgrinflache wurde auf Grund der Stellungnahme in
der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Entwurf der
Planzeichnung bereits zuriickgenommen. Die Zufahrtsmdglichkeit
des Betriebsgrundstiicks ist weiterhin gewabhrleistet.

Eine Konkretisierung erfolgt in der Ausfihrungsplanung. Der
ErschlieBungsverkehr fir den RWZ-Standort wird gegentber dem
jetzigen Status nicht beeintréchtigt.

Wird beachtet.
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Es wird angeregt, die Bushaltestelle zu verlegen. Sie sollte Fir einen ginstigeren Verkehrsablauf und zur Vermeidung einer
nicht in der Oppenheimer Stra3e angesiedelt werden, sondern Gefahrenlage fur Buspassagiere wird die Haltestelle nicht in einen
unmittelbar in der PlanstraBe C bei dem Park & Ride-Parkplatz. | Bereich ein- und ausparkender PKW gelegt.

Die Vorteile fiir den Verkehr werden eine geringfiigige
Reduzierung der gewerblichen Bauflache tiberwiegen.

5. Die RWZ will ihren Betrieb fur Agrartechnik, Ihren Eine Weiterentwicklung sowie eine Aufrechterhaltung des
Raiffeisenmarkt, die Getreideannahmestelle mit weiteren Hallen | Betriebs der RWZ ist im Rahmen der Regelungen der bindenden
aufrechterhalten und kinftig weiterentwickeln. Damit TA Larm weiterhin méglich. D.h. der Betrieb auf den Flachen der
Anderungen oder Erweiterungen méglich sind, sollten RWZ muss weiterhin im Umfeld die mafRgebenden
Einschrankungen durch weitere Bauleitplanung in der Immissionsrichtwerte der TA Larm, wie z.B. auch in der
Nachbarschaft nicht dazu fihren, dass zu beachtende Baugenehmigung vom 14.04.2003 beschieden, einhalten.
Emissionswerte z.B. durch die in dem neuen Plangebiet Uberschreitungen sind dabei nicht moglich. Auch zukiinftig sind
zulassigen Betriebe ausgeschopft oder Uberschritten werden. fur die RWZ nicht die angrenzenden Gewerbeflachen die

potentiell betriebseinschrdnkenden Nutzungen, sondern die
oOstlich der Bahn gelegenen Wohnnutzungen im Bereich der
Garten- und KinzigstraRe.

6. Nur vorsorglich wird angeregt, weiteren Themen
nachzugehen und Anderungen vorzunehmen:

a) Das Plangebiet erstreckt sich auf eine landwirtschaftliche | Bei der Entwicklung neuer Bauflachen mussen immer die Belange

Nutzflache, die eine besonders hohe Bodenqualitat hat. Die der Stadtentwicklung mit denen des Erhalts landwirtschaftlich
Ansiedlung gewerblicher Betriebe Uberwiegt nicht das Interesse | genutzter Béden abgewogen werden. Fur die Stadt Riedstadt
am Erhalt derart guter Bdden fir die Landwirtschaft. Insoweit Uberwiegen an dieser Stelle die Belange der Stadtentwicklung. In

greift die Ausgleichsdiskussion zu kurz. Im Ubrigen ist sie nicht | der Umweltpriifung werden die Beeintrachtigungen nach den
sachgerecht, da die vorgenommene Berechnung Fehler enthalt. | aktuellen Arbeitshilfen bilanziert und Maf3nahmen fir einen
vollstandigen Ausgleich benannt, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Fehler in der Berechnung sind nicht bekannt.

b) Die Festsetzungen zum Schutz vor unzulassigen Reflexi- | Es wurden ausdricklich nur temporéare Containermulden bis zu
onseinwirkungen greifen zu kurz, da die temporéren Contai- 3,0 m Hohe zugelassen. Es handelt sich daher um temporére
nermulden (S. 16) nicht beriticksichtigt wurden. Erscheinungen, die nicht in die Berechnungen einflieRen
(kdnnen). Die Reflexionswirkung von z.B. Containermulden tritt
aufgrund der geringen reflektierenden Flachen in Bodennahe nur
lokal, d.h. im Bereich, der durch die vorhandene Larmschutzwand
abgeschirmt ist, auf. Daher sind diese im Vergleich zur
Reflexionswirkung einer hohen durchgehenden Bebauung
schalltechnisch vernachlassigbar und tragen nicht zu
Pegelerhéhungen bei.
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c) Die Festsetzung fiir Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstiger Bepflanzung enthalt Fehler.
Die jeweiligen Bezugsgrundlagen sind nicht hinreichend be-
stimmt und definiert.

d) Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den
geringfugigen Flachen, die nicht Giberbaut werden dirfen, nicht
mdglich.

e) Bei der Festsetzung der Gebaudehdhen scheint der
Plangeber davon auszugehen, dass das Grundstick kein Ge-
falle hat. Tatséchlich weist die Topografie aber Schwankungen
von bis zu 1,5 m auf.

f) Die Gefahren durch Uberschwemmungen sind nicht
sachgerecht aufgearbeitet.

9) Die zusatzliche Héhe der baulichen Anlagen fiir techni-
sche Aufbauten (Nr. 2.2 der textlichen Festsetzungen) héatten
bei den Uberlegungen fiir das Plangebiet im Ubrigen sowie bei
der Emissionsbeurteilung beriicksichtigt werden mussen.

h) Die Aufteilung der Verkehrsflachen soll unverbindlich sein
und kdnne im Zuge der Erschlieungsplanung angepasst wer-
den (S. 16). Es wird angeregt, die Aufteilung verbindlich vorzu-
nehmen.

i) Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag erfillt nicht die
rechtlichen Anforderungen. Die Sachverhaltsermittiung basiert
aus dem Jahr 2014 und ist veraltet.

Die Bezugsgrundlagen fir die festgesetzten Bepflanzungen sind
durch Darstellungen im Lageplan oder Angabe von
BezugsflachengréRen ausreichend bestimmt und definiert.

Unter D.4 wird auf die Entwasserungssatzung der Stadt Riedstadt
und unter E.3 auf die DWA-Regelwerke sowie auf das Arbeitsblatt
DWA-M-153, ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” hingewiesen. Soweit der Boden eine Versickerung
zulasst sind die Vorgaben auf den offenen Grundstlicksflachen
einzuhalten.

Die Topographie ist bekannt und wurde bericksichtigt. Als Basis
fur die Hohenfestsetzung wurden Bezugshdhen festgesetzt.

Unter E.1 wird das Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
dargestellt und die erforderlichen Hinweise werden gegeben.

Im Bebauungsplan werden aus schalltechnischer Sicht keine
Beschrankungen von einzelnen Schallquellen in bestimmten
Hohen vorgenommen. Der Bebauungsplan ist nicht
vorhabenbezogen und hat daher keine Kenntnis Uber zukunftige
Nutzer. Mit dem Mittel der L&rmkontingentierung nach DIN 45691
ist sichergestellt, dass die Summe aller auf dem Grundsttick
befindlichen Geréduschemittenten in ihrer Hohe definiert und
begrenzt, also kontingentiert sind. Im Rahmen des Bauantrags ist
fur jedes Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nachzuweisen, dass die konkrete Planung das
zuléssige Larmkontingent in der Nachbarschaft einhalt.

Die Erschliel3ungsplanung ist nicht abgeschlossen. Eine
verbindliche Aufteilung festzusetzen ist daher nicht méglich und
ist auch nicht erforderlich.

Da sich die értlichen Verhaltnisse seit der Bestandsaufnahme
nicht verandert haben, sind die Ergebnisse nach wie vor aktuell.
Von der UNB wurden diese nicht in Frage gestellt.
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Die MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionen
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln sind nicht
ausreichend. Im Ubrigen werden sie im Bebauungsplan nicht
sachgerecht umgesetzt.

Im Namen der RWZ rege ich an, den Bebauungsplan nicht als
Satzung zu beschliel3en. Vielmehr sollten Beeintrachtigungen
und Stérungen zulasten der Nutzung des RWZ- Grundstiicks
sowie der notwendigen Anderungen oder Erweiterungen des
Betriebs vermieden werden.

Sollte es einen konkreten Investor geben, sollten die Eckpunkte
der baulichen Anlagen und der Nutzungen konkretisiert und die
Planung daraufhin Uberprift werden, welche Méglichkeiten es
gibt, einerseits die stddtebauliche Entwicklung der Stadt Ried-
stadt zu ermoglichen, ohne andererseits anséssige Betriebe zu
beeintrachtigen oder Anderungen und Entwicklungen zu behin-
dern oder auszuschlieBen. Gerne erklare ich im Namen der
RWZ meine Bereitschaft, Moglichkeiten zur Vermeidung von
Konflikten in einem Gespréach zu eroértern.

Im Rahmen meiner allgemeinen Fristenkontrolle bitte ich um
eine kurze schriftliche Eingangsbestatigung. Bitte unterrichten
Sie mich, soweit weitere Verfahrensschritte geplant werden.

Die vorgesehenen MaRBnahmen sind ausreichend um die
okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatte des
betroffenen Lerchenreviers sicherzustellen. Konkret ist die Anlage
eines 10 x 100 m groRen Blihstreifens auf dem stadtischen
Flurstlick 21, Flur 3 vorgesehen.

Es ist vorgesehen das Bebauungsplanverfahren ,Auf dem Forst II*
abzuschlieRen, es erfolgen keine Anderungen. Der
Satzungsbeschluss kann daher gefasst werden.

Da der bestehende Bebauungsplan ,Wolfskehlen-West",
rechtsgiiltig seit dem 12.02.1988, in dessen Geltungsbereich sich
die RWZ befindet, unverandert bleibt und die darin festgesetzten
Larmkontingente weiterhin Bestand haben, ist eine
Beeintrachtigung der RWZ nicht zu erkennen.

Die Priifung geplanter baulicher Anlagen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist eine individuelle
Benachrichtigung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
Trager offentlicher Belange zu diesem Zeitpunkt nicht
vorgesehen. Das Ergebnis der Abwagung wird entsprechend 8§ 3
Abs. 2 BauGB nach Satzungsbeschluss mitgeteilt.

2 Stellungnahme 1.2

Schreiben vom 07.01.2020

Mit Schreiben vom 2. Januar 2020 hatte ich zu dem Entwurf
des oben genannten Bebauungsplans Stellung genommen.
Auf Seite 5 unter Nummer 3 b), cc) hatte ich herausgestellt,
dass in dem Plan 1a flr das Betriebsgrundstiick unserer
Mandantin bestimmte Emissionen zugrunde gelegt wurden.
Richtigerweise muss der Nachtwert nicht 35 dB{A), sondern 45
dB(A) betragen.

Ich bitte, das Versehen zu entschuldigen.

Die korrekten Immissionsrichtwerte wurden in den Berechnungen
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Frist vom 25.11.2019 bis 03.01.2020
Lfd. Nr. | Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Verlangerung Stellungnahmen
bis eingegangen am
1 Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim, FB 22 -
2 BASF SE -
3 Beregnungs- und Bodenverband Erfelden -
4 Bischofliches Generalvikariat Mainz -
5 Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen, c/o Jérg Weise -
6 BUND Landesverband Hessen e.V. -
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen d. Bundeswehr-Referat,
7 21.11.2019
Infral3
8 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte -
9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Stidwest 02.01.2020
10 e-Netz Siidhessen GmbH & Co.KG 10.12.2019
11 ExxonMobil Production, Deutschland GmbH -
12 Fraport AG -
13 Gemeindevorstand Biittelborn -
14 Gemeindevorstand Biebesheim/Rhein -
15 Gemeindevorstand Trebur -
16 Gemeindevorstand Stockstadt/Rhein -
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Frist vom 25.11.2019 bis 03.01.2020
Lfd. Nr. | Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Verlangerung Stellungnahmen
bis eingegangen am
17 Handwerkskammer Rhein-Main 16.12.2019
18 Hess. Bauernverband e.V. -
19 Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. -
20 Hess. Landesamt f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie, Geologischer Dienst -
21 Hessen Forst Gro3-Gerau -
22 Hessen Mobil, Stra3en- und Verkehrsmanagement Darmstadt 07.01.2020
23 Hessenwasser GmbH & Co.KG -
24 IHK Darmstadt 17.12.2019
25 Kreisausschuss des Kreises Grol3-Gerau, Regionalplanung und Mobilitat 19.12.2019
26 Kath. Pfarramt Goddelau -
27 Kirchenverwaltung der Evangelische Kirche von Hessen-Nassau -
28 Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG 04.12.2019
29 Kreishandwerkerschaft fir den Kreis Grof3-Gerau -
30 Kreislandwirt des Kreises Grol3-Gerau, Werner Wald -
O e emsen PessenAchiolog
32 Landesjagdverband Hessen e.V. -
33 Landeswohlfahrtsverband Hessen -
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Seite 15




Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Frist vom 25.11.2019 bis 03.01.2020
Lfd. Nr. | Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Verlangerung Stellungnahmen
bis eingegangen am
34 Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau 03.12.2019
35 Magistrat der Stadt Griesheim 02.12.2019
36 Magistrat der Stadt Pfungstadt -
37 Magistrat der Stadt Gernsheim 02.12.2019
38 NABU - Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. -
39 Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 Koordinierungsstelle 20.12.2019
40 Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. | 18 — KampfmittelrAumdienst 17.12.2019
41 Regionalbauernverband Starkenburg e.V. -
44 Rhein Petroleum GmbH -
43 Verband Hess. Fischer e.V. -
44 Wanderverband Hessen e.V. -
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

1

Amt fur Bodenmanagement
Heppenheim
FB 22

BASF SE

Beregnungs- und Bodenverband
Erfelden

W

Bischdofliches Generalvikariat
Mainz

Botanische Vereinigung fir
Naturschutz in Hessen
c/o Jérg Weise

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen d. Bundeswehr
Referat, Infral 3

Schreiben vom 21.11.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
oOffentlicher Belange keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Region Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH
Niederlassung Sudwest

Schreiben vom 02.01.2020

Schreiben vom 03.01.2018
Anlage: Lageplan

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom
03.01.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

(Stellungnahme s. unten)

Wird beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden. Zur Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalZnahmen Dritter im Bereich
folgender StraRen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich,
mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Wird beachtet.

Wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB
Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.| Behorden und To6B

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grunden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen
als mit einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden
und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird ,Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung®

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten
Grundstucken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonenvorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumalinahmen fir Straenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Es wird auf die Ausfihrungsplanung verwiesen.

10 e-Netz Siidhessen GmbH & Co.KG

Schreiben vom 03.12.2019

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA AG und
der e-netz Siidhessen AG und ENTEGA Medianet GmbH. Je
nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom,
Gas, Trinkwasser , Fernwarme, StraRenbeleuchtung,
Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

In Wolfskehlen sind wir Netzbetreiber der Sparten Gas und
Wasser. Gegen die vorliegende Planung bestehen keine
Bedenken.

Die Léschwasserversorgung des Planungsbereiches ist
abhangig von der zukiinftigen Nutzung und erfolgt nach den
Vorgaben der ortlichen Feuerwehr.

Die Entega AG wird den Planungsbereich mit Trinkwasser
versorgen.

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmaf3nahmen im
Bereich der Leitungstrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde
B&ume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungs-
leitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern, oder die Standorte der Baume
dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im
Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns
abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw. Baumschutz-
mafRnahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen .

Unterrichten Sie uns bitte auch tber den weiteren Verlauf lhrer
Planungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der geforderte Mindestabstand von 2,5 m von Anpflanzungen zu

Versorgungsleitungen ist im Textteil unter B.9 enthalten und darf
nicht unterschritten werden.

Wird beachtet.

Schreiben vom 16.12.2019

Stellungnahme und dirfen lhnen mitteilen, dass die
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im
vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.

11 ExxonMobil Production, - -
Deutschland GmbH
12 FraportAG - R
13 Gemeindevorstand Blttelborn - -
14 Gemeindevorstand - -
Biebesheim/Rhein
15 Gemeindevorstand Trebur - -
16 Gemeindevorstand - -
Stockstadt/Rhein
17 Handwerkskammer Rhein-Main Wir danken Ihnen fur die uns eingerdaumte Mdglichkeit zur Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Verkehrsmanagement Darmstadt
Schreiben vom 07.01.2020

Hessen Mobil grundsétzlich keine Einwéande, sofern die im
Folgenden aufgefuhrten Hinweise und Auflagen im weiteren
Planungsverlauf beriicksichtigt werden.

Fachliche Hinweise und Auflagen:

*  Mit Inbetriebnahme des Gewerbegebietes ,Auf dem Forst
[I“ wird sich die Anzahl der ein- und ausfahrenden Fahrzeu-
ge fur das vorgenannte Gewerbegebiet erhdhen. Die ver-
kehrlichen Kapazitatsreserven der umliegenden bestehen-
den Lichtsignalanlagen B 26/Oppenheimer Stral3e und B
44/B 26 inkl. deren Linksabbiegerspuren sind jedoch schon
im Bestand an der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit.

* Im Rahmen einer Besprechung mit Vertretern der Stadt
Riedstadt und Hessen Mobil am 22.07.2019 hat man sich
auf folgendes Vorgehen geeinigt. In einem Beobachtungs-
zeitraum von 3 Jahren ab Inbetriebnahme des Gewerbege-
bietes wird die Leistungsféhigkeit der Knoten B 26/Oppen-
heimer StralRe und B 44/B 26 beobachtet. Ein Rickstau des
Verkehrs der jeweiligen Linksabbiegerspuren in den Ver-
kehr der durchgéngigen Fahrspuren ist auszuschlief3en. Die
Gewerbegebietserweiterung darf sich nicht negativ auf die
Leistungsféhigkeit der klassifizierten Stralen auswirken.

* Sofern sich innerhalb des gesetzten Zeitfensters von 3
Jahren die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte B
26/Oppenheimer StralRe und B 44/B 26 verschlechtert, so
ist auf Kosten der Stadt Riedstadt eine Verlangerung der
jeweiligen Linksabbiegerspuren zu veranlassen. Die Stadt
Riedstadt hatte in diesem Zusammenhang auch das Bau-
recht zu schaffen.

Lfd. Nr.| Behorden und ToB Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag
18 Hess. Bauernverband e.V. - -
19 Hess. Gesellschaft fur Ornithologie | - -
und Naturschutz e.V.
20 Hess. Landesamt f. Umwelt, - -
Naturschutz u. Geologie
Geologischer Dienst
21 Hessen Forst Gro3-Gerau - -
22 Hessen Mobil, Stralen- und Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen seitens Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und bestatigt.

Die Inhalte des Abstimmungsgespraches vom 22.07.2029
werden bestétigt. Die Beobachtung Uber einen Zeitraum von
3 Jahren ab Inbetriebnahme des Gewerbegebietes wird
durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

* In Bezug auf die genannten Punkte ist eine Verwaltungs-
vereinbarung zwischen der Stadt Riedstadt und Hessen
Mobil abzuschlieRen um die einzelnen Auflagen rechtlich
verbindlich festzuhalten.

Wird beachtet.

Gerau
Regionalentwicklung und Mobilitét

Schreiben vom 19.12.2019
Anlage: Beschallungsplan

Kreises Gro3-Gerau liegen die Einschatzungen der
Fachbereiche/Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat,
Bauaufsicht, Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasser- und
Bodenschutzbehdrde, Immissionsschutz und Gefahrenabwehr
zugrunde. Die Stellungnahme der Hauptabteilung Landlicher
Raum des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welche die Belange
der Landwirtschaft und der Feldflur im Kreis Gro3-Gerau vertritt,
fugen wir bei.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat nimmt
folgendermalRen Stellung:

Da die Stellplatzsatzung leider keine Regelungen fir das
Einrichten von Fahrradstellplatzen enthalt, méchten wir
anregen, die Stellplatzsatzung entsprechend anzupassen, um
zur Erhdhung des Fahrradanteils direkt an den Eingangen der
Gebaude geeignete Abstellanlagen festsetzen zu kénnen.
Zudem bitten wir darum zu prufen, ob alle Gebaude mit dem
Rad zu erreichen sind. Das Radfahren auf der Fahrbahn hat in
Gewerbegebieten mit hohem Lkw-Anteil meist keine Akzeptanz
und fuhrt zu Konflikten mit Ful3géngern auf den dann von
Radfahrern genutzten Gehwegen.

In der Stellungnahme vom November 2018 wurde von uns die
folgende Forderung mitgeteilt: ,Neben Fahrradabstellanlagen
sollte auch ausreichender Parkraum fur Lkw und Anhanger
geschaffen werden, um nicht anderer Stelle bzw. in sensiblen
Bereichen Probleme zu schaffen. Hier sollten auch die Themen
WC-Benutzung und Millentsorgung mitgedacht werden."
Daraufhin erwidern Sie, dass die im Straf3enraum Stellplatze zur
Verfugung stehen und dass die Lkw zudem private

23 Hessenwasser GmbH & Co. KG - -
24 IHK Darmstadt Vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung nehmen
Schreiben vom 13.12.2019 koénnen.
Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungs- Wird zur Kenntnis genommen.
plan. Wir schlief3en nicht aus, dass kammerzugehdrige Unter-
nehmen Einwénde haben kénnen, die uns nicht bekannt sind.
25 Kreisausschuss des Kreises Grof3- | Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt ist eine vom
Bebauungsplan ,,Auf dem Forst II“ unabhangige Satzung und
wird hier nicht zur Disposition gestellt. Alle Grundstiicke sind
erschlossen und kdnnen somit auch mit dem Fahrrad angefahren
werden.

Offentliche Stellplatzméglichkeiten mit 3,0 m Breite sind entlang
der StraBen vorgesehen. Die ErschlieBungsflachen sind
ausreichend dimensioniert. Eine 6ffentliche WC-Anlage ist nicht
vorgesehen. Die Aufstellung von Millbehaltern ist Sache der
Ausfuihrungsplanung.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.| Behorden und To6B

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Einrichtungen anfahren und die dortigen Anlagen nutzen
kénnen. Dazu mochten wir anmerken, dass die Nutzung der
Stellplatze im 6ffentlichen Raum aufgrund fehlender Toiletten
usw. zu grof3en Problemen fiihrt. Falls diese Stellplatze nicht
ausreichen, werden zudem Straf3enbankette zugeparkt,
wodurch den StraRenbaulasttragern im Kreis jahrlich hohe
Schaden entstehen.

Die angesprochene Nutzung der Einrichtungen der Zielunter-
nehmen funktioniert meist auch kaum, da die Lkw oftmals nur
einen Slot von wenigen Stunden haben, in denen diese Uber-
haupt auf das Gelénde fahren durfen. Hier regen wir an, dass
die Stadt mit den Unternehmen entsprechende Vereinbarungen
abschlief3t, um dieser Problematik vorzubeugen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer
Zustandigkeit gemaR der Verordnung Uber Zusténdigkeiten
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) gepruft.
Gegen seine Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit
Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a) bis d) ImSchZuV aufgeliste-
ten Anlagen fur sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken
dienen bzw. im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwen-
dung finden, nicht zusténdig ist. Hinweise oder Anregungen sind
aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen
gegen das o0.g. Bauleitverfahren im Grundsatz keine Bedenken.

Folgende Hinweise bitten wir bei der weiteren Planung zu be-
ricksichtigen:

o Textteil, E. 7.

Aus dem Okokonto der Stadt sollen 1.494.383 Wertpunkte zur
Kompensation des naturschutzfachlichen Ausgleichsdefizits
zugeordnet werden (vgl. auch Begrindung, D. 2.). Aus den
beschriebenen Okokonto-MaRnahmen stehen jedoch nur
1.466.493 Wertpunkte zur Verfligung. Es bedarf eines Abgleichs
oder Neuzuordnung.

Vereinbarungen zwischen Kommune und Privatunternehmen
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch zwischenzeitliche Abbuchungen und Korrekturen hat sich
der Punktestand verschiedener OkokontomaRnahmen reduziert.
Da weitere Wertpunkte aus dem Okokonto als ErsatzmaRnah-
men fur die Beeintréchtigung des Bodens in Anspruch genom-
men werden, werden insgesamt 1.710.095 Wertpunkte zugeord-
net und dafur als MalRnahmen die Waldumwandlung 7aRie, die
Stromtalwiese 10aRie und die Stromtalwiese 10bRie in Anspruch
genommen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

e Textteil, E. 8.:

Die beschriebene CEF-MafRnahme ,Blihstreifen* muss noch vor
dem Satzungsbeschluss und dem Baubeginn der ErschlieBung
fertiggestellt und gesichert sein. Ein bloRer Hinweis auf den
weiteren Verlauf der Planung reicht hier nicht aus.

Auch die Schutz-/Vermeidungsmalinahme ,Bau eines vorgreifli-
chen Reptilienzaunes* ist in den Textteil aufzunehmen.

e Beide ArtenschutzmaRnahmen sind im Vertrag mit dem
Investor/Entwickler zu verankern.

e Umweltbericht, 2.3.1.6:

Die Eingriffsbilanz zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs stimmt
nicht mit den Ergebnissen des Textteils und der Begriindung
(s.0.) Uberein. Hier sind Korrekturen erforderlich.

Die folgende Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenab-
wehr gliedert sich in Forderungen und Hinweise:

Forderungen

1) Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405-Bereit-
stellung von Ldéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fir die geplante Bebauung ist eine Loschwassermenge von
1600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

2) Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der
Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache, so ist
eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache gem. DIN 14090 (Fl&-
chen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick) auf der 6ffentli-
chen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzustellen.

Die Anlage des 10 m x 100 m grof3en Bluhstreifens ist auf dem
stadtischen Flurstiick 21, Flur 3 vorgesehen. Die MalRhahme wird
durch eine Vereinbarung zwischen ErschlieBungstrager und der
Stadt abgesichert und vor Baubeginn realisiert

Der Reptilienschutzzaun ist unter B.7 MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Uber den Bliihstreifen auBerhalb des Plangebietes wird eine
vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem
ErschlieBungstrager abgeschlossen. Der Reptilienzaun innerhalb
des Plangebietes wird in den ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt und dem ErschlieBungstrager aufgenommen.

Der Umweltbericht sowie der Textteil des Bebauungsplans
werden entsprechend der vorigen Erlauterungen korrigiert und
erganzt. In der Begriindung des Bebauungsplans sind dadurch
keine Anderungen erforderlich.

Zustandig fur die Loschwasserversorgung ist die e-netz Siidhes-
sen GmbH & Co. KG, die das Wasserversorgungsnetz plant und
baut. Dabei richtet sich die e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG
uneingeschrankt nach den diesbeziiglichen Technischen Regel-
werken DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W 405. Zum Zwecke
und als Grundlage der Planung der Wasser- und Gasversor-
gungsanlagen erhdlt die e-netz Siidhessen vom Tiefbauplaner
die Ausfuhrungsplane fir Verkehrs- und Entwasserungsanlagen
Uberlassen, sobald diese fertiggestellt sind.

Wird im Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehor-
de geprift bzw. gefordert.
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Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmafnahmen auf
offentlichen Verkehrsflachen ist darauf zu achten, dass gem.
§ 4,5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen uneinge-
schrankt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Geb&auden der
erste Rettungsweg baulich sichergestellt sein, der zweite kann
ebenfalls baulich sichergestellt sein oder (iber Rettungsgerate
der Feuerwehr fuhren. Auf die bauliche Sicherstellung beider
Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindlich
hinzuweisen.

Gebéude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung der
zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m uber Gelande-
oberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuer-
wehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungs-
fahrzeuge, verfiigt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens
jedoch nach 19 Minuten zur Verfigung stehen. Wird das
Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefuhrt,
so ist dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer
schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte
Sirenen-Beschallung des Planungsgebietes (bei Wohn- und
Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefugter
Beschallungsbegutachtung fur die Ortslage ausgewiesenen
Defizite.

Hinweise

1) Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unter-
flurhydranten DN 80 nach DIN 3221 einzubauen. Der Hydran-
tenabstand sollte 120 Meter nicht Uberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066
Teill deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung der
Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen.

Wird beachtet.

Wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Die baulichen Rettungswege der Gebaude sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (Bauplanungsrecht),
sondern im Bauantragsverfahren. Sie sind durch die Architekten
nach geltendem Bauordnungsrecht nachzuweisen und werden
im Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde
gepriift bzw. gefordert.

Es wird auf die Ausfiihrungsplanung verwiesen.

Die Vorgaben werden von der e-netz Stidhessen GmbH & Co.
KG, die das Wasserversorgungsnetz plant und baut,
beriicksichtigt.
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Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg
-Landlicher Raum-

Schreiben vom 19.12.2019

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasser-
entnahme noch ein FlieRiberdruck von mind. 1,5 bar an den
Hydranten zur Verfligung steht.

Die Léschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren.

2) Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die
zentrale Wasserversorgung sichergestellt werden, so sind an-
dere Mdglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. Loschwasser-
brunnen / - behélter) herzustellen.

3) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser zur Verhinderung von Rick-
stau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Starknie-
derschlagen infolge der klimatischen Veranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis
GroR3-Gerau baut derzeit sein digitales Bebauungsplankataster
aus. Ziel ist es, fur den gesamten Kreis Grof3-Gerau die
rechtskraftigen Bebauungspléne und deren Begriindungen
digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfligung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine
grofRe Zahl alter Bebauungsplane eingescannt, was mit einem
betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukinftigen,
rechtskraftigen Bebauungsplane nicht auch nachtréglich
gescannt werden missen, ware es winschenswert, wenn ab
sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch
im pdf-Format, optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden
wirden. Sie kdnnen uns die Plane und Begriindungen gerne per
Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits
vorliegenden digitalen Bebauungspléne zur Verfigung.

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landlicher Raum zu wahrenden
offentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen
gegen o0.g. Planung auf Ackerflachen weiterhin Bedenken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.06.2019 sowie
die im Laufe des Planungsverfahrens davor abgegebenen
Stellungnahmen. Es handelt sich hier nach dem Regionalplan

Diese Vorgaben werden von der e-netz Sudhessen GmbH & Co.
KG berlcksichtigt, die das Wasserversorgungsnetz plant und
baut.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Das auf den o6ffentlichen Straen, Wegen und Platzen anfallende
Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal abgeleitet,
der nach den aktuellen Technischen Regelwerken bzw. der darin
vorgegebenen Regenspende bemessen wird, zzgl. einer
Leistungsreserve von mind. 25 %.

Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens digital
zur Verfligung gestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

(Stellungnahme s. unten)

Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung"
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Slidhessen 2010 teilweise um Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt.

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden
Bedenken durchgefuhrt werden, sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Im Umweltbericht wird als Minderungs- und Kompensations-
maRnahme fur den Boden der Abtrag von 20 cm Oberboden
von bis zu 43.781 m2 (vorher 28.791 m?) potentieller
Versiegelungsflache vorgesehen. Der anfallende Oberboden
soll zur flachengleichen Aufwertung von Ackerflachen eingesetzt
werden.

Wir halten diese MalRnahme fir unrealistisch. Die fur den
Bodenauftrag vorgesehenen mittelwertigen Ackerflachen sind

zu konkretisieren (Gemarkung, Flur, Flurstiick, m2).

Hinsichtlich der zwei Bewéasserungsbrunnen im Planungsgebiet
regen wir an, dass eine angemessene Kompromisslésung fiir
deren Wegfall mit dem Beregnungs- und Bodenverband
Wolfskehlen und den Landwirten gefunden wird.

Neuer Ansprechpartner ist der Ortslandwirt Sebastian
Schaffner, Tel. 06158/1886816

Wir weisen darauf hin, dass bei Einfriedungen / Eingriinungen /
Bepflanzungen im Planungsgebiet die doppelten Grenz-
abstande zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Wegen laut Hessischem Nachbarschaftsrecht (HNRG)
einzuhalten sind.

ausgewiesen sind, diurfen kleinere Flachen unterhalb der
Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung,
Bestand und Planung” und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft" in Anspruch genommen werden (Regionalplan
Sidhessen 2010, Z3.4.2-4). Das Planungsgebiet umfasst eine
Neuausweisung von 4,9 ha, davon sind bereits ca. 3 ha als
Lvorranggebiet Siedlung® ausgewiesen. Die landwirtschaftliche
Flache wird daher zulassigerweise als Bauland in Anspruch
genommen. Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Da keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen, ist die
vorgesehene Aufwertung von Ackerflachen nicht méglich.
Stattdessen werden entsprechende Punkte aus den
OkokontomaRnahmen Stromtalwiese 10aRie und Stromtalwiese
10bRie zugeordnet.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Beregnungsbrunnen sind
fur diese Flachen daher nicht mehr erforderlich. Sollten Flachen
aullerhalb des Plangebietes durch die beiden Brunnen versorgt
werden, wird im Benehmen mit dem Beregnungs- und
Bodenverband Wolfskehlen und den Landwirten ein
entsprechender Ersatz geschaffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet.
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Kreisausschuss des Kreises Grol3-
Gerau
Regionalentwicklung und Mobilitat

Schreiben vom 27.06.2019
zum FNP-Verfahren

Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des
Kreises Gro3-Gerau liegen die Einschatzungen der Fachdienste
Regionalentwicklung und Mobilitat, Bauaufsicht, Untere
Naturschutzbehorde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde,
Wirtschaft und Energie, Immissionsschutz und Gefahrenabwehr
zugrunde. Die Stellungnahme der Hauptabteilung Landlicher
Raum des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welche die Belange
der Landwirtschaft und der Feldflur im Kreis Gro3-Gerau vertritt,
liegt als Anlage bei.

Von Seiten des Fachdienst Regionalentwicklung und
Mobilitat weisen wir darauf hin, dass neben ausreichenden
Fahrradabstellanlagen auch ausreichender Parkraum fiir Lkw
und Anhanger im Gebiet geschaffen werden muss. Hier sollten
auch die Themen WC-Benutzung und Miillentsorgung
mitgedacht werden. Damit besteht im Ansatz die Méglichkeit,
die andernorts ausufernden Probleme mit parkenden Lkw im
offentlichen Raum zu vermeiden.

Der vorliegende Flachennutzungsplan wurde im Rahmen
unserer Zustandigkeit gemaf der Verordnung tber
Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(ImSchzuV) gepriift. Gegen seine Aufstellung bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken. Wir weisen
vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit Ausnahme
der gem. 8 4 Abs. 1 a) bis d) ImSchZuV aufgelisteten Anlagen
fur sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen bzw. im
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden,
nicht zustandig ist. Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht
des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Der Fachdienst Gefahrenabwehr verweist auf die
Stellungnahme vom 19.01.2018.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis
GroR3-Gerau baut derzeit sein digitales Bebauungsplankataster
aus. Ziel ist es, fir den gesamten Kreis Gro3-Gerau die
rechtskraftigen Bebauungspléane und deren Begriindungen
digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfiigung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine
grofRe Zahl alter Bebauungsplane eingescannt, was mit einem
betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukinftigen,
rechtskraftigen Bebauungsplane nicht auch nachtréglich

Offentliche Stellplatzméglichkeiten mit 3,0 m Breite sind entlang
der StraBen vorgesehen. Die ErschlieBungsflachen sind
ausreichend dimensioniert. Eine 6ffentliche WC-Anlage ist nicht
vorgesehen. Die Aufstellung von Miillbehaltern ist Sache der
Ausfiihrungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gleichlautende Stellungnahme wie 19.12.2019. Beantwortung
siehe oben.

Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens digital
zur Verfligung gestellt.
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gescannt werden mussen, ware es winschenswert, wenn ab
sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch
im pdf-Format, optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden
wirden. Sie kdnnen uns die Plane und Begriindungen gerne per
Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits
vorliegenden digitalen Bebauungspléane zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hessen, hessenArché&ologie
Bezirksarch&ologie/Inventarisation

Schreiben vom 09.12.2019

Schreiben vom 04.04.2019
zum FNP-Verfahren

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 04.04.2019
und 26.06.2019, zu der sich keine Anderungen ergeben ha-
ben.

Gegen die Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans
werden seitens der Denkmalfachbehdrde keine grundséatzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Die
bodendenkmalpflegerischen Belange wurden bereits auf der
Ebene des Bebauungsplans ,,Auf dem Forst II“ eingebracht und
von der Kommune entsprechend abgewogen.

26 Kath. Pfarramt Goddelau - -
27 Kirchenverwaltung der - -
Evangelische Kirche von Hessen-
Nassau
28 Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG Die von uns betreuten Gashochdruckleitungen der Wird zur Kenntnis genommen.
- KMW Gastransport GmbH
Schreiben vom 04.12.2019 - Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG
sind von der im Betreff genannten Baumaf3nahme nicht betrof-
fen.
Diese Planauskunft bezieht sich nur auf die o.g.
Gashochdruckleitungen und entbindet Sie nicht davon bei allen
Tragern 6ffentlicher Belange im MalRnahmenbereich
Planauskunft einzuholen.
29 Kreishandwerkerschaft fir den - -
Kreis GroRR-Gerau
30 Kreislandwirt des Kreises Grof3- - -
Gerau - Werner Wald
31 Landesamt fiir Denkmalpflege

(Stellungnahmen s. unten)

Wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom 26.06.2019
zum FNP-Verfahren

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich aus-
schlieBlich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenkmal-
schutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes
und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbe-
hérde vor.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.04.2019, zu
der sich keine Anderung ergeben hat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gerau

Schreiben vom 28.11.2019

Die Stadt Riedstadt beabsichtigt die Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlage firr die Ausweisung eines 4,9 ha grof3en
Gewerbegebiets im Stadtteil Wolfskehlen. Das Gebiet liegt
zwischen der Bahntrasse ,Frankfurt-Mannheim" und dem
bestehenden Gewerbegebiet ,Auf dem Forst". Die Flachen
sind im FNP der Stadt Riedstadt zum einen als landwirtschaft-
liche Flache, zum anderen auch als gemischte Bauflachen
dargestellt. Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem FNP
entwickelt (§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB), wird der FNP im Parallel-
verfahren geéndert.

Die erste Offenlage und Behorden- und T6B-Beteiligung (88 4
Abs. 1, 4 Abs. 2 BauGB) fand im Zeitraum vom 01.10.2018 bis
02.11.2018 statt. Da insbesondere das Verkehrskonzept gut-
achterlich nachweisen konnte, dass keine wesentlichen Beein-
trachtigungen unseres Stadtteils Dornheim durch die Gewer-
begebietserschlieung zu erwarten sind, haben wir im Rah-
men der ersten Offenlage keine weiteren Anregungen vorge-
bracht.

Aus der Beschlussvorlage zum zweiten Offenlagebeschluss
geht hervor, was im Vergleich zur ersten Offenlage geéndert
wurde:

* Die innere Erschlielung des Gebietes wurde abgeé&ndert.
Auf Grund der grof3flachigen Planung des Investors kann
der urspriinglich nérdlich gelegene ErschlieRungsring ent-
fallen. Die Gebietszufahrt von der Oppenheimer Stralle
wurde Richtung Westen an das bestehende Gewerbege-

32 Landesjagdverband Hessen e.V. - -
33 Landeswohlfahrtsverband Hessen | - -
34 Magistrat der Kreisstadt GroR3-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Seite 30




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Beteiligung der Behdrden und sonstigen ToB gemali § 4 Abs. 2 BauGB
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II" Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.| Behorden und ToB Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag

biet verlegt.

* Durch die in der Folge geénderte Verkehrsplanung wurde
StralRen- und Bezugshéhen angepasst.

* Auf Grund der groR3flachigen Geb&audeplanung ist die Sat-
teldachfestsetzung entfallen, konsequenterweise auch fir
das kleinere Baufeld entlang der Oppenheimer Stral3e.

* Das Schallgutachten mit der Larmkontingentierung wurde
an die neue Planung angepasst. Im 6stlichen Bereich
konnten die Werle an die des restlichen Gebietes ange-
passt werden, ohne dass die angrenzende Wohnbebau-
ung dadurch Nachteile erfahren wirde.

* Auf Wunsch der Stadt Riedstadt wurden Kunstrasenfla-
chen und Steinschittungen aller Art auf unbebauten und
unbefestigten Flachen ausgeschlossen.

* Auerdem wurde eine 30%ige Fassadenbegriinung fest-
gesetzt.

* Die Pflanzliste wurde gemaf den Wiinschen der Stadt
Riedstadt angepasst.

* Entlang der Oppenheimer Strale wurden die Zufahrtsver-
bote erhdht und pro Grundstiick eine Zufahrt bis zu 8 Me-
ter Breite zugelassen. Damit soll der Verkehrsgrunstreifen
moglichst wenig unterbrochen werden und die Sicherheit
von Fahrradfahrern und Fu3géngern gewahrt bleiben.

® An der Oppenheimer Stralle wurde die Festsetzung fiir
eine Bushaltestelle aufgenommen.

Daneben andert sich mit Umstrukturierung der Wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsflachen der Anteil der Nettobaulandflache um etwa
2,8 % (vorher: 3,83 ha, jetzt: 3,97 ha). Dies entspricht einer
Flache von etwa 1.400 mZ,

Insofern dieser Zugewinn an Gewerbeflache auch im zu Im Rahmen der taglichen Verkehrsschwankungen von 5-10 % ist
Grunde liegenden Verkehrskonzept abgebildet ist (mehr die Nettobaulandmehrflache von 2,8 % vernachlassigbar. Im
Bauflache, mehr bauliche Ausnutzung, mehr Verkehr ...) Ubrigen ist davon auszugehen, dass der Hauptinvestor weniger
haben wir keine Bedenken. Verkehr verursachen wird als im Gutachten zugrunde gelegt ist.
Die Planungen und sonstigen Belange der Stadt Gro3-Gerau Wird zur Kenntnis genommen.

sind insoweit durch das Vorhaben nicht tangiert.
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35

Magistrat der Stadt Griesheim

Schreiben vom 28.11.2019

Fir die Beteiligung an den o.a. Bauleitplanverfahren bedanken
wir uns. Die Planungen haben wir im Internet eingesehen.

Wir mdchten uns auf unsere Stellungnahme zur parallel durch-
gefuihrten Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 4 Abs. 2
BauGB vom 12.06.2019 beziehen. Die damalige Stellungnahme
muss aus Sicht der Stadt Griesheim unbedingt in der 2. Offen-
lage zum Bebauungsplanverfahren "Auf dem Forst II" in Ried-
stadt mit beriicksichtigt werden.

Seitens der Stadt Griesheim mdchten wir folgende Bedenken
und Anregungen zu o0.g. Bauleitplanungen vorbringen.

In den div. Verkehrsuntersuchungen zu o0.g. Bauleitplanung wird
dargestellt, dass eine Untersuchung der Verkehrszéhlung am
Knotenpunkt B 26 / Oppenheimer Stral3e und am Knotenpunkt
B 26 / B 44 durchgeflihrt wurde. Hierbei handelt es sich aus-
schlieBlich um die Verkehrsstrome in Richtung Westen. Dies
bildet u. E. nicht die Prognosebelastung in dstliche Richtung und
den somit entstehenden Mehrverkehr an den Knotenpunkten
der Stadt Griesheim ab.

Hier sind explizit zwei Knotenpunkte zu nennen, KP-1: "B26 /
L3303" und im weiteren Verlauf tber den Nordring nach Osten
der KP-2 "B26 / Wilhelm-Leuschner-Straf3e / Flughafenstraf3e /
Nordring".

Der Stadt Griesheim vorliegende Gutachten zur verkehrlichen
Bewertung der Gebietserschliel3ung stellen fest, dass durch die
Entwicklungsperspektiven der Stadt Griesheim an der Flugha-
fenstralRe, den nordlichen Gewerbeflachen (inkl. Zuwachs) und
der geplanten Entwicklung der Konversionsflachen eine zusétz-
liche Verkehrsnachfrage entsteht.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass bereits durch die stadti-
sche Entwicklung Griesheims entstehende Neuverkehre kaum
noch zu bewaltigen sind und in den Hauptverkehrszeiten nur
befriedigend abgewickelt werden kénnen. Jegliche Mehrbelas-
tungen fithren zu einer Uberlastung der genannten Knotenpunk-
te, zur Herabsetzung der Verkehrssicherheit und zu einer Ver-
mehrung der Emissionen von Larm- und Luftschadstoffen.

(Stellungnahmen s. unten)

In der Verkehrsuntersuchung wird festgestellt, dass der Verkehr
der bereits heute bestehenden Nutzungen des Gewerbegebietes
LAuf dem Forst“ zu 60% nach Westen abflieRen. Die tbrigen
40% flieRen von/nach Osten ab. Diese Verteilung wird auch fiir
die Ubrigen Verkehre (den Mehrverkehr) prognostiziert.

Hinsichtlich der beiden dstlich gelegenen Knotenpunkte auf
Riedstadter Gemarkung (Knotenpunkt A: ,Kreisel B26 / Gerns-
heimer Stral3e / Starkenburger Stral’e und Knotenpunkt B: ,B26 /
Griesheimer StralRe) werden keine Probleme hinsichtlich der
Leistungsféhigkeit von Knotenpunkten erwartet, da im Wesentli-
chen die Hauptrichtung Richtung Westen belastet wird. Nachge-
lagerte Knotenpunkte werden auf Grund der Entfernung durch
das Gewerbegebiet ,Auf dem Forst II“ noch weniger belastet.

Die Bedenken der Stadt Griesheim zielen auf zwei Aspekte ab:
1. Die Einschréankung der Leistungsféhigkeit an den zwei
Knotenpunkten auf Griesheimer Gemarkung zur Haupt-
verkehrszeit
2. Allgemein die Vermehrung der Emissionen von Larm-
und Luftschadstoffen im Stadtgebiet von Griesheim

Die vorgesehenen Nutzungen des Gewerbegebietes ,Auf dem
Forst II“ werden in der nachmittaglichen Hauptverkehrszeit 93
Kfz-Fahrten pro Stunde erzeugen. Nur 40% davon kommen aus
Osten oder fahren nach Osten. Damit treten an den Knotenpunk-
ten A und B bis zu 38 Kfz/h auf. Selbst wenn sich der Verkehr an
den Knotenpunkten A und B nicht weiter verteilt, sondern Bezug
auf den Knotenpunkt KP-1: "B26 / L3303" in Griesheim hat, tre-
ten dort max. 38 Kfz/h auf. Schatzungsweise hat dieser Knoten-
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Schreiben vom 12.06.2019
zum FNP-Verfahren

Aus 0.g. Grinden méchten wir Sie bitten, die Belastung der
Neuverkehre - insbesondere Pendlerstréme von BAB 67 und
BAB 5 in das geplante Gewerbegebiet "Auf dem Forst II" der
Gemeinde Riedstadt Uber das StralRennetz der Stadt Griesheim
- ndhergehend untersuchen zu lassen.

Die Stadt Griesheim befiirchtet durch die Entstehung eines etwa
5 ha groRen Gewerbegebietes in Riedstadt, Wolfskehlen eine
Einschrankung bei der Entwicklung eigener ErschlieRungspo-
tenziale und deren verkehrliche Abwicklung.

Wir mdchten Sie bitten, 0.g. Sachverhalt zu Gberprifen und der
Stadt Griesheim hierzu eine Rickmeldung zu geben.

Fur die Beteiligung an den o.a. Bauleitplanverfahren bedanken
wir uns. Die Planungen haben wir im Internet eingesehen.

Seitens der Stadt Griesheim méchten wir folgende Bedenken
und Anregungen zu 0.g. Bauleitplanungen vorbringen.

In der Begriindung zu o.g. Bauleitplanung erléutern Sie im Kap.
3 "Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung", dass eine
Untersuchung der Verkehrszahlung am Knotenpunkt B 26 /
Oppenheimer Stral3e und am Knotenpunkt B 26 / B 44
durchgefihrt wurde. Hierbei handelt es sich ausschlief3lich um
die Verkehrsstrome in Richtung Westen. Dies bildet u.E. nicht
die Prognosebelastung in 6stliche Richtung und den somit
entstehenden Mehrverkehr an den Knotenpunkten der Stadt
Griesheim ab.

Hier sind explizit zwei Knotenpunkte zu nennen, KP-1: "B26 /
L3303" und im weiteren Verlauf Uber den Nordring nach Osten
der KP-2 "B26 / Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Flughafenstrale /
Nordring".

Der Stadt Griesheim vorliegende Gutachten zur verkehrlichen
Bewertung der GebietserschlieBung stellen fest, dass durch die

punkt in der nachmittaglichen Spitzenzeit zurzeit eine Belastung
von 1.500 bis 2.500 Kfz/h. Damit betragt der prozentuale Zu-
wachs max. 3% und liegt im Bereich der tglichen Schwankun-
gen. Eine maRgebliche Anderung bzw. Veranderung der Ver-
kehrsverhéltnisse wird dieser Zuwachs nicht bewirken. Fir den
noch weiter éstlich gelegenen Knotenpunkt KP-2 "B26 / Wilhelm-
Leuschner-StralRe / Flughafenstrae / Nordring" gilt die Aussage
genauso. Der Knotenpunkt weist mehr Fahrstreifen als KP-1; es
ist davon auszugehen, dass sowohl die Grundbelastung des
Knotenpunktes bei mehr als 2.000 Kfz in der nachmittéglichen
Spitzenstunde liegt, als auch dass sich der Mehrverkehr von 38
Kfz/h von/aus dem betreffenden Gewerbegebiet durch den Ab-
stand von 8 km verringert hat. Der prozentuale Zuwachs liegt bei
hoéchstens 1 % und wird nicht zu einer Veranderung der Ver-
kehrsqualitat fiuhren.

Das Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.

Der Zusatzverkehr der Erweiterungsflache wird zu vermehrten
Emissionen fiihren. Diese kann auch die Stadt Griesheim treffen.
Insofern ist der Wunsch der Stadt Griesheim nach der Betrach-
tung von ubergeordneten Pendlerstromen und deren Auswirkun-
gen auf die Luftqualitét nachvollziehbar. Auf die oben aufgefuhrte
Stellungnahme wird verwiesen. Der prozentuale Zuwachs betragt
max. 3% und liegt im Bereich der tdglichen Schwankungen.
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Entwicklungsperspektiven der Stadt Griesheim an der Flugha-
fenstralRe, den nordlichen Gewerbeflachen (inkl. Zuwachs) und
der geplanten Entwicklung der Konversionsflachen eine
zusétzliche Verkehrsnachfrage entsteht.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass bereits durch die
stadtische Entwicklung Griesheims entstehende Neuverkehre
kaum noch zu bewaltigen sind und in den Hauptverkehrszeiten
nur befriedigend abgewickelt werden kdnnen. Jegliche
Mehrbelastungen fiihren zu einer Uberlastung der genannten
Knotenpunkte, zur Herabsetzung der Verkehrssicherheit und zu
einer Vermehrung der Emissionen von Larm- und
Luftschadstoffen.

Aus 0.g. Griinden mdchten wir Sie bitten, die Belastung der
Neuverkehre - insbesondere Pendlerstrome von BAB 67 und
BAB 5 in das geplante Gewerbegebiet "Auf dem Forst II" der
Gemeinde Riedstadt Uber das Stralennetz der Stadt Griesheim
- ndhergehend untersuchen zu lassen.

Die Stadt Griesheim befiirchtet durch die Entstehung eines etwa
5 ha groRen Gewerbegebietes in Riedstadt, Wolfskehlen eine
Einschrankung bei der Entwicklung eigener ErschlieRungs-
potenziale und deren verkehrliche Abwicklung.

Wir mochten Sie bitten, 0.g. Sachverhalt zu Uberpriifen und der
Stadt Griesheim hierzu eine Rickmeldung zu geben.

Dez. 31.2 Koordinierungsstelle

Schreiben vom 20.12.2019

wie folgt Stellung:

In Kapitel 3.1 der Begriindung sind die regionalplanerischen
Aspekte grundsétzlich zutreffend beschrieben. Auch Aussagen

36 Magistrat der Stadt Pfungstadt - -
37 Magistrat der Stadt Gernsheim Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Forst I, | Wird zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 28.11.2019 werden Belange der Schofferstadt Gernsheim nicht beeintrach-
tigt.
Wir haben keine Anregungen vorzubringen und wiinschen Ihnen
fur die weiteren Planungen einen guten Verlauf.
38 NABU - Naturschutzbund - -
Deutschland Hessen e.V.
39 Regierungsprasidium Darmstadt Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich

Wird zur Kenntnis genommen.
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bezuglich der Tabellenwerte (Tabelle 3 des RPS/RegFNP 2010,
16 ha Gewerbe fur Riedstadt) bzw. eine Auseinandersetzung im
Hinblick auf die Einhaltung des Wertes sind enthalten, es
bestehen daher keine diesbezliglichen grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Planung. Die textlichen Festsetzungen zum
Einzelhandel werden ausdriicklich begriif3t.

Zur Erfullung des Entwicklungsgebotes nach Baugesetzbuch Wird zur Kenntnis genommen.
(8 8 Absatz 2 BauGB) steht nun die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren vor ihrem
Abschluss. Die Offenlage erfolgte im Sommer 2019. In der
Begrundung wird auf Seite 8 auf den bevorstehenden
Feststellungsbeschluss hingewiesen, so dass der
Bebauungsplan das Entwicklungsgebot erfiillen wird, sobald die
FNP-Anderung genehmigt werden konnte.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nehme ich wie folgt Stellung:

Das Vorhaben beinhaltet die Erweiterung des bestehenden Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeparks RIED. Schutzgebiete werden nicht bertihrt. Ne-
gative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet 6217-403
,Hessische Altneckarschlingen" sind aufgrund der Entfernung
und der Lage nicht zu erwarten. Insofern bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan. Zu wei-
teren naturschutzfachlichen Belangen wie dem Artenschutz
verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser
Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu Hinweise zum Thema ,Grundwasser” sind unter D.3 enthalten.
vertretenden Belange keine grundsétzlichen Bedenken, sofern Die Anregungen werden beachtet.

fur das Auffillmaterial die Forderungen der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Grof3-Gerau (Ergebnisprotokoll Termin
7.07.2005) eingehalten werden. Insbesondere ist der Einbau
von Recycling-Material unter Versickerungsmulden nicht
zulassig.

Bodenschutz
Vorsorgender Bodenschutz:

Ich hatte schon mehrmals darauf hingewiesen, dass die Auf Seite 13 des Umweltberichtes ist die Bodenwertbilanz unter
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versiegelten Flachen auf der Grundlage der Bodenfunktions-
bewertung des Bodenviewers gré3tenteils als sehr hochwertig
bezeichnet werden. Regelung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs: Anhand der mir vorgelegten Unterlagen
(Umweltbericht, Kapitel 7: OkokontomaRnahmen, Entwurf 2.
Offenlage, Stand 27.09.2019) werden dem Baugebiet
MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Riedstadt mit einem
Wert von 1.494.383 Wertpunkten zugeordnet, um die moglichen
Beeintrachtigungen vollstandig auszugleichen. Dabei handelt es
sich um die noch nicht in Anspruch genommenen Teile der
MafRnahmen Streuobstwiese 4Rie, Stromtalwiese 6¢cRie,
Stromtalwiese 8bRie, Stromtalwiese 11 Rie, Sukzession
Mordhecke 14Rie, Griinlandeinsaat Landgraben 13Rie,
Briickenabriss Erfelder Hauptgraben. Eine separate Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden geman der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden ... in
Hessen und Rheinland-Pfalz, Stand 2018" wurde weiterhin nicht
vorgenommen. Diesbeziglich verweise ich ausdriicklich auf
meine Stellungnahme vom 30. Oktober 2018. Die separate
Ermittlung des Kompensationsbedarfs und des erforderlichen
Ausgleichs fiir den Verlust an Boden ist nachzuholen.

Von den Dezernaten ,Oberflachengewasser”, ,Abwasser,
anlagenbezogener Gewasserschutz" und ,Immissionsschutz”
werden gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken erho-
ben.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende
Quellen herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 201 0, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und
analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende
Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den
in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollsténdigen

Berlcksichtigung der Bewertungen der Arbeitshilfe
-Kompensation des Schutzgutes Boden ...“ enthalten. Nach
Rucksprache mit dem Regierungsprasidium werden die
aufgefuhrten MaRnahmen fiir ausreichend und geeignet erachtet,
um auch eine bodenfunktionale Aufwertung und damit eine
Kompensation des bodenfunktionalen Verlustes herbeizufihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom 30.10.2018
Auszug Bodenschutz

Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben
wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das
Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und
dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem
Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen
Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten:
Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein
Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der
Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Ich beteilige den KampfmittelrAumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten
Bauleitplanverfahren haben Sie bereits umfangreiche Aussagen
hierzu aufgenommen. Deshalb habe ich den zentralen
KampfmittelrAumdienst nicht erneut beteiligt. Es steht lhnen
jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst noch einmal direkt zu
beteiligen. Mundliche Anfragen kdnnen Sie an Herrn
Schwetzler, Tel. 061 51 -12 6501, richten. Schriftliche Anfragen
sind an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst zu richten.

Eine planungsrechtliche Prufung ist nicht erfolgt. Fir
Ruckfragen und zur Beratung stehe ich gerne zur Verfugung.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Ich weise nochmals darauf hin, dass die versiegelten Flachen
auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung des Boden-
viewers grofitenteils als sehr hochwertig bezeichnet werden. Die
Flurstiicke des Plangebiets werden derzeit als landwirtschaftli-
che Flachen genutzt. Durch die beabsichtigte Aufstellung der
o0.a. Bauleitplanung wird das Areal fiir eine bauliche Nutzung
freigegeben. Mit der geplanten Bebauung werden gré3tenteils
die genannten Flachen versiegelt bzw. in den Boden eingegrif-
fen und somit gehen die naturlichen Funktionen des Bodens
verloren. Die ausschlie3liche Anwendung der Kompensations-

Der Kampfmittelraumdienst wurde im Zuge der erneuten ToB-
Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf erneut beteiligt (s. Ifd.
Nr. 40.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die durch die Umsetzung der Planung verursachten
Beeintrachtigungen des Bodens wurden entsprechend der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB ermittelt und auch die
vorgesehenen Minderungs- und KompensationsmafRnahmen
danach bewertet.
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verordnung oder die Beschréankung auf eine arten- und biotop-
bezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Es muss ein
Zusammenhang zu den vorher ermittelten erheblichen Beein-
trachtigungen hergestellt werden. Béden mit einem bestehen-
den hohen bzw. sehr hohen Funktionserfiillungsgrad sind als
Kompensationsstandorte ungeeignet. Wirkzusammenhange mit
den anderen Schutzgiitern sind zu beachten. Fiir eine Bilanzie-
rung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen zieht der Planer
in der Annahme fehlender Vorgaben fiir den Bodenschutz aus-
schlieBlich die Regelungen der hessischen Kompensationsver-
ordnung heran. Fur die parallele Ermittlung der hier unstrittig
erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen fir den Boden wur-
den fir Hessen und Rheinland-Pfalz ein entsprechendes Re-
gelwerk eingefiihrt. Diese Grundlagen fur die Bewertung und
Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, még-
licher Minderungsmaf3nahmen und zur Ermittlung des resultie-
renden Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden sind
der, Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland - Pfalz" des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland - Pfalz zu entnehmen. Dieses
Regelwerk ist abrufbar unter https://lumwelt.hessen.de/sites/
default/files/media/hmuelv/arbeithilfe kompensationboden bau-
leitplan 2.pdf. Somit ist es nicht mehr lbliche Praxis, sich hin-
sichtlich der Kompensation fiir den Verlust der Bodenfunktionen
ausschlief3lich an den naturschutzrechtlichen Belangen zu ori-
entieren. Stattdessen muss die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs und der Kompensationsmafl3nahmen fir den Boden
parallel eigenstéandig erfolgen. Selbstversténdlich zielen die
bodenschutzrechtlich erforderlichen Kompensationsmaf3nah-
men auf eine Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen ab
und gehen nicht auf Kosten landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Die aufgrund der naturschutzrechtlichen Belange ausge-
wahlten Kompensationsmaf3nahmen stellen dabei nicht zwangs-
laufig eine Verbesserung natirlicher Bodenfunktionen dar, son-
dern kénnen maoglicherweise kontraproduktiv sein. Die separate
Ermittlung des Kompensationsbedarfs und des erforderlichen
Ausgleichs flr den Verlust an Boden ist nachzuholen.

40

Regierungsprasidium Darmstadt
Dez. | 18 - KampfmittelrAumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher
bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im

Die Sachlage ist bekannt.
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Schreiben vom 17.12.2019

Anlagen

- Bauaushubiberwachung und
Baubegleitende
KampfmittelrAumung, Theorie
und Wirklichkeit,
Verantwortlichkeiten

- Allgemeine Bestimmungen fur
die Kampfmittelraumung im
Landes Hessen

Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

VVom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist
daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiutzte Datenauf-
nahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen las-
sen, dass die Kampfmittelraumarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsver-
fahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der RAumdaten beim Kampfmittelraum-
dienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R
entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleis-
ters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuwei-
sen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten
Flachen drtlich mit den Gaul3/Kruger Koordinaten eingemessen
werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung
des Lageplans und der KMIS- R-Datei, welche Sie durch die
von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nach-
stehenden Internetseite des KampfmittelrAumdienstes downloa-
den:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, KampfmittelrAum-
dienst)

Die systematische georeferenzierte Untersuchung wurde
durchgefiihrt und ausgewertet. Entsprechende Verdachtspunkte
wurden vom Kampfmittelraumdienst im Auftrag des
ErschlieBungstragers ab Ende August 2018 aufgegraben und
Verdachtsmaterialien fachgerecht entsorgt. Die Arbeiten sind
abgeschlossen. Der Abschlussbericht vom 03.04.2019 liegt vor.
Dies war bereits méglich, da sich die gesamte Flache des
Planungsgebietes im Eigentum des ErschlieBungstragers und
der Stadt Riedstadt befindet. Die Baugrundstiicke werden frei
von Kampfmitteln Gbergeben.

Wird beachtet.

Der Lageplan und die KMIS-R-Datei werden nach Abschluss der
Arbeiten tUbersandt.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Riedstadt, Gewerbegebiet , Auf dem Forst II"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 25.02.2020

Lfd. Nr.

Behorden und ToB

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen,
Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interes-
senten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer
Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung
werden die ortlichen Gau3/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fach-
firma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und
eine Kopie dieser Stellungnahme beizuftgen.

Als Anlage Uibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen
fur die KampfmittelrAumung im Lande Hessen.

Da KampfmittelrAumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen
sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachli-
chem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem Falle Vo-
raussetzung fur eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke
der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemei-
nen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzu-
senden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernich-
tung der gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -
Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tberneh-
men.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des
Bauleit - bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

41 Regionalbauernverband - -
Starkenburg e.V.

42 Rhein Petroleum GmbH - -

43 Verband Hess. Fischer e.V. - -

44 Wanderverband Hessen e.V. - -
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