Rechtsgrundlagen 3.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zuldssig sind ausschlie3lich gebro- Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
chene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Hohe von max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), standortgerechten Laubstrduchern abzupflanzen (gem. 3.6 Artenliste 2, einreihige Pflan-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- zung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletter- versammiung gefasst am 06.09.2012
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), pflanzen zu beranken (gem. 3.6 Artenliste 3). Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
° ° Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert macht am 09.11.2012
a I e S a a e I U S e e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 34 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasen- h—
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- kammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen. Sickerfahiges
setzes vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444), . . . - -
HeszsiS(\:/hes Wassergese(tz (HWG) vom)14.12.2010 (GVBI. | S. 548) Fugenpfiaster kann zugelassen werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 35 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30 % der Grundstiicksfrei- am 09.11.2012
21.01.2013 (BGBI. I S. 95). flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehtizen sowie bewéhrten Hoch- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.11.2012
stammobstbdumen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen o o
anzupflanzenden Laubbaume koénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum bis einschiiel3lich 21.12.2012
) ' o« o / 150 m2, ein Strauch / 5 m2 (zur Artenauswahl s.u.).
B e b a U U n S l a n A U f d e m F 0 I-\ S 1— — 3 A n d e I-\ U n 1 Zeichenerklarung 36 Artenlisten (Auswahl): Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
° BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am e
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Artenliste 1 (Baume):
Acer campestre - Feldahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
111 -te—..—| Flurgrenze Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata _Winterlinde Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
112 F l. ) 3 Flurnummer Betula pendula - Birke ) _
113 [N PDlygonpunk’r Carpinus betulus - Hainbuche Juglans regia - Walnud AUSfertlgungsvermerk'
- Fagus sylvatica - Buche Malus sylvestris - Wildapfel Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. b - Stieleich P t - Wildbi . . I o
11.4 % Flursticksnummer 832232 ;oetf;ea _Tr:u‘:)':nzche Sz:l;zspZ?;:srticaL ) S;eie':"n:g Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
115 HT—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Artenliste 2 (Stréucher): Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
}6 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn )
20 12 Planzeichen Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose Riedstadt,den __ . .
1 Crataegus monogyna - WeiRdorn
121 Art der baulichen Nutzung Crataegus laevigata
. . Artenliste 3: Kletterpflanzen
1211 GE GEWEFbEgEbIEfE; Es g'” 2.1 Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeilRblatt
122 Maf der baulichen Nu’rzung Clematis montgna _ P_o!ygc_)n_um aubertii - Kletterknt')t_erich BUrgermeister
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
1221 Baumassenzahl Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
o BMZ Lonicera periclymenum - Wald-Gei3 bl att Rechtskraftvermerk:
2 Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein . o .
12.2.2 GRZ Grundflachenzahl o Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1.2.23 Haohe baulicher Anlagen als Hachstmall in m dber Bezugspunkt Kanaldeckel mit Kraft getreten am: S
89,89 muNN (vgl. 1.2.85); hier: Gebaudeoberkante (die Zulassigkeit von uber die
[fd. Nr. Baugebiet GRZ BMZ OKgen. OKseb. Gebaudeoberkante hinausreichender untergeordneter Aufbauten zur Unter-
Katzenloch 12 T bringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude bleibt unberdhrt) o . Riedstadt,den . .
@ GE 08 10.0 vgl. 4 Nachrichtliche Ubernahmen
' ' Plankarte 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
Bei Kankurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundsticksfliche gilt die engere Festsetzun 4.1 Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der
9 9 9 1.2.31 asom am . a| Baugrenze Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gelten-
den Fassung ergénzt. _—
) 12.4 Verkehrsflachen Burgermeister
Hofspitz 21 o1 4.2 Der Schutzradius von 5 m um die verfilllte Erdgasbohrung ist von jeglicher Bebauung frei-
| rallenverkehrsflache
Flur 3 1 12.41 Stran kehrsflach zuhalten.
12.42 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
— | Zweckbestimmung
125 Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab-
leifung 5 Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 BauGB
19 -
12.51 O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) 5.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkun-
—l 126 Haupt - und Hauotah leit gen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten
— 52 - auptversorgungs- und Maupraiwasserelungen (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde und Risiko-Uberschwemmungsgebiet)
==L . . . f lich sind:
= o4 . = 1.2.6.1 — o — o | Hauptsteuerkabel des Uberlandwerkes Grof-Gerau GmbH (nicht eingemessen) erforderlich sind
--- . 1262 ve..b ... | Gasleitung der HEAG Sudhessische Energie AG (nicht eingemessen) Das Plang?‘blet liegt im Einflussbereich de_s ,,Grundvyas_serbewwtschaftungspla_nes Hessk
o -- . - sches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grof3fiachige Grundwasseraufspiegelungen
[} - 4 -~ . . . . . . .
. --- : 153 127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum mogllch._lm El_nzelnen sind die Vorgaben des Grundwasser_beww_tsch_aftungsplanes_Hessul-
° o -- : 22 Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaff sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur
o )T --- . das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz.
' : o . --- : @ 1271 @ Anpflanzung von Laubbaumen gemal 2.4.2 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grundwasser zu
o : : 23 ) :I rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&ude in den Untergrund zu bericksich-
: ° o b 128 Sonstige Planzeichen tigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
¢ [ 1 155 r: 1.2.8.1 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Uberlandwerkes Grofi- Vom Planungstréger sind die stark schwankenden Grundwasserstinde zu beachten. Ins-
N — — — —| Gerau GmbH zu belastende Flache besondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb&audeschaden in Siedlungsbereichen sind
24 bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzun-
o - 1282 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen gen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungs-
: 156 +——eo—o—| Nytzun . . . . "
g empfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grund-
l G d <umlichen Gelt bereiches des Beb l wasserstande zu beriicksichtigen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
- 157 158 12.83 I | re0cF O6S raumuchen Lelfungshereiches ces bebauungsplanes mit Nutzungsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder mit zusatzlichen
58 : ° 1284 Grenze des Bebauunasolanes "Auf dem Forst” - 1 Anderun Aufwendungen zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&auden muss bei Anschneiden des
10 l : o (N — 9°p ' J Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen.
1285 KD B kt fir die Hgoh ittl der baulichen Anl ) . . . .
' I ° l . [ ] ® ezugspun ur Cie Tonenermitiiung ger badtichen Antagen Die fur die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
OKes = 18 1 : . 12856 4_5@\ Verfillte Erdgashahrung mit Schutzradius von 5 m Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
< 1 5 \ / und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
g<< lo | : K 1287 Xxxxxxx Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere erarbeiten. [ ]
< T ° l ] ] < X Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen ) ) o o
l><g Jo : Weimarer RlI'I_EL § § Naturgewalten (hier: hohe bzw. sthwankende Grundwasserstande und Risiko- ESdWICr;j"au; das Vortn Iﬂtgenleurburlgfg;(;gg;echnlk_ DIpI.-Ian_.J. K“gctgeﬁtrswlll(te Baltj)grugd-
. % X b h biet) erforderlich sind und Griindungsgutachten vom 17.01. verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der
l.;’é |l OKgep. = 16 m o l \ 7 XX XXX e W EMMUNGSGERIEt’ Brtaraerticn sin Stadt Riedstadt eingesehen werden.
: ',>><< ° I 178 = o o ) _ . Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
X |l @ 5.2 Das Plangebiet liegt im uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwem-
X |<> . L ,J > Textliche E mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder
: EE | L}% ° 26 extliche Festsetzungen bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren o6ffentichen Hochwasserschutzein-
'p( lo i 179 = . richtungen Gberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neu-
oS 21 Gewerbegebiete GE bau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische MaR-
Eé lo o . ) . nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
an o ‘ 21.1 Gem. 8§89 Abs. 1 Nr.ul |_3auGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO: Wohnungen i.S. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
= X < BauNVO sind unzulassig. 9. %
I|>< lo 180 \ ﬁnrmr /]
: EE |l o 1B ’ 2.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Die Einrichtung von Einzel- e\ /ﬁw
X 13 handelsverkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden 5 4
Eé |l ; 81 ] und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter- 6 Hinweise \\ Hinerate Ho b
X |<> I ’ 7 geordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flache einnimmt. A ”‘3\ Bs ="
o . 2 ”g’
IDD<< | . 6.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser N\
e |<> 7, . / 2.1.3 Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 Abs. 6 und 1 Abs. 9 BauNVO: Bordelle sind un- /\: Beune
l _ 182 N zuléssig. 6.1.1 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfall, N
Bebauungsplan "Auf dem Forst" : lo OKgep= 23 m o verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
1 Anderu ng ] ' 2.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO: genstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
’ ; = Unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist der Kanaldeckel mit 89,89 miuNN (vgl.
' , I 1.2.85). 6.1.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa- i
l o o |M 183 ’ tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit b 5L
. , lm 23 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- dem Weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- ]
I o | 23 s @ zufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasen- wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
B } " £ —’— kammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen. Sickerfahiges
X X I ) Fugenpflaster kann zugelassen werden. 6.2 Artenschutz
t . T 1 ] ' = o | &l_r— .
: 123 N [= 24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen Zum Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ist das
o o | 29 ’ o [ — gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Plangebiet im Fruhjahr vor Baubeginn auf etwaige Vorkommen des Feldhamsters und von
’ 50 4 Brutvogeln zu kontrollieren.
< b E = Sl 24.1 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. 2.4.2 zu
. 23 fnar ; ; ; ; ;
g [ Flurscheid Nu ! 3 pflanzen und zu unterhalten; die nach 2.4.2 auf dem Baugrundstiick anzupflanzenden Von dem Eingriff ggf. betroffene Hamster sind zu evakuieren und in Abstmmung mit der
, _ ren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 m2 groRe Baumscheibe fiir jeden Erhebungen fes_tgestellten_ Betroffenhfelt der Feldlerche sind je B_rutpaar mindestens d_rel pVordgrete g
o : OKror = 16 23 = Baum vorzusehen Lerchenfenster im Umkreis von maximal 5km um das Plangebiet noch vor Baubeginn
, Igi Geb. = m o . ’ ' anzulegen (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag). Bei einer festgestellten Betroffen-
: o . . . . heit anderer Vogelarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde noch vor
< EE 30 N 24.2 Anpflanzung vgn grofkronigen Lal_Jbbaum.en gem. Plankarte (Hochstamme, Mindest- Baubeginn geeignete MaRnahmen durchzufiihren. ;
| X 123 e pflanzqualitaten: 3 xv., m.B., STU 14-16 cm): ] . e
_ | > N
& — X 6.3 ; g > isJannenhof s =
’ EE - l —’ Acer platanoides — Spitzahorn Kampfmittelbelastung r .l B & f?ﬁ?ﬁ’!{ﬁ‘iﬂ; N
o X . Acer pseudoplatanus — Bergahorn o ) ) o ) ) : é'ﬁ*"wi‘é'ws Littchen ji r ~Iimes ey
| - X l 27 = Fraxinus excelsior - Esche !Der Braur_nl;]che Gelrt]ungslt_)erelc'?I bkeftlnﬁlet sich {?nerh\idbhemdes Bombenablzvurfgfeb!tetttfs und = = ‘“"‘"m,h"'“‘“"ﬁ.'#*i*ﬁif‘{m /|
3 uercus robur — Stieleiche im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln aus o .
it 9 ---- g m Bei Lt D hei W \ Q solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpri- Eg;m e
: . . ! l 1 Eim atten Lornheimer weg _ - Bei Anpflanzungen auRerhalb groRerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende fung (Sondieren auf Kampfmittel - durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmittelraumun- i B
—| Kennzeichnung als Risikolberschwemmungsgebiet 0 27 i : 5 ternehmen) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen |
- ) XXX X XXX X XX X ] Baumscheibe > 6 m? je Baum vorzusehen. - ) ) . :
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen l | . _ .-_%fxxxxxx , izs auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maf3nahmen statt-
Grundwasserstianden gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB o . . finden.
d . L . = ] 127 [] -
Das Plangebiet wird als Risikoliberschwemmungsgebiet o ] 32 ’
(Gebiet, das bei Versagen eines Deiches tiberschwemmt | = 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau- o ﬂ 33 27 -
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aul3ere | : 31 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr.1 HBO zur duReren Gestaltung der Gebau- y
Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Siche- S g8 ﬂ [] —’ de: Fur die Fassadengestaltung sind nur abgetonte Farben ohne starke Farbkontraste /7
— rgnggsrgaﬂnahmen geélen Naturgewalten erforderlich sind ’ 4 ! 2 . zulassig. 7 Planungsbira Holger Fischer, Kanrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Abs. 5 Nr. 1 BauGB o “ .
( ) | , j 3.2 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr.1 HBO zu Werbeanlagen: Werbeanlagen an / / ) ) Stand: 1010.2012
Im aekennzeichneten Bereich ist potentiell mit einer Uber- 35 Gebéauden diirfen die jeweilige Firsththe nicht iberschreiten. Lichtwerbungen in Form von / 4 Stadt Riedstadf, Stadtteil Wolfskehlen 05.11.2012
sch?/vemmung sowie mit Schwra)mkenden bzw. hohen 2 ‘ ) \ Blink- oderl Lauflichtern sind unzuléssig. Im sUdIichen"Be_reich der Zufahrt sowie im Bereich Bebauungsplan “Auf dem Forst” - 3. Anderung 11.02.2013
Grund And h ) 38 f L5} der Stellplatze ist eine Mastwerbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbe- .
rundwasserstanden zu rechnen. . 36 - — fahnen dirfen nicht héher als 15 m (iber Niveau Parkplatz sein. Fremdwerbung ist unzu- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet:  Sthade
/ / ﬂ 37 05 10 . 50 7 { lassig. Fassung zum Safzungsbeschluss CAD: Roefling
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fur Boden- 48 m Mallstah: 11000
management und Geoinformation. Stand: 2012 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). 7 ﬂ 38 ' ‘ 18 '—l
I I




