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Obersicht: Ausschnitt Fldachennutzungsplan Gemeinde Riedstadt
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Gemarkung Riedstadt

Gemarkung Riedstadt
Ortsteil Wolfskehlen
Flur 18

MaBstab 1:500

Die Katasterunterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
‘weis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
Die Vervielfdltigung durch die Gemeinde Riedstadt
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
gestattet.

GroB-Gerau, den 3.6 .87
Der Landrat des Kreises GroR-Gerau
Katasteramt

Im Auftrag




Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 1ff BauNvo)

Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung hin-
sichtlich der Luftbelastung
siehe textliche Festsetzung 2.2.1

Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung hin-
sichtlich der Larmbelastigung
siehe textliche Festsetzung 2.2.2

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 ff BauNVvO0)

BRZ U'BGrundﬂ'a'chenzah]
GFZ 1.2 GeschoBfldachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

TH: 10m Traufhche als H‘o'chstgrenrze
GH: 25m Gebdudehohe als Hochstgrenze

Oberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22 ff BauNVv0)

emamammam BaUgrenze

iberbaubare Grundstiicksflache
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

g StraBenverkehrsfldachen

= Verkehrsfldche besonderer

~ Iweckbestimmung

4 hier: Vorhaltefldchen fiir den
StraBenverkehr fiir eventuelle
& & dgFErweiterungen



s Grinstreifen als Bestandteil
von StraBenverkehrsanlagen im
Sinne von § 127 (2) Nr. 3 BBauG

Sichtflachen (von der Bebauung freizu-
haltende Fldchen).
Anpflanzungen und Einfriedigungen

/ max. 1.00 m hoch (bezogen auf die Fahr-
bahn im Anbindungsbereich)

*Flache fir landwirtschaft- |
= 1ichen Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an
die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr.11 BBauG)

WU ¥ ® Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Fldchen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)

D Elektrizitit

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft’

(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BBauG)

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
zwischen ErschlieBungsstrafe und Baugrenze

00000000900 (sieh? Ltandschaftsplanerische Festsetzungen
——— Nr. 2
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

5005000500

fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

§3b =y oo Nichtiberbaubare Grundstlickfldchen und Fldchen
///;r. zwischen duPerem Grundstiicksrand und Baugrenze

(siehe Landschaftsplanerische Festsetzungen Nr.

(§ 9 (1) _Nr. 25 BBauG)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Anpflanzen von Baumen
Standortempfehlung
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
HN BN BN horciches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BBauG)



Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier:

Abgrenzung von iberbaubaren Fldachen mit
unterschiedlichen Festsetzungen iiber die
zuldssige Gebdudehche

SSdB(A) TAGS maximal zuldssiger
L5dB(A) NACHTS Dauerschallpegel

Begriindung

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine schriftliche Begriindung

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

230
2.1

2.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( §) (7) BBauG)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

Zuldssig sind gemdB § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und cffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen die in § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen zu-
gelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungseinschrankungen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Zulassig sind im gesamten Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nur Betriebe, von deren Anlagen keine storenden, Geruchs-



oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausgehen.

2.2.¢ Larmbeldstigung
Im besonders gekennzeichneten Teil des Gewerbegebiqtes siqd nur
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerdauschemissionen die in
der Uberbaubaren Flache angegebenen Werte des dquivalenten Dauer- -
schallpegels nicht iberschreiten. Die maximal zu]Hssiggn Dauer-
schallpegel sind jeweils gesondert fiir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
und die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) angegeben.

Eventuell auftretende Larmspitzen werqen analog Ziffer 2.422.3
der TA Larm vom 16.7.1968 beriicksichtigt.

3.0 Verkehrsflachen

2l Hohenlage der Verkehrsflachen und AnschluB der Grundstiicke an die
Verkehrsfldachen (§ 9 (1]Nr. 26 BBauG)

Soweit offentliche Verkehrsflachen hoher oder tiefer als das natiir-
liche Gelande hergestellt werden, sind die dazu notwendigen
Boschungen (Aufschuttungen oder Abgrabungen) von den Anliegern auf
ihrem Grundstiick zu dulden.

4.0 Hinweise (§ 9(6) BBauG)

4.1 Hinweis auf Bodendenkmiler

Bel Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
DschG unverziglich dem Landesamt fiip Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, AuBenstelle Darmstadt, SchloB/Glockenbauy zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten

und 1n geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(§ 20 Abs. 3 DSchG). Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Bau-
genehmigungen aufzunehmen. Die mit Erdarbeiten Betrauten sind
entsprechend zu belehren.

GESTALTUNGSSATZUNG  "GLCWERBEGEBIET WOL FSKEHLEN-WEST"

i Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes

Zur Gestaltungssatzung gehort eine schriftliche Begriindung.

2. Einfriedungen
Die Grundstiicke sind einzufrieden: maximale Hohe der Einfriedung
betragt 2.00 m.

8% Werbeanlagen

AuBenwerbung auf und iber Dach sind unzuldssig.

Die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen gemap
§ 9(4) BBauG sowie § 118 HBO sind von der Geme ifdevertretung am
als Bausatzung beschlossen worden.



Gesetzliche Grundlagen:

Auf Grund der §§ 67 und 118 der Hessischen Bauordnun

g in der Fassun
vom 16.12.1977 (GVB1. 1978 | S.2), zuletzt geandert durch Gesetz vog
6.6.1978 (GVB1. I Sefte 317) und des § 5 der Hessischen Gemeindeord-
nung in der Fassung vom 1.7.1960 (GVB]. $.103), zuletzt gedndert

durch das Gesetz zur Knderung kommunalrechtlicher V
24.6.1978 (GVB1., I Seite 420). Lo

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG in Verbindung
mit § 118 HBO und § 4 HeNatg)

&t

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen gemdB § 4 HeNatG wird durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

Auf den nicht iberbaubaren Fldchen zwischen Erschlies-
sungsstrafe und Baugrenze sind mit einem Maximalabstand
von 10.00 m Laubbdume I. Ordnung anzupflanzen und zu
unterhalten. Der Mindeststammumfang bei der Anpflanzung
muB 16 bis 18 cm betragen.

Auf diesen Flachen sind Parkplatze und Einfahrten zuldssig.
Werden Parkplatze auf den unter 2. genannten Flachen ange-
legt, so sind die dort angefiihrten Pflanzvorschriften zu
beachten. ‘

Es sind jedoch mindestens 30 % der gesamten Fldache zwischen
ErschlieBungsstrafe und Baugrenze gdrtnerisch anzulegen.

Auf den privaten Parkpldtzen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fir 4-6 Stell-
pldtze mindestens ein Baum II. Ordnung zu pflanzen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Baugrenze
und duBerem Grundstiicksrand sind die Fldchen durch Anpflanzen
von standortgerechten Laubgehdlzen gdrtnerisch anzulegen und

zu unterhalten - und zwar

Je 1m? mit 1 Strauch, Pflanzhohe mindestens 1m,

je 100 m2 mit 1 Baum, Pflanzhohe mindestens 1,50m. Befestigungen
innerhalb dieser Fldche sind nicht zugelassen.

Baurechtlich notwendige Gebaudeumfahrten sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen u.d. auszufihren.

Mindestens 15 % der Gesamtflache sind zu begriinen, wobei
je 50 m? ein Laubbaum oder 25 Strdaucher zu pflanzen und
zu unterhalten sind. Die unter 2.und 4. genannten Fldachen
konnen in die Mindestflache mit einbezogen werden.
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9.3

Zur Sicherung der Festsetzungen 2. bis 6. ist bei Bau-
antragstellung ein entsprechender Fldchengestaltungs-
plan zur Genehmigung einzureichen.

Die Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen (im Sinne
von § 127 (2) Nr. 3 BBauG), also die baumbestandenen

Streifen an den StraRenverkehrsflachen, sind als extensive
Rasenfldche anzulegen.

Die Bepflanzung im Geltungsbereich ist mit folgenden Baum-
arten in den ausgewiesenen Freiflachen durchzufihren:

Allee im Strafenraum

Acer platanoides - - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn

Baume fiir private Grinfldchen

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Tilia cordata - Linde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Hochstamm Apfelbaume in Sorten
Hochstamm Kirschbaume in Sorten
Steinobst in Sorten

WalnuBbaume

Geholze fir private Griinfldchen

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambuca nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - wolliger Schneeball



Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1.I S.2256) - zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 - BGB1.[ S.949 ff.

Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 BGB1.I S. 1763

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 BGB1.1 S.833

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.1.1977 GVB1.I S.102 in Verbindung mit der Hess. Bauordnung
(HBO) 1in der Fassung vom 16.12.1977 GVB1.I1. S.361 - 54

Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.9.1980 GVB1, II S.881-17
Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 BGB1., I. S.3574

Gemeinsamer ErlaB des Hess. Ministers fiir Landesentwicklung, Umwelt,
Landwirtschaft und Forsten und des Hess. Ministers des Innern vom

12.10.1982 betr. Aufstellung von Landschaftsplanen nach § 4 HeNatG.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2(1)
BBauG wurde von der Gemeindevertretung am
6.9.1985 beschlossen.

Der BeschluB iber die Aufstellung wurde am
279.1985 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 2a(2)
BBauG - also die offentliche Darlegung der all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie

die Anhorung - erfolgte in Form einer offent-
lichen Biirgerversammlung am 28.8.1986.

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nach-
bargemeinden ¢comdB § 2(4) BBauG und nach Betei-
ligung der Trdger off. Belange gemidB § 2(5)
BBauG beschloB die Gemeindevertretung den Plan
als Entwurf und beschloB die offentliche Aus-
legung gemdB § 2a(6) BBauG. Diese Beschliisse
erfolgten am 30.1.1987.

Die Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung

erfolgte am . Die gemdB § 2(4) und
(5) BBauG Beteiligten wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung
hat offentlich ausgelegen gemdB § 2a(6) BBauG
vom bis einschlieBlich




Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan mit
Begriindung gemaB § 2a(6) BBauG gepriift und uber
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen mit
BeschluB vom entschieden. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG am
als Satzung beschlossen.

Der Regierungsprasident in Darmstadt hat den Be-
bauungsplan mit Verfiligung vom gemap
§ 11 BBauG genehmigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemiB
§ 12 BBauG am ortsiiblich bekanntge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Begriin-
dung gemdB § 12 BBauG zu jedermanns Einsicht in
der Gemeindeverwaltung - Bauamt der Gemeinde -
bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.




