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Grof¥Mflachiger
Einzelhandel

GR 1200 gm

(

L i gemi8 §9 (1) BauGB
i. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO})

Zuléssig gemal §11 (2) BauNvVO |st
« Ein groRflachiger Ein: zur Si der
Versorgung der Bevdlkerung ist zuléssig.

Es gelten die iSSi L eines D (85 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung
{(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)
GR1.200 gm 2.1 Grundfléiche
Als Héchstmall
TH=4,50m 2.2 Traufhéhe
Als HochstmaR
FH =9,50 m 2.3 Firsthdhe
Als Héchstmall
3. ig
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)
- 3.1 Baugrenze (§23 (1) und (3) BauNVO}
4. Verkehrsflichen
(89 (1) Nr. 11 BauGB)
410 i - (Trennung zw.
Fahrbahn und Gehweg)
4.2 StraBenbegrenzungslinie

—]

4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Fléichen an die
Verkehrsflachen. (§9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

4.3.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen
(85 (2) Nr. 4 und (4); §9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

5.1 Fiéche fur Versorgungsaniagen

5.1.1 Zweckbestimmung: Elektrizitéit
O Hier: Trafostation der OWG

6. Hauptversorgungsleitungen
(89 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

6.1 Unterirdisch

TK Te ikationslinie der D Telekom AG. Der Sicherheitsstreifen
betréigt beidseitig 0,50 m

E Hauptstrom- und Steuerkabel der OWG.

GAS Gasleitung der HSE.

H20 Wasserleitung der HSE.

7. Fléchen fiir dle Wasserwirtschaft und dle Regelung des Wasserabflusses
(§5 (2) Nr.7 und (4), §9 (1) Nr. 16 und (8) BauGB)

7.1 Flachen fiir die i von nicht
Niederschlagswasser.

8. und Fléichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(85 (2) Nr. 10 und (4), §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

8.1 Umg g von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen

{89 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB)

8.1.1 Anpflanzen von Béumen
An den L sind ige L 8 der
Artenauswahlliste als Hochstamm zu pflanzen.
8.1.2 Anpﬂanzan von Stréuchem

- Inden Fléichen sind Stré der Ar iste zu
pflanzen.
8.2 Umg g von Flaohen mit Bmdung fiir Bepﬂanzung und fiir die

Erhaltung von Baumen
(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) und (8) BauGB)

8.2.1 Erhaltung von Stréuchem
- Die gekennzeichneten Strauchflachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle und
abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Auswahl der Gehdlze erfolgt gem&R

9. Sonstige Planzsichen

St

-

9.1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplitze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB}

9.1.1 Zweckbestimmung:
Stellplitze

9.2 Fléchen bei deren

gegen Naturgewalten erforderlich sind (§9 (5) Nr 1)

9.2.1 Zweckbestimmung: Grundwass:
Im gesamten Plangeblet Ist mit sehr hohan Grundwasserstinden (bls 2 3m

unter Gelande) zu rechnen. Neben der in
besteht die Gefahr von Setzrissen in Trockenperioden.
Aufgrund der hohen bzw. stark 1 im Kreis
GroB-G licklich darauf hi dass der Bauhemr
ich fiir Ver an den istund

bauliche Vor gegen
Grundwasserandrang zu treffen hat.
922 i kol et (§13 (3) HWG)

Flachen werden beim Versagen eines Deiches bis zu 3 m iberschwemmt.
GemaB §69 (4) des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind bautechnische
MaBnahmen zu treffen, um den Eintrag von wassergeféhrdeten Stoffen bei

C u i

9.3 Grenze des réumli ichs des
(§9 (7) BauGB)

1. geméR §9 (4) BauGB
L V. m. §81 Hesslsch- Bauordnung (HBO) von 2006

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassaden
Die sindals P In In
Teilfliachen auch als farblich Fléachen an das

5. Elektrische Versorgungsleitungen
BeiF von Béumen oder ti 8 im &

oder privaten

Bereich ist ein Mir von 2,50 m zu oder IV. Verfahren
i Bei Nichtei des Mi tibenimmt der e
Versorger keine Kosten fiir er sowie sonstige F Durch der vom 29.03.2007
Alle sind mit dem .03.2007.
des Einlei Ublicham __. .20 .

6. Gasleitungen
Tlefwumalnde Béiume miissen gem. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen

Stralenbild anzupassen.
sD 1.2 D: D: i und D

von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichemn. Alle MaBnahmen sind
mit dem Versorgungstréger abzustimmen.

Frihzeltige Betslligung der Biirger und der Triger &ffentlicher Belange
Die fmhzemge Biirgerbeteiligung fand im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung am
17.04.2007 statt.

Es sind Satteldécher mit 15-45 Grad Dachneigung vorgeschrieben. 7. Trinkwasserleitung In der Zeit vom 12.07.2007 bis zum 12.08.2007 fand die Beteiligung der Tréger Gffentlicher
Bei ist auf einen Si i von 2,00 m zu achten. Wird Belange statt.
1.3 Keller digser Abstand h smd_ i i Alle M sind Ot und Bi
Keller sind auﬂnebssmher als "biegesteife Kasten" in WU-Beton mit dem Versorgungstréiger abzustimmen. Nach g der Tréiger Belange und der Biirger an der
Keller anderer Bauart sind nicht 8. ische F Bauleltplanung afrenmch ausgelegt in der Zeit vom 19.11.2007 bis 19.12.2007. Die
2ulzsslg. 8.1Die L fiir den F i ist unter der DVGW {iblich am 12.11.2007.
i W 405 i von L durch die liche Tri ver
sorgung und W 331+ Beschluss
2. Elnfrisdungen Als Satzung gem4R § 10 Abs. 1 BauGB von der am
821 sind durch His nach DIN 4068 Teil1 deutlich sichtbar zu —
2.1 Zur seitlk und riickwartigen Einfri und L i der i Die der Hinweisschilder zum | sollte im Regelfall nicht mehr
{icke sind A und/oder i Hecken als 5 Meter betragen.
zulassig. + sind nur zur seitli i von Sitz- und
Terrassenbereichen bis zu giner max. Hshe von 2 m zuléssig. 8.3 Fir die L& des ist eine Leistung von mindestens Datum Unterschrift
1.8001/min erforderlich. i tasterbesta
2.2 Zur Einfriedung der Gmndstuclegrenzze entlang der 6ffentlichen Verkehrs ;;uva‘:rng::;g:\@ dass dle"Gd.r:nzen und . der F " mit dem
flidchen ist ein itter- oder bis zu einer max. 9. Artenauswahlliisten des d nach dem Stande vom . . Gibereinstimmen.
Héhe von 2 m zuléssig. Der Zaun ist mit Schling- und Kletterpftanzen der Fiir die vorher wurden _der
Artenauswahlliste zu begrinen. sowie unter der F
Sie sind recht umfangreich und dienen der L
Festsetzungen. Eine Verwendung von 80 % der Geholze wmd empfohlen. Datum Untterschrift
3. Stellpiitre 9.1 Béume I. Ordnung Anzslgevesturen
31 Setszsaang oer platarioides Spitzahom Das Anzeigeverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiitrt, Die Verietzung von
der Stadt i.d. Fassung ist fiir den Fraxinus excelsior Esche Rechtsvorschriften wird nicht geitend gemacht.
Gelhungsberemh bindend. Quercus robur Stieleiche Verfl
) } Tilia cordata Winterlinde A: gung vom
3.2 Befestigung der Stellplitze Tilia plalyphyllos Sommeriinde -
Stellpléitze diirfen nur mit wasserdurchiéssigem Material in der Art von 3x 10-12cm . _ .
Okopflaster hergesteltt werden. Gnim Stammhohe gemessen) Der Regierungsprésident in Darmstadt
3.3 Begriinung von Stellplétzen 9.2 Béume Il. Ordnung
Fur je 4 Stellplitze ist ein standortgerechter Baum (StU. mind. 12 cm, Acer campestre Feldahomn
gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5 qmzu Carpinus betulus Hainbuche Datum Unterschrift
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stellplétze mit mehr als 1.000 qm Prunus avium Vogelkirsche Bekanntmachung
F i sind lich durch i Prunus padus Traubenkirsche " iy
i zu ilen. Pflanzen geméan Sorbus aucuparia Vogelbeere |:B)|a g‘gfnhnﬁ":":ﬂ.das s auf di fahrens des m Wwurde gemé § 10 Abs. 3
Artenauswahlliste. Mindestgrite: Hochstamm oder Heister, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 au em Hinweis auf die a
cm (in 1 m Stammhéhe gemessen)
i 9.3 Frelwachsende Hecken
4. Nisdarschlagswassor 9.3.1 GroRistréucher Datum Unterschrift
Corylus avellana Hasel
4.1 Nicht inig i von den Dachfiéchen kann in Comus mas Komelkirsche
Z und fiir die & verwendet werden. Crataegus monogyna Eingriffiiger Weildorn
. -
42 B m:h‘:f den N utzur;% istan Prunus mahaleb Steinwsichsel
Rhamnus cathartica * Echter Kreuzdom
4.3 Die L von Ni bei Salix purpurea Purpurweide
Nutzung bedarf der ten i durch die * = giftige Pflanzen
untere beim Kreis GroR-Gi MindestgréRe: Strauch, 2x verpflanzt, MindestgroRe 125 - 150 cm
4.4 Ni der & flidchen ist in den 9.3.2 Stréucher
o Kanal eil i flachen im SO-Gebiet (z.B. Amelanchier ovalis Felsenbime
Zufahrten, Laderampen, Wege) sind ebenfalls an den éffentlichen Kanval Cornus sanguinea Hartriegel
anzuschlieBen. Ligustrum vulgare * Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Rosa arvensis Feldrose
5. Werbeanlagen Rosa canina Hundrose
Viburnum opulus * Gemeiner Schneeball
" N = " N . Virburmum lantana * Wolliger Schneeball
5.1 Die _maxlmgl then“von N wird auf die im += glﬁ‘lge Pfianzen
maximal Strauch, 2x i 125-15
9.4 Schling- und Kletterpflanzen
Hedera helix (K) Efeu
Hydrangea petiolaris (K} Kletterhortensie
Lonicera caprifolium (S) * Echtes Geiblatt
Lonicera periclymenum (S) * Waldgeilblatt
Parthenocissus tric. "Veitchii' (K) Wilder Wein
111. Hinwelse und Empfehlungen Wisteria sinensis (S) * Blauregen
* = giftige Pflanzen (S) = Schiingpflanze (K) = Kletterpflanze
1. Abstand zu unterirdischen Leitungen 10. bei €
Bel der Pﬁanan.ueTg ;srtlder | gafordena s il Leitungen Bau, N g und von Objekten in
erforderlich. Die Kosten hierfiir sind vom Veranlasser 2u fragen. Uberschwemmungsgebmen . . zeichnung nr.:
-t bei Statik B-Plan Leeheim Nord, Teil 2
2. Grundwasser N . !
. " . - Keine Réuma in L ohne F
Das liegt im des I Erhohte Ei
Ried". Im Rahmen der L sind mbglich die viies Egéqga. . SATZUNG
bei einer kiinfti 2zu beriicksichtigen sind. Im eil sind die B Elekdri ! vuni m D
Hessi Ried", mit Datum vom 9. April 1999 gemal! 88 - malstab 1: 500 gez.: 03.04.2007 HW
118 und 118 HWG festgestellt und vemffenﬂlcht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen :g;sﬁeméen m Daohgesohoss den'L —
(21/1999 S. 1659), zu beachten. in- und Ren inden ersatz fiir: gepr.:
- Mobiles Mobiliar.
3. Bodendenkmale ) - Hochwassersichere Warenlager. ersatz durch; &nd.: 21.01.2008 HW
Bel Erdarheman konne;yedeuelt wle Mauemn, e 11. Bauverb ne an der K157 Jer bauherr Stadt Riedstadt
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSd\G unvelzugllch dem Landesamt fiir S:rmﬂﬂ N - i:"wh das ot die Amt fir Stral!en- und Ver!(ehrsgvse:‘e;sd:::‘ Rathausplatz 1
Hossan, oder der untaren von mi 3,00mzum des 64560 Riedstadt
Dankmalschutzbahérde zu melden. Funda und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu bleiben. * ' '
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG). Bei N
sofortiger Maldung istin der Regel nicht mit einer Verzgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die 12, Emeuerbare Energien gepr.:
mit sind zu belehren. Zur Férderung emeuerbarer Energien wird die Nutzung von Dachfidchen zur Energiegewinnung -
4. Telekommunikationslinien ausdriickich begrudt. ges.
Im Planbereich befinden sich ikationslinien der Di Telekom AG. Bei 13. i von gen
Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass an Te Fiir die Versi g von Ni gelten neben den allgemein anerkannten Regeln - . — -
;:g'e:ks":’:'r@m“ Es Ist deshalb . dass sich die Bauau ps Uber d?gf:k':m der Technik u. a. das DWA M 153 "t zum Umgang mit ingenieurbltro helmut linke
ul und das D' /A Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
AG beim Bezirksbiro Netze 23, Str. 12, 84263 D: iber die Lage o von W o o 2002, age! garten- und landschaftsplanung
Die der D Telekom AG ist zu beachten. Es wird i auf den von mind. 1,50 m und auf die Einhaltung 64560 ri * tel.: *fax.:
P P T 15 riedstadt & * dresdener str. 2* tel.: (06158) 72426 * fax.: 73750
Die Planung der d jen v d“‘ muss entsp gem Gber . der Grundstiicksabstande hingewiesen. { )
une er- un ler F fiir i

StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3.1 erfolgen.






