


Fliche flr Ver=

sorgungsaniagen / Abfallentsorgung
(§ 9(1) Nr. 12 und 14 BauGB)

<

hier: Trafostation

hier: Glascontainer

Fldche fir Haupt-
versorgungsleitungen
(§ 9(1) Nr. 13 BauGB)

-0 — 0 -

Grinflichen

Fermeldeleitung mit
Schutzstreifen

(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

L]

]

Bffentliche Grinfliche

IZweckbestimmung:

Spielplatz
(s. landschaftsplanerische !
Festsetzung Nr. 5.1) ]

Streuobstwiese
(s. landschaftsplanerische {
Festsetzung Nr. 7.0) I

Ortsrandeingriinung |
(s. landschaftsplanerische |
Festsetzung Nr. 5.2) !

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

-

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gewdB § 4(2) BauNVO:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ausnahmsweise konnen gemaB § 4(3) in Verbindung mit § 1(5) BauNVO
zugelassen werden:




3.0

s’- 341

4.0
4.1

5.0

6.1

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
- Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gemaB § 1(5) und (6) BauNVD insbesondere:
- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 19 (3) und 21a(2) BauNVO)

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen {

Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen kdnnen gemaB
§ 2la (4) Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBfldache
unberlicksichtigt bleiben.

Die iUberbaubaren Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nur eingeschrankt zuldssig:

Zuldssig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie
Pergolen, Lauben, Teehduschen und Gerdteschuppen sowie Anlagen zur
Kleintierhaltung; die Grofe dieser Anlagen ist auf 5 gqm Grundfliche
sowie 12 cbm umbauten Raum begrenzt.

Aufenthaltsrdume sind in den Nebenanlagen nicht zuldssig.

Fir Stellpldatze und Garagen gelten gesonderte Festsetzungen.

Empfehlung: Zone fiir Wintergdrten und Loggien

Fir die innerhalb der Uberbaubaren Flichen als "Zone flr Wintergir-
ten und Balkone" festgesetzten Fliche wird empfohlen, Balkone, EOQ'
gien und Wintergdrten (verglaste Loggien) zu errichten,

Stellung baulicher Anlagen § 9(1) Nr. 2 BauGB

Sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen Firstrichtungen angegeben,
so sind diese fir die Hauptfirstrichtung des Daches maBgebend.

Hthenlage baulicher Anlagen

GebHudehdhen

Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die
nachfolgenden HBhenbeschrinkungen festgesetzt § 16(2) bis (4), §
18(1) BauNVO):

Fur II-geschossige Bebauung:

- Flir die Firsththen FH = 14,00 m
- Fur die Traufhthen TH = 7,50 m
Fir III-geschossige Bebauung:

- Fur die Firsthbhen FH = 17,00 m
- Fur die Traufh®hen TH = 10,50 m

Die maximal zulH#ssige HUhe des Erdgeschopfup-
bodens auf der Seite der Erschliepungsstrape
betrigt: EGH = 1,0 m
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Hbhenbezugspunkt fur jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die
Oberkante der Wohnsammelstrape des Wohnwegs bezogen auf die Mitte
der festgesetzten Uberbaubaren Fliche (Baufenster); der jeweilige
grundstliickbezogene HBhenbezugspunkt ist durch lineare Interpolation
aus den im Bebauungsplan festgesetzten HBhenlagen der Verkehrsfld-
chen zu ermitteln.

Durch die technische Erschliepungsplanung kbnnen sich bei der

Hbhenlage der Verkehrsfldchen Abweichungen von den festgesetzten
Hbhenlagen bis zu +/- 0,50 m ergeben; in diesem Fall sind von den
festgesetzten Beschriénkungen der Geb#dudehBhen Ausnahmen zulldssig:

Fir die Gebidudehthen sind dann die tatslchlich vorhandenen
Strapenhthen mapgeblich.

Die Lage der tiefsten Koffersohle muf mind. 85 m 0 NN
(Grundwasserflurstand) betragen.

HochstmaBe der Baugrundstiicke

Als HochstmaB fir Wohnbaugrundsticke innerhalb der als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzten Flachen sind zuldssig (§ 9(1) 3. BauGB):

-~ in den in geschlossener Bauweise festgesetzten Flachen 8 m Grund-
sticksbreite sowie 260 gm GrundstiicksgroBe

- in den in offener Bauweise festgesetzten Flachen 22 m
Grundstiicksbreite sowie 400 gm GrundstiicksgroBe

Ausnahmen sind zuldssig: Einmal bei Endgrundstiicken von Wohnzeilen
bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstiicken von Einzelhdusern, wenn
dies der Grundstlickszuschnitt notig macht sowie bei
Baugrundstiicken, auf denen GeschoBwohnungen in Mehrfamilienhdausern
errichtet werden.

Von den festgesetzten HochstmaBen der Baugrundstiicke sind weiterhin
Ausnahmen zulassig bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstiickes fiir
mehrere Eigentumswohnungen bzw. Eigentumshduser nach dem
Wohnungseigentumsgesetz. ;

Stellpldtze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen

Garagen sind gemdB § 12(6) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie auf den dafiir durch Planzeichen
festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellpldtze

Stellpldtze sind gemdB § 12(6) BauNVO auf den dafiir festgesetzten
Flidchen sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Als Ausnahme sind einzelne Stellpldtze auch auf den Ubrigen
Grundstiicksteilen nach den gesetzlichen Regelungen der Hessischen

‘Bauordnung zuldssig, wenn die festgesetzte Fldche fiir die

erforderliche Stellplatzanzahl nicht ausreicht.

Innerhalb von im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern sind Stellpldtze jedoch nicht zuldssig.

Hinweise

1. Bei der Ausweisung der Baugebiete muP die Léschwasserversorgung
gemdB DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Wasserversorgung, Rohrnetz/Ldsch-
wasser", Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978, gesichert sein.




Es muB hiernach fir die a11genginen Wohngebiete aufgrund der Ge
schofBflachenzahl von 0,8 ein Loschwasserbedarf von mindestens
1600 1/min. bei 2 bar FlieBdruck fiir mindestens 2 Stunden ge-
deckt werden konnen.

Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufihren.

In das Wasserrohrnetz sind Hydranten nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 331/1-V1I, betreffend Hydranten-Richtlinien, einzubauen. An=
zah) und GrdBe der Hydranten sind nach Nr. 3 der genannten
Richtlinien vorzusehen. '

2. Die StraBen in dem Baugebiet sind so anzulegen, daB diese
ungehindert von L8sch- und Rettungsfahrzeugen mit einer Achslast
von 10 t befahren werden kénnen. Die StraBenbreiten wie auch die
Radien an den Einmindungen sind entsprechend zu bemessen.

3. Vor der Bebauung sind die StraBennamen und Hausnummern festzu-
legen.

s

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

4.1

Landschaftsplanerische Festsetzungen

gensf § 9(1) Nr. 11, 15, 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 118
HBO und § 4 HeNatG.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fir die landschaftsplanerischen Festsetzungen

gemal § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

Oberbodensicherung

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfa-
hige Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern. Der anfallende
Obsrboden ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder aufzutragen.

Bindungen zum Erhalt von B&umen

Der vorhandene und mit Planzeichen dargestellte Baumbestand ist
langfristig zu sichern und zu unterhalten.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Bdume
vor schidigenden Einfliissen zu bewahren.

Dis DIN 18 920 ist entsprechend einzuhalten.

Pflanzgebot von Badumen

Dit Baumpflanzungen sollen mit standortgerechlen, hochstidmmigen,
heimischen Laubbiumen durchgefiihrt werden. Es sind die Arten der
Jjeveiligen Artenauswahlliste zu verwenden.

Die festgesetzten Standortempfehlungen geben die beabsichtigte

st¥dtebaul iche Ordnung bei den Baumpflanzungen wieder. Die Stand-
o/bfestsetzungen sind bei der Gestaltuny der Grin- und Freifldchen
achten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver— und Ent-

' sofgungsleitungen hiervon um max. 5 m abgewichen werden.




4.2,

4.4

5.0
5.1,

B:‘ Baumpflanzungen sind 3 Jahre nach Abschlufl der entsprechenden

n vorzunehmen,

!
g*ﬂggjhen entlang der Wohnsammelstrafien

sind folgende Arten zu verwenden:

rcus robur - Stieleiche
Cirpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde

MindestgriBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 16/18 cm, Kronenansatz nicht unter 3 m.

Griinden der beabsichtigten stddtebaulichen Griinordnung ist fir
Jjéde WohnsammelstraBe nur eine Baumart durchgingig zu pflanzen.

"
Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrdfle von 2x2 m zu sichern.
Wahlweise kann eine Baumscheibe der spontanen Vegetationsentwick-
lung Uberlassen werden (Entwicklung einer Ruderal-Staudenflora)
oder mit Stauden zu bepflanzen.

im &6ffentlichen Platzbereich

ist eine der folgenden Arten zu verwenden:

Aesculus hippocastanum - Kastanie
Quercus robur -~ Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

MindestgrofBe: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3x verpflanzt, aus
extra weitem Stand, Kronenansatz nicht unter 3 m.

§éhmpf1anzungen entlang der WohnstraBen /Hausbdume

Es sind z. B. folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - Feldahorn
Crataegus spec. - WeiBdorn
Scrbus spec. - Vogelbeere
Rcbinia pseudoacacia - Robinie
Betula pendula = Birke
Juglans regia - Walnup
M?pi?us germanica - Mispel

MindestgrbBe: Hochstamm, Stammumfang 10/17 cm, 3x verpflanzt mit
durchgehendem Leittrieb.

tffentliche Grlnflichen

gj;lghtz

Die mit Ziffer “7" gekennzeichnete &ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung “Spielplatz” ist wie folgt anzulegen:

= Alle Fldchen, die nicht aus technischen Griinden v&11ig versiegelt
werden uUssan, sind mit einer wassergebundenen Wegedecke, Rinden-
gfaaulat Sand oder Rasen anzulegen.

- A110 Fldchen, die nicht begangen oder befahren werden missen,
sind mit einer geschlossenen Vegetationsdecke aus einheimischen
Biumen und Str3uchern anzulegen. Ruderalvegetation ist
zuzulassen.

= Die Artenauswahlliste aus Pkt. 11 gilt entsprechend.
= Nt ndige Einfriedungen sind mit Strduchern und Biumen und /

r sich in das Landschaftsbild einfiigenden Holzz&unen
orzunehmen.



5.2

6.0
6.1

Ortsrandeingrinung

Nig 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
“Ortsrandeingriinung" gleichzeitig: Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ("Ziffer 6") ist zu

| zu ersetzen. Es sind jeweils der Wuchsgrofe entsprechende
flanzungen vorzunehmen.

ér-iireihige, stufige Aufbau der Hecke ist zu erhalten und zu
zen. Der Gehtlzbestand ist durchgehend zu erhalten und mit
imischen standortgerechten Arten zu erginzen. Der vorhandene
ist in seiner jetzigen Form und Ausprdgung zu erhalten.
Folgende Arten sind zu verwenden:

. Wuchsordnung

Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Ulnus spec. - Ulme

ggm 2. Wuchsordnung

Catpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Acr campestre - Feldahorn
Salix caprea - Salweide
Majlus silvestris - Holzapfel

|
Obstbiume in Sorten
(Hochstamm)

MindestgriBe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stamumfang 14/16 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, 250 cm - 300 cm hoch

Strducher -

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Prunus spinosa = Schlehe
Flonymus europaeus = Pfaffenhiltchen
Rosa canina = Heckenrose
Rhamnus cathartica = Kreuzdorn
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra = Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

Mindestgréfe: 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

Notwendige Ersatzpflanzungen sind gruppenweise in 5jihrigem Turnus
vorzunehmen,

Die Pflege der Pflanzung durch regelmdBiges “"auf den Stock setzen"
der Strducher soll abschnittsweise, am besten einzeln, alle 7-15
Janre erfolgen.

Di2 Randstreifen sowie die dem Baugebiet zugewandte Bdschung des
Danmes sind als Krautsaum zu entwickeln (Breite mdglichst 1 m und
menr) 2 x pro Jahr zu mdhen. Das Midhgut ist abzurdumen und kann als
Mulchmaterial fiir die angrenzende Geh&lzfliche verwendet werden.
Eine Dingung ist unzuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striduchern

Vorgirten

Die mit Ziffer "1" gekennzeichneten "Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen und Straduchern, hier: Vorgartenfliche" sind zu 80" %
girtnerisch anzulegen. i3]




6.2

6.3

6.4.

7.0

8.0

8.1.

Gg:gcnf ldchen

0', mit Ziffer “2" gekennzeichneten “"Flichen zum Anpflanzen von
OL_ n und Strduchern, hier: Gartenfliche" sind zu 100 %
girtnerisch anzulegen und langfristig zu erhalten.

Girten mit gemingmg]j_m‘r Nutzung

Die mit Ziffer "3" gekérzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von
Biumen und Strduchern, h er Girten mit Gemeinschaftsnutzung" sind
naturnah mit Gehdlzen und Stauden anzulegen und langfristig zu
unterhalten.

Empfehlun

Fiir die GeschoBwohnungsbauten wird empfohlen, die den
ErdgeschoBwohnungen ebeénerdig zugeordneten Gartenfldchen den
Bewohnern als Mietergdrten zur Verfligung zu stellen, sowie nach
Bedarf weitere Flidchen fiir Bewohner der oberen Geschosse.

AuBenanlagen am Kindercarten

Die mit Ziffer "4" gekennzeichneten "Fldchen zu= Anpflanzen von
Biumen und Striuchern, hier AuBenanlage am Kindergarten" sind zu 80
% girtnerisch anzulegen. Es sind ausschlieflich Pflanzen
entsprechend der Artenguswahlliste in Pkt. 11 zu verwenden.
Pflanzen mit giftigen lflanzenteilen sind nicht zu verwenden.

Empfehlung:

Es wird empfohlen die (iestaltung der AuBenanlagen mit natiirlichen
Materialien und Mitteln (Bodenmodellierung, Verwendung von Pflanzen
als Raum- und Erlebniselemente sowie verschiedener Materialien wie
Sand, Kies, Wasser) durchzufilhren. Die vorgeschriebenen
Baumpflanzungen sind mit verschiedenen Baumarten vorzunehmen.

-

Fldche fiir MaBnahmen ziim Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ! 1 i

Auf den mit Ziffer "5" gekennzeichneten "Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft", gleichzei-
tig: "offentliche Grinflache", sind Streuobstwiesen anzulegen und
langfristig zu erhalten.

Es ist ein Obstbaum pr 100 gm Fliche zu pflanzen, wobei eine Mi= . |
schung verschiedener Ohstsorten (Kern- und Steinobst) zu wihlen
ist. Es sind Lokalsorten zu verwenden sowie folgende Arten:

Malus silvestris - Holzapfel
Pyrus communis - Holzbirne
Juglans regia i WalnuB
Sorbus domestica - Speierling
Morus alba - Maulbeere

Der Pflanzabstand betrigt im Durchschnitt 10 m.

Die Jungbdume sind bis zum 10. Jahr alle zwei Jahre zu schneiden,
danach ist ein gelegertlicher Pflegeschnitt in mehrjéhrigem Turnus
ausreichend. Auf Diingung sowie Einsatz von chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Die Wiese ist mindestens 1
x bis maximal 3 x pro Jahr, friihestens im Juli zu mdhen.

Verkehrsfldchen
Platz

Der als &ffentliche Veérkehrsfliche festgesetzte Platz ist zu minde-
stens 50 % mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen. Die
Vegetationselemente sind nach gestalterischen Aspekten anzuordnen.
Es gelten die Pflanzvorschriften von Pkt. 4.3 sowie die Planzei-
chen,



9.0
9.1

9.2

9.3

10.0

11.0

Oberfldchengestaltung

Gebdudeunmfahrten
Baurechtlich notuendige Gebdudeumfahrten im Bereich von Pflanz-

st eifen sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o.a. auszufih-
ren.

Oberfldchengestaltung der ErschlieBungsflichen

Befestigungen von Ste!lpldtzen und deren Zufahrten mit bituminGsen
Decken oder Betonsteinpflaster sind unzuldssig. Stattdessen sind
Pflaster mit weitem Fipgenbild, Rasenfugenpflaster, wassergebundene
Decke oder andere, d@hnliche wasserdurchldssige Befestigungsarten zu
wahlen.

Die Fahrbahn der WohniammelstraBe (4m) ist in einer Breite von 4 m
mit Asphalt, die Fahrépur (3 m breit) der Anliegerstraflen sowie die
Gehwege der Wohnsamme straBe sind mit Pflaster zu versehen.

Alle iibrigen Verkehrsilachen im Wohngebiet (3ffentlich und privat)
wie Mehrzweckstreifen, Baumstreifen, FuBwege, Pldtze etc. sind mit
wasserdurchldssigen Bilagen anzulegen (wassergebundene Decke,

Schotterrasen fiir wenig beanspruchte Fldchen, Rasenfugenpflaster).

Nicht bebaute Grundstijcksfldchen im Wohngebiet

Maximal 10 % der nich: iiberbauten Grundstiicksfldchen diirfen befe-
stigt werden.

e e

Fassadenbegriinung

Die Nordfassaden sowie Gebdudewdinde mit wenig Fenstertffnungen bzw.
Fassaden mit mehr als 30 gqm geschlossener, zusammenhdngender Fllche
sowie Garagen, Carporis und Millbehilter sind mit ausdauernden
Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec. - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera spec. - GeiBblatt

Parthenocissus
tric. "Veitchii"

Wilder Wein

Artenauswahlliste

Flir die Pflanzungen in 8ffentlichen Bereich sind standortgerechte
heimische Arten zu ve'wenden. Das Anpflanzen von Nadelgeh&lzen ist

unzuldssig. Es diirfen nicht mehr als 5 Pflanzen einer Art zusammen
gepflanzt werden, S 1 n sind nur fiir geschnittene Hecken
zugelassen. . }

Es sind folgende artlp Zu verwenden:

Biume 1. Huchsor!g!gi

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur | - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Castanea sativa - EBkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Salix spec. - Baumwe ide
Populus tremuls - Zitterpappel
Poulus alba - Silberpappel
Tilia platyphyllos - Sommer1inde
Ulmus glabra - Bergulme
Juglans regia = WalnuB
Aesculus hippocastanua - Kastanie



Bdume 2. Wuchsordnung

Salix caprea - Salweide

Prunus avium - Vogelkirsche

Carpinus betulus lo- Hainbuche

Prunus avium "Plena” - veredelte Vogelkirsche

Crategus laevigata - Rotdorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Acer campreste - Feldahorn

Obstbdume in Sorten

(Hochstamm)

Betula pendula - Héngebirke

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis = Elsbeere

Mespilus germanica - Mispel

MindestgréBe: Hochstam, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm
oder

Heister, 2 x verpflanzt, 250 - 300 m hoch

Schwarze Hollunder
Gewthnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opolus

Straducher:
Acer camprestre - Feldahorn *
Carpinus betulus - Hainbuche *
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Crategus monogyna - We iBdorn
Cytisus scorparius - Besenginster
Ligustrum vulgare = Liguster &
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa L2 Schlehe
Rhamnus carthaticus - Kreuzdorn
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rubus fruticosus - Brombeere
Frangula alnus (- Faulbaum

Ilex aquifolium - Stechpalme

Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Rhamus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rosa spec. - Rose

Obstgehlze aller Ari
Salix spex. - Baumwe ide
Euonymus spec. | - Pfaffenhlitchen

MindestgréBe: 2 x veipflanzt, Hishe 60 - 160 cm

* nur fiir geschnittere Hecken

Folgende standortgerechte Arten sind auBerdem zuldssig:

- Philadelphus coronarius - Pfeiffenstrauch, Falscher Jasmin
- Amelanchier ovalis - Felsenbirne
- Berberis vulgaris = Sauerdorn
- Buddleja davidi = Schmetterlingsstrauch
- Buxus sempervires = Buchsbaum
- Comrea aborescens - Blasenstrauch
= Hydrangea spec. & Hortensie
Jasminum nudiflorum Wintergjasmin
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Suvirea spec. - Spiere
Syringa vulgaris - Flieder
Weigelia.spec. - Weigelie
Es gelten-die jeweiligen Mindestgrofen.

12.0 Pflegemalnahmen

Bei der Unterhaltung der vorgenannten Gehdlzpflanzungen und Griin-
flichen sind Pestizide einschlieflich Herbizide nicht anzuwenden.
Die im Bereich der Verkehrsfldachen (FuBwege, Stellpldtze, Baum-
scheiben, Hoffldche) bei geringer Nutzungsintensitdt aufkommende
Ruderalflora ist zuzulassen. Auf die Verwendung von Tausalz ist zu
verzichten.



13.0 Regelung des Wasserabflusses

Das auf den Dachfldchen anfaﬂ]endb-negenwasser darf vorbehaltlich
einer wasserrechtlichen Genehmigung nicht in die &ffentliche Kana-
lisation entwdssert werden.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Versickerungsfldchen
auf dem Grundstiick einzuleiten und Uber Mulden zu versickern.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fiir
Abwasser und Abfall der ATV 138 fir den "Bau und Bemessung von An-
lagen zur dezentralen Versicker von nicht schadlich verunreinig-
tem Wasser" vorzunehmen. |

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser, z.B. zur Spiilung oder zur Gartenbewdsse-
rung, zu nutzen.

14.0 Erdaushub

Der bei privaten oder &ffentlichen Baumalnahmen anfallende Erdaus-
hub ist- soweit moglich - auf den einzelnen Grundstiicken bzw. im
Plangebiet wieder zu verwenden.

15.0 Freiflichenplan

Als verbindlicher Bestandteil eines Bauantrages ist ein Freifla-
chengestaltungsplan im Mindestmaflstab 1:200 zu erstellen und vorzu-
legen.

GESTALTSATZUNG

Die Gemeinde Riedstadt erldft fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
L)

§ 87 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9(4) BauGB die nachfol-
gende Satzung:

Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Die Satzung gilt fiir alle Vorhaben (Neubauten, bauliche Veranderungen, Ab-
bruch), die nach § 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) der Genehmigung bediir-
fen oder nach § 89 HBO genehmigungsfrei sind.
1.0 Dacher
154 Dachform
Es sind nur Satteldicher, versetzte Sattelddcher mit versetzten
Firsten (bzw. versetzte Pultddcher) sowie Pultdicher zuldssig.
1.2 Dachne igung
Als Dachneigung sind mind. 25" und héchstens 45° zuldssig. Bei ei-
nem Geblude sind alle Dachflichen mit der gleichen Dachneigung
herzustellen, d.h. die Dachneigungen miissen symmetrisch sein.
Bei der Herstellung eines Grasdaches sind Dachneigungen von 10° bis
20* als Ausnahmen zulidssig.

1:3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zulissig als untergeordnete Bauteile des Daches.




1.4

1.5

1.6

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

5.0

Dachdec

Iu1!ssi1 sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner
Farbe.

Unzuld¥ssig sind Dachdeckungen mit groBflichigen Platten aus Kunst-
stoff.

Zuldssig sind auch Grasdidcher.

Hausreiﬂgn, Hausgruppen und Doppelhduser

Bei Hausreihen, Hausgruppen und Doppelhdusern sind einheitliche
Dachfornen, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dachdeckungen zu ver-
wenden.,

Von den gestalterischen Festsetzungen 1.1 bis 1.7 sind Ausnahmen
2uldssig, wenn dies begriindet ist in der Zielsetzung einer
energiesparender oder ukologischen Bauweise; hierunter fallen auch
Grasdicher,

Fassaden

—_—

Fassadenmaterialien
Zu‘isiiﬁ sind nur Putzflichen, Wandbekleidungen aus
Holzverschalungen, Sichtmauerwerk und Klinkerfassaden.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall und
Kunststoffplatten,

Zur Gewinnung der Solarenergie sind an den siidseitigen Fassaden
groBflichige Verglasungen und Wintergarten zuldssig.

Nicht zuldssig sind Verglasungen aus dunkel getdnten oder
verspiegelten Gldsern. '

In den als "Zone flr Wintergérten und Loggien" festgesetz..  ._er-
baubaren Flichen werden filigran wirkende Konstruktionen aus Holz,
Metall und Glas empfohlen.

Carports

Die im Bebauungsplan als Flidche fiir Stellpldtze bzw. Gemeinschafts-
stellplitze festgesetzten Fléchen dirfen als Carports Uberdeckt
werden,

Zuldssig sind filigran wirkende Konstruktionen aus Holz, Metall und
Glas.

Von den Seitenflichen des Carports darf lediglich eine Fldche als
geschlossene Wand ausgebildet werden. Fiir die farbliche Gestaltung
gilt die gestalterische Festsetzung Nr. 2.2 (Fassadenfarben) ent-
sprechend.

Abgrabungen, Aufschilttungen

Gelindemodellierungen, Gelindeaufschittungen und Abgrabungen sind
bis zu einer Maximalhdhe von 1,00 m zuldssig. Falls Anschiittungen
oder Einschnilte erforderlich sind, sind diese als weich ausgezo-
gene Boschungen zu gestalten.

Stiitzmauern

Die maximal zuldssige Hthe von Stiitzmauern betrdgt 1.00 m.
StUtzmavern sind nach Festsetzung Nr. 11 der landschaftsplaneri-
schen festsetzungen zu begrinen.




6.0 Einfriedungen

Fur Eisfriedungen zu benachbarten Wohngrundstiicken sind transparent
wirkende Zdune wie Maschendraht oder Staketenzidune bis 1,00 m HGhe
zuléssig; hierbei ist am Boden ein Freiraum von 20 cm freizulassen.
Mauern sind als Einfriedungen nicht zuldssig. i

7.0 Gestaltung der Milltonnenabstellpldtze nach § 118(1) Nr. 3 HBO

Mii11tonnenabstellplitze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
moglichst 1n Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken abzupflanzen
und so anzuordnen, daB Entsorgungsfahrzeuge nicht riickwdrts fahren
missen,

Die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen gemdf
§ 9(4) BauGB sowie § 87 HBO sind von der Gemeindevertretung am

24.03./28.03.19856
als Bausatzung beschlossen worden.
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VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Land-
schaftsplan gemdB § 2(1) BauBG wurde von der
Gemeindevertretung am 21.08.1992 beschlossen.

Der BeschluB iiber die Aufstellung wurde am
02.10.1992 ortsliblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemal § 3(1)
BauGB - also die Gffentliche Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
die Anhdrung - erfolgte in Form einer offent-
lichen Unterrichtung und Anhiérung/Birgerver-
sammlung am 25.11,1992.

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der
Nachbargemeinden gemdB § 2(2) BauGB und der Be-
teiligung der Trager Gffentlicher Belange gemaB
§ 4(1) BauGB beschloB die Gemeindevertretung
den Plan als Entwurf und beschloB die &ffentli-
che Auslegung gemdB § 3(2) BauGB. Diese Be-
schlisse erfolgten am 23.09./04.10.1994 .

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte an 02.12.1994. Die gemsB § 7(2) und §
4(1) 3auGB Beteiligten, wurden von der Ausle-
gung benachrichtigt. Der Entwurf zum Bebauungs-
plan mit Begrlindung hat offentlich ausgelegen
gemaB § 3(2) BauGB vom 12.12.1994 bis ein-
schlieBlich 12,01.1995,

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan
mit Landschaftsplan und Regriindung gemiap § 3(2)
BauGB gepriift und Uber die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken mit Beschluf vom
entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB
am 24.03./28.03.1995 als Satzung beschlossen.




Das nnzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB wurde

durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechtsvor-
schriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Ffrist
nicht geltend gemacht.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemdB § 12 BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan mit Landschaftsplan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Begriindung gemdB §
12 BauGB zu jedermanns Einsicht in der Gemein-
deverwaltung - Bauamt - bereitgehalten und iiber
seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Kartenunterlage wurde von der

PgD Planungsgruppe Darmstadt

Mathildenplatz 9, 64283 Darmstadt

gefertigt. Die Grenzen und Bezeichnungen der Flursti-
cke stimmen mit dem Liegenschaftskataster Giberein.

Der Landrat des Landkreises GroR-Gerau
Katasteramt
Im Auftrag




