Rechtsgrundlagen 252 Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Laubgehdlzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.6) zu bepflanzen. Der Bestand und die gemaR
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Straucher kénnen zur Anrechnung Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
. . . Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch /5 m?. | f 08.11.2012
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge- versammiung getasst am -11.201
a I E S a 0 a e I e e e I I I I setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 2.6 Artenlisten Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert macht am 01.02.2013
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), . ) Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 xv., 14-16 bzw. Hei. 2 xv., 150-200 o
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des . .
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), Aesculus spec. - Kastanie Qgercus petraea - Tr.aube.ne|che o ' ' 3 o
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Acer campestre - Feldahom Tilia cordata - Winterinde Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
T . ' Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos. - Sommerlinde am 01.02.2013
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche . _ . , ,
Gesetzes vom 08.04.2013 (BGB| | S. 734) Betula pendula - Hangehirke Sorbus domestica - Speieding Die Offentllchkeltsbetelllgung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.02.2013
Carpinus betulus - Hainbuche (l)(k;)stbéume (H., v, 8 bis einschlieRlich 15.03.2013
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
. . Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel .
. . 1 Zeichenerklarung Ouercus robur - Stieleiche Pyrus communis _Bime BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am . .
n e r U n I I I I e r e I c r e e r r a e r ) Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
. 1.1 Katasteramtliche Darstellungen - - - - ~ . . . . .
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
111 e _| Flurgrenze Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime
Crataegus monogyna - WeiRdom Rosa canina - Hundsrose ]
112 FL 1 Flurnummer Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Ausfertigungsvemerk:
o . ety gonoonk kﬂo;;cse:/ﬁ;sritseum :\Ijve”j;epr;::rsche \S/%z(rsjpmrtleaamana \?va;\lll\?j:resmneeball Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
i Artenliste 3 (Traditionelle Zierstréaucher und Kleinbdume): Pflanzqualitt mind. Str., v. 100-150 Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung dbereinstimmt und dass die fur die
114 235 Flurstdcksnummer Amelanchier div. spec. - Felsenbire Magnolia div. spec. ~Magnolie Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
21,2 2%9 §L9 115 ﬂ_‘r* vaorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Buddleja div. spec. - Sommerlieder Malus div. Spec. - Zierapfel
w Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel Riedstadt. den
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ’ — E—
1.2 Planzeichen Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
10 — \LI‘ Cornus mas - Kornelkirsche Rosadiv spec. - Wild- u. Strauchrosen
1M1 L 253 1.21 Art der baulichen Nutzung Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
108 2 _ _ Forsythiax intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere S —
% D52 2?1 1211 WA Allgemeines Wohngebiet Hamamelis mollis - Zaubemuss Syringa div. spec. - Flieder Burgermeister
: — Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia
c 260 122 Mall der baulichen Nutzung v — 4 . >
(%]
: z y .
5 =1 241 51 1 1221 GF7 Geschossflachenzahl Rechtskraftvermerk:
110 =N 1 6 260 Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
o .
% = 1222 GRZ Grundflachenzahl Kraft getreten am: L -
o 250 s 3 Bauordnung_srechtliche Gestaltungsvorschriften
= 67 5 X 1223 Zahl der zulassigen Vollgeschosse -
Geingy,, o 2 & z J d (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § O Abs. 4 Ba UGB) .
e”778/‘ S G 122.4 Hohe baulicher Anlagen als Hdéchstgrenze in m dber Bezugspunkt; hier: Riedstadt, den _. S
rafne 687 il % 3.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
2 57 12.2.41 0K Geb Oberkante Gebaude
& 3.11 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, gegenein-
. 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien ander versetzte Pultdacher etc.) und einer Neigung von 20° bis 45° Bei Nebengebauden
Haupfsfra e sind neben Dachern, die sich in Form und Konstruktion an den Dé&chern der Hauptgeb&aude Biirgermeister
147 12.31 0 offene Bauweise orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 10°z ulassig.
. . @ \
4 68 T [fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise OKgen. _ . L
2 - 1232 E nur Einzelhauser zulassig 3.1.2 Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. Solar- und
Fotovoltaikanlagen sind zuléssig.
3 | [ @ WA 0.4 0.8 [ o/ E 95 m 5 1233 oo . | Baugrenze ’ ’
*Bezugsbunkt fir die Héhenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) 32 Pkw-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
der Erfelder Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. 12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum ' ' '
91,0 Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
[E 15L'7 - 2371 1.2 4.1 o Anpflanzung von Laubstrauchern sen oder Pflaster zu befestigen.
K ) 125 Sonstige Planzeichen
238
~ 1251 I Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes
| I 1252 % Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
X Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
l § Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und Risiko- 41 Stellplatzsatzung
239 < Uberschwemmungsgebiet) erforderlich sind . . Lo .
: : 236 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
KX XX 9 229 schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
,: lung geltenden Fassung ergénzt.
149 236
2 1 230 4.2 Bodendenkmaler
= | )
3 2 Textliche Festsetzungen \/Yerden bei Erdarbeiten Bau- oder Bq.dend'enkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
- fur Denkmalpf!ege Hesserl (Abt. Archao'loglsche Denkmalpflege) oder der Un'teren' Denk- Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
|_ -- my 239 225 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Ostlich der Erfelder StraRe* — Anderung im Bereich mtrilllscfhu'tzbehord(ra] unverzzct;gllch anzuzeigen. DlgrdFund und d'g Fundﬁ't?"e S'ng .b's zum :
--- 1 Erfelder StraRe Nr. 6 werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeig- T usnbnagis TS
I—I e L[ Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Leeheim-Ortsmitte* durch die Festsetzungen des neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG). E
| vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.
| 231 4.3 Grundwasser :
' 2.1 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1Nr.1Bau GB SotRaty-
Vi : l 9@ ) Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- (10 Bl : T o v e PRYD T £
A T - 211 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen oo >3 = “‘ﬁt\\f 4 i I i }
- | I mdglich. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- ¥ \“jﬁm 1| e
| _ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BaUNVO ausnahms- sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fur ¥ \Hﬁjo;;‘”;{%"‘" |
| weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 (StAnz. | \\/n}i} ZN
| 3 ' 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grundwasser zu : oY g
‘ : 29 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1Bau GB) rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&ude in den Untergrund zu bericksich-
152 235 : l tigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
; 222 221 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO
XXX | : l 2 gen (8 8 ) Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Ins-
" ' ' X [ F l 1 . Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) besondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind
_ < : - ——— I der Erfelder StraRe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. bei dgr Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwas',serbedmgte Set'zur!—
= % gen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindli- LA
< 5 : - : 23 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und chen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande s oA
- : ! ’ o : : #1| Vorderjle 3
) 1 | Landschatft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zu berticksichtigen. ' * '
221 icilea-l’ i i Beune ‘\:\‘
)30 5 218 Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind, vorbehalt- 44 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins !
) 3 It')Ch dder B\j)vden%lgnlt(mg, in '\t/\]c/as;,erdFL)J][IchltaSS|ger Baéjwe|seﬂzu tbefesstﬁ;et[] (zB. Wajserge— Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwem-
233 | reunn f?;s?er egedecken, wertiugige Fliasterungen, Rasenpliaster, schotierrasen oder o- mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder
I [ | 220 P ) bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren Ooffentlichen Hochwasserschutzein-
O 9 | - richtungen Gberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neu-
1 9 1 | x
\G‘ 203 2.4 Beschrankung luftverunreinigender Stoffe (89 A bs. 1 Nr. 23a BauGB) bau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische Maf3-
Glockengasse . . . i nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
IA g . Im Geltung§b¢re|ch des Bebauungsp]ane; sind zur Raumhe|zung nur Brennstpffg zu schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
I gelassen, die je Quadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen
1 8 6 : .
zulassen: 45 Verwertung von Niederschlagswasser t‘
213 i
Primarenergieeinsatz Verhaltnis Primarenergie / Heizenergie  <1,5 451 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa- _ S—_— :
202 202 Schwefeldioxid (SO;) (lokal) 0,1g/m?a tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit i Hutm;-“f:mn;i*"*‘
5 L Stickoxide (NOx) (lokal) 9g/m?a dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- i el |
0 K R . it
1 v Staub (lokal) 0,19/ mza wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). bkt L
202 Kohlenmonoxid (CO) (lokal) 6 g/ mza . i
3 Kohlendioxid (CO2) Aquivalent (global) 10 kg / m?*a 452 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, e |
. S 205 verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge- N onc ”'?f“'."a;'*_.”“*:ﬂ i
= 1 211 Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von genstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). \"\\\a“\ % r'] KY ,.;}':ji- s;fk"’i‘%:—.-«: TS
< o 50 kWh/m? (Endenergie). \Jewsss e e a1 | )Y
w 46 Artenschutzrechtliche Hinweise & \ ¥ 1
\(ammev\'\ofweg 5 j Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch gemani
1195 o dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissions- Im Plangebiet vorhandene Obstbdume sind unmittelbar vor einer Rodung auf Vorkommen
o = 199 berechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version (Gesamtemissions- geschitzter Arten zu kontrollieren. Im Falle eines Vorkommens von européischen Vogelar-
E modell integrierter Systeme) mit dem Bewertungsmalf3stab ,total“ zu Grunde. ten oder Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind geeignete Vermeidungs- und/oder
196 195 AusgleichsmafRnahmen durchzufiihren (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan).
i 201 Die Emissionsgrenzwerte gelten fiir gewerblich genutzte Flichen entsprechend. Uber- 4 //
156 197 schreitungen aus betrieblichen Griinden kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. 47 Bodenverunreinigungen '/,
4 ' Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
2.5 Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstige  n Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. Bei allen Baumafl3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti- 4 Stand: 15.11.2012
25a BauGB) sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver- / 4 Stadt Riedstadt, Stadtteil Leeheim 16.04.2013
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu- Bebauunasolan "Ostlich der Erfelder Strafe”
157 251 Je Strauchsymbol in der Plankarte sind mindestens funf Einzelpflanzen der Artenlisten 2 standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und 3 gsp
1 H oder 3 (Ziffer 2.6) anzupflanzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m ge- Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Anderung im Bereich Erfelder StraBle Nr. 6
- genuber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zul&ssig. Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet:  Adl
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen Farnener E_r
management und Geoinformation. Stand: Juli 2010 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Fassung zum Satzungsbeschluss CAD: Roefling
[ | \ \ E \ j 0m 10 Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren. Malistab: 1: 500
[ 1 - I I




