Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, 3.12.2 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
. wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
St dt R. d t dt St dtt - I G d d I Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Das Entenbad im Dammacker (Gewerbegebiet)” - 4. Anderung magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
a I e s a a e I o e a u durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), werden fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Das Entenbad im Dammacker Starkregengefahr Nahe zu elektrifizierten Bahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
, Gewerbegebiet* von 1976 sowie der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Das Entenbad im Dammacker i 5 ; ndli 5 verordnetenversammlung gefasst am 04.02.2021
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt g . T g _ gsp " Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem mit einer erhdhten Starkregengefahr gemaR der Stark- medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), (Gewerbegebiet)” von 2017 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. regen-Hinweiskarte fir Hessen zu rechnen ist. Der Starkregen-Index liegt hier zwischen einem Wert von 4 rechnen. o
. . T o . ] Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und 6,5. Demnach besteht im Plangebiet grundsatzlich eine Uberflutungsgefahr, sodass Raumlichkeiten mit Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der DB Netz AG. Auf die Gefahren bekanntgemacht am 01.10 2021
e a U u n gS p a n zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Gowerbegebiet (§ 8 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO) einer moglichen Geféhrdung durch geeignete Mafinahmen gegen Wasserzutritt von auften zu sichem sind. durch die 15.000-V-Spannung der Oberleitung sowie auf die hiergegen einzuhaltenden einschlégigen o
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Grundwasser und Grundwasserbewirtschaftunasolan Hessisches Ried Bestimmungen wird ausdricklich hingewiesen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen o . . 3 N
03.06.2020 (GVBI. S. 378) 1.1.1  Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten 15/20-kV-Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen. Bei allen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
1) - - 1) unzulassig. Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”. Im Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der BerUhrung zuganglicher Teile der kanntgemacht am 01.10.2021
D as E nte n bad I m D a m m ac ke r G ewe rbe e b I et 112 ImG begebiet sind Einzelhandelsbetrieb lassia. D ind Verkaufsfichen fir di Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum vom Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Kréne, Gerliste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und
o m Gewerbegebiet sin ||.’12e an .es etrie e-unzu asslg. avon.ausgenom.men sin er. autsfiachen fur die 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4,00 m einzuhalten. Fahnen, die durch )
Zeichenerklarung Selbstvermarktung - der im  Gebiet produzierenden und - weiterverarbeitenden  Betriebe, wenn - deren mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflichennahem Verwehung in Oberleitungsanlagen fliegen kénnen, sind in ausreichend Abstand zu errichten. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.10.2021
Verkaufsflachen einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude der jeweiligen Gewerbebetriebe . . - N .
Katasteramtliche Darstellung bebauten Flache einnehmen Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu Im Zeitraum von Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich) im Abstand bis einschlieRlich 12.11.2021
un u ! ' beriicksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung). ) ) i ) B ] B
[, Flurgrenze 113 ImG bedebiet sind alle Art Einrich 4 Betrieben. di  Darbiet der Handl von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten
- n e ru n g o rth ewer” egeC;]e S:: are far;]tv?n. ('jnnc ulr]ge'n tind Betnieben, die aut Larbietungen oder Handlungen Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstdnde zu beachten. Insbesondere im (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Flur 14 Flurnummer mit sexuetiem Lharakier ausgerichiet sind, unzulassig. Hinblick einer Vermeidung von Geb&udeschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den .
. . . ) 9 9 ) 9 N 9 9 § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
518/4 Flursticksnummer 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen. |
) ) ) setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu sammiung am _
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) beriicksichtigen. Das Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdetes An die Bahn angrenzende Grundstiicke sind im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse
R : : ~- - ) : der Sicherheit der auf ihren Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeugen derart einzufrieden, dass . , , ) .
1.2.1  Der untere Bezugspunkt fiir die Hdhenermittiung ist die Fahrbahnoberkante der StraRe Am Dammacker, Gebiet mit sehr hohen Grundwassersténden (Grundwasserflurabstande 1-3 m) gekennzeichnet. . ) . o . Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
. . . fir d . ) i ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in
M gerz?s:enblot;elcht \g)rb?e; Gte)ba;detmltte. Oberer Bezugspunkt fir die Hohenermitilung ist der oberste Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind
Art der baulichen Nutzung ebaudeabschluss (Geb&udeoberkante). Das Plancebiot st i Risiko-Uborsshmommen et d Rheins _ (Risikogebiet Rerhalb von so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Gegebenenfalls ist Ausfertigungsvermerk:
1.2.2 Die maximale Héhe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen betragt 8,0 m $ Flangebiet fieg siko-Lberschwemmungsgeblet - des sheins - (Rislkogebiet auternalb vo eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen. Parkplatze missen auf ihrer ganzen Lange zur Es wird bestatiat dass der Inhalt di Bebauunasolanes mit den hierzu erganaenen
, - - " ; Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG), welches bei Uberschreitung des Bemessungs- Bahnseite hin mit Schutzplanken oder hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen S Wird bestaligh, dass der innall dieses Bebauungsplanes mit den hisrzu ergangene
Gewerbegebiet Uber der Geléandeoberkante. ’ , } } o o
587 Q 566 hochwassers oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren &ffentlichen Hochwasserschutzein- zum Bahngeldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fur die
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) richtungen Uberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Ortlichkeit festzulegen und gegebenenfalls mit Blendschutz zu planen. Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
MaR der baulichen Nutzung Als abweichende Bauweise wird die halboffene Bauweise fesigesetzt, Die Gebéude dirfen jeweils an den Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag
/' N ) . ) _ ) . . von wassergefdhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen
\. GRZ Grundflachenzahl seitlichen Grundstiicksgrenzen als Grenzbauten errichtet werden. Werden die Gebaude nicht auf die Grenze verringem der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt Riedstadt,den ___ . .
gebaut, so ist ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch
GFZ Geschossflachenzahl 1.4 Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geeignete MaBnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebs-
elande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen gemaR der Verordnung Uber Anlagen g" . P . . ) ) y P . 9 .
" - Zahi der Vol H s Hochstmal U " fahrdenden Stoffen (AwSY) in der ieweil htsailti F beriick trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, missen diese
o > ant der vollgeschosse als Hochsima 141 Innerhalb der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils rechtsgiltigen Fassung zu berlick- entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das ~ Biirgermeister
Q;OL\ 668 Landschaft ist die Sicherung und Aufwertung des Lebensraums fiir das nachgewiesene Vorkommen der sichtigen. Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.
S Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m dber Bezugspunkt, hier: Zauneidechse vorzunehmen. Hierzu ist der Einbau eines Totholzhaufens aus Asten und Stammen mit einem 3.8  Kampfmittelbelastung . , . ) _ i . _
N . N . , e ' 3.12.7 Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Rechtskraftvermerk:
T Umfang von 16-18 cm auf einer Flache von mindestens 4 m? vorzunehmen. Das Totholz ist teilweise in den _ . _ . . . _ _ Versickeruna in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden _ o .
(%)) OKGeb. Oberkante Gebzude Boden einzubauen oder in geeigneter Weise auf der Flache zu stapeln. Ferner sind zwei Sandlinsen auf einer Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von g 9 : Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
o Flache von jeweils mindestens 4 m? anzulegen. Hierbei ist der Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundstzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG und ein  Kraft getreten am: L
_ o entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache ist anschlieend mit Sand in einer durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumaftnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens Streckenfernmeldekabel der Vodafone GmbH. Auf die diesbeziiglichen Vorgaben und Anforderungen wird
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Héhe von ca. 0.8 m zu iiberdecken. Die Bereiche des Totholzhaufens und der Sandlinse sind mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdaummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist hingewiesen. Miodetadt.d
3 . . - . . . . . iedstadt, den .
669 einmal jahrlich von aufkommender Vegetation freizuhalten, sodass ein Uberwachsen verhindert wird. Die eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, —
a H H . I n . . . .
abweichende Bauweise umgebenden Flachen sind einschlieBlich vorhandener Gehdlzsiume als Griinflachen zu erhalten und Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK II. Artenauswahl
extensiv zu pflegen. WK) erfotderllch, auf denen bodeneingreifende .Mals?ahmen stattfinden. }-.|.|erbe| soll grl.Jndsatzllch eine Artenliste 1 (Biume):
—_— Baugrenze EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder
1.4.2 Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur EntW|Ck|ung von BOden, Natur und Sonstigen magnetlschen Anomalien nicht Sond|erfah|g sein Sonte’ sind aus Slcherhe|tsgrunden weitere Acer Campestre - Feldahorn Obstbaume:
648 iiberbaubare Grundstiicksfliche Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig. Dariber hinaus ist die Nutzung als Stell- oder Lagerflache KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel Burgermeister
unzulassig. . .
. L. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
nicht (iberbaubare Grundstiicksfléache Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen . . .
1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Nr. 20 BauGB) Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist generell auf organoleptische Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen . . . . = =
. . . . . . . . Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
671/2 FI r 1 4 Griinflichen Gehwege sowie Pkw-Stellplatze sind bei Neuerrichtung, vorbehaltlich der Bodeneignung, in Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustindigen Behérde, dem Regierungsprasidium 5 dus - Traubenkirsch 5 o - Wildbi Stadt RledStadt’ Stadtteil Goddelau
u wasserdurchléssiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder mit Darmstadt. Abteilun i i i runus padus - fraubenkirsche yrus pyraster - Tviidbirne "
, z.B. ; ; , g Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Bebauungsp|an Das Entenbad
- Private Griinflaichen; Zweckbestimmung: Porenpflaster, zu befestigen. Die Festsetzung gilt nicht flir Fahrspuren und Anlieferungszonen sowie fiir Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen Quercus petraea - Traubeneiche . . "
Lkw-Stellplatze. im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Quercus robur - Stieleiche im Dammacker (Gewerbegeb|et)
s Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere .
Wegsaum und Gehdlze 1.6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . . g g . L gung 4 Anderu ng
einzelnen oder die Alilgemeinheit herbeizufiihren. Sorbus aucuparia - Eberesche
1.6.1  Mindestens 20 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu ] . . Tilia cordata - Winterlinde
672 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum bepflanzen. Der Bestand und die gemaR Ziffer 1.6.2 anzupflanzenden Laubbaume kénnen zur Anrechnung Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise Tia platyphyllos - Sommerlinde
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gebracht werden. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
.. .. . . .. - ) . Artenliste 2 (Straucher):
: eg:lgéirézeunngN\;?SrIjﬁghfanngusrcl?]/laafl:[&nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 162 Je finf Pkw-Stelplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem beachten. Zur Vermeldung" der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan'zunlgs und Ruhestatten
’ Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand kann zur besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere, Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
S tice P ich Anrechnung gebracht werden. Bei Anpflanzungen aulRerhalb groRerer Griinflichen sind Pflanzscheiben mit a)BaumafRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
onslige Flanzeichen mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. filhren konnen, auBerhalb der Brutzeit- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
P S —y . . . . . Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
673 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob c otaftonhitch S Satveid e
L l . . geschijltzte Tierarten anwesend sind, uonymus europaeus - Frarrennutchen allx caprea - salwelae
o 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften _ .
) Gehdlzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren Frangula ainus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
RXKXKXK 5 i i x ; c - - .03. .09. ,
X be! _L-Jn&grenéyng_ ier FlaCth’ ti)el.%eren B;baUL:jng biso?dﬁrest.)a;“(:he Vorkghrt:]ngen gegen (Satzung gemal § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
i o aul>ere tinwirkungen oder bei denen besondere bauliche sicherungsmalbnanmen gegen d) Gebaude auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen _ _ . .
% Naturgewalten erforderlich sind; hier: Vernassungsgefahrdetes Gebiet mit hohen Grund- 2.1 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) ) . } } Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
§ § wasserstanden und Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Fachgutachter auf tiberwinternde Arten zu tberprufen. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
XXXXXX Abs.1 WHG (Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Flur 12 sind unzulassig. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Grofle und Form aufeinander Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
674 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung abzustimmen. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):
_ 2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 3.10.2 Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen geschiitzter Reptilienarten sind zu Beginn der Arbeiten durch Amelanchier div. spec. - Felsenbirme Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
Sonstige Darstellungen o . _ ) _ S eine qualifizierte Person zu begleiten (dkologische Baubegleitung). Zur Verhinderung einer Einwanderung von Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Einfriedungen sind auf einer Lange von mindestens 50 % mit einheimischen, standortgerechten . . . . ) . . . . ) ] ) ) ) )
18 . ) Reptilien ist eine Sicherung des Baugebietes durch eine temporare und Uberkletterungssichere Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
6 4, BemaRung (verbindlich) Laubstrauchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken. . . .
Einwanderungsbarriere erforderlich. Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
el Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Das Entenbad im Dammacker 311  Hinweise zur Eingriffsminimierung Cornus mas - Komnelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
(Gewerbegebiet) - 3. Anderung von 2017 3 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
3.11.1 Im Gewerbegebiet sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten fiir die L . . .
funktionale AufRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin rorsythia x nermedia - Forsyinie Rosa dlv. spec. - Rosen
un :
3.1 Stellplatzsatzung , ) ) Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
(warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten _ _ _ o | ;
Nutzungsschablone Auf die Satzung der Stadt Riedstadt uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen (Stellplatzsatzung) in oder nicht abgeschirmte Réhren ist zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es benétigt Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia ;l{
N der jeweils rechtsgiiltigen Fassung wird hingewiesen. wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin Artenliste 4 (Kletterpflanzen): £ &/ i 3
Nr. Baugebiet GRZ GFZz Z Bauweise OKaeb. ) strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
3.2 Bodendenkmaler Leuch . . hal Hori | hi L I 7 kei Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
@ GE 0.8 16 " a 120m euchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein o . . . .
: ’ ’ Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein B PLANUNGSBURO
T . o > . 3.11.2 Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in .. . . . .. .. ) . Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
19 ) i o - transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete ) ) )
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG). . T ) . ) ) } . . . ) Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
MaRnahmen s jeweiligeind nach demn Stand der Wissenschaft zu treffen. Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
. Vv Ni hl :
0 3.3 erwertung von Niederschlagswasser 3.12 Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen Stand: 1;?32851
/ 3.1 Ni hi Il ortsnah ickert ieselt irekt i ine Kanalisati h S
W, 33 lederschlagswasser soll ortsnah versicke verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne 3.12.1 Alle BaumaRRnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Sollten
0‘ 20 Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche . . . . , . .
£ 0 i &ffentiich-rechfliche V. hrift h ischaftliche Bel ) toh 55 Bauantrége im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, muss eine Abstimmung mit der DB
00 nAZ)C ;;nf |g1ev\</)HZn ich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ Netz AG erfolgen. Antrdge auf Baugenehmigung sind der DB Netz AG zur Stellungnahme vorzulegen; SatZU ng
W, 35/1 S. & vak ) weitere Bedingungen und Auflagen sind vorbehalten. Projektleitung: Béttger / Adler
) CAD: Bottger
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 MaRstab: 1:1.000
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