PFLANZSCHEMA FUR GEPLANTES FELDGEMOLZ
(vgl. Landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 5.2) .
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
BGBI. 1 5. 2253

Saunutzungsverordnung vom 15,9.1977 BGB1.1 5, 1763
Planzeichenvergrdnung vom 30.7.1981 BGB1.1 S. 833
Verordnung iliber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28:1.1977 GVBI.1 5. 102 in Verbindung mit der Hess. Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 G¥B1.11 5. 361-54

Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.9.1980 GvB1.1 S. 309, Il 88l-17,

tuletzt gedndert durch Gesetz vom B.B,1986, GYB1, 5. 253

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.3.19R7 BGB1.1 S. 889

Gemeinsamer ErlaB des Hess. Ministers fiir Landentwicklung, Umwelt

Landwirtschaft und Forsten und des Hess. Ministers des .‘lrlnern vom 12.10.1982
betr. Aufstellung von Landschaftspldnen nach § 4 HFNatG.

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnah-
(§ 1 £f. BauNy0) men zum Sghutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo) (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

GE mit eingeschrankter Nutzung .-
“ hinsichtlich der Luftbelas- K Umgrenzung von Fldchen fiir

tung MaBnahmen zum Schutz, zur
|s. Textliche Festsetzungen Pflege und zur Entwicklung
Nr. 2.2.2) der Landschaft

Hier: Sukzessionsfliche,
Gewerbegebiet (§ B BauNvD) Planung
mit eingeschrinkter Nutzung (s. Landschaftsplanerische
hinsichtlich der Larmbelas- ! Festsetzungen Nr. 3.1}
tung

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Ff. BauNv0)

GRZ 08  Grundfiichenzanl

Anpflanzen von Biumen
- Standortempfehlungen -

(s. Textliche Festsetzungen
Ne: 2023} O Erhaltung von Bdumen

Feldgehiilz
GFZ 1,2 GeschoBfldchenzahl (s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 5.2)
n Zahl der Voligeschosse als (§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)
Hichs tmap

Obstbaumwiese

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 5.3)

(& 9(1) Nr. 252 Boufvﬁ)

TH=12m rraufhéhe als Héchstgrenze

FH=16m Firstnohe ats Hichstgrenze

Benjes-Hecke

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 5.4)

(% 9(1) Nr. 25a BauGB)

Absolute Hiohenbeschrankung

innerhalb Leitungsschutz-
max. streifen

(s. Textliche Festsetzungen

Nr. 2.2.4.)




Bauwe ise, Uberbaubare Grundstiicksf]iche
(§ 22 ff. BauNvD)

o= o wmum mm Baugrenze

of fene Bauweise

WM(A) tags  maximal zuldssiger flichen-
1548 A) nachts bezogener Schalleistungspegel

Nicht Uberbaubare Grund-
stiicksfléchen
Verkehrsflichen
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
Strapenverkehrsfldche
W landwirtschaftlicher Wirt-

schaftsweg

Griinflachen als Bestandtet!l
von Verkehrsanlagen im Sinne
von § 127(2) Nr. 4 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung:

hier: Park + Ride-Platz
(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr, 4.2,)

Versorgungsanlagen und zur
von Abwassern
12 und Nr, 14 BauGB)

Flidchen fiir
Beseitigung
(§ 9{1) Nr.

E Abwasseranlage

Hauptversorgungsleitun
(§ 9(1) Nr. 13 und 9{6? BauGB)

-

Elektrizitit

oberirdisch

unterirdisch

.0___0.
1
Fl¥chen fiir die Landwirtschaft
(§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

Schutzstreifen fir Haupt-
versorgungsleitungen

Flichen fiir die Landwirt-
schaft

privater Gleisanschiug
mit Schutzstreifen e

Nachrichtliche Ubernahme:
(s. Textliche Festsetzungen §.0)

Gasfernleitung Nr. 423 der
Stddeutschen Erdgastransport-
gesellschaft mbH (SETG)

in gleicher Trasse verliuft
das Ruhrgaskabel 999/010/13
Schutzstreifen 10 m zu je 5 m
{ links und rechts der Rohr-
achse f

Gasfernleitung Nr. 23 der
Siiddeutschen Erdgastransport-
gesellschaft mbH (SETG)
Schutzstreifen 10 m zu je 5 m
links und rechts der Rohr-
achse

Gasfernleitung Nr. 10 der
Ruhrgas AG, Huttropstr. 60,
4300 Essen :
Schutzstreifen 8 m zu je 4 m
links und rechts der Rohr-

: achse -

Sonstige Pl
-

(BASAIA

Baumallee

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 5.5)

(§ 9(1) Nr, 25 a BauGB)

) Umgrenzung von Flichen mit
Bindung fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen
und Strduchern
(§ 9(1) Nr. 25 b BauGB)

Fliche fir das Anpflanzen von
Bdumen u. Strduchern zwischen
ErschlieBungsstraBe und Bau-
grenze (s. Landschaftsplane-
rische Festsetzungen Nr, 2.1)
(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Flache fiir das Anpflanzen von
Baumen u. Straughern zwischen
duberem Grundstiicksrand und
Baugrenze (siehe Landschafts-
planerische Festsetzungen

Nr. 2.3)

(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Flache fir das Anpflanzen von
Bdumen u. Strauchern auf Bau-
grundstick fur ImbiB/Gast-
statte
(s. Landschaftsplanerische

1 Festsetzungen Nr, 2.7,)
(§ 9(1) Nr. 252 BauGB)

anzeichen

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes

% 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

hier: Hohenbeschrinkung
innerhalb Leitungsschutz-
streifen

Abgrenzung unterschiedlicher
Baugebiete

hier: Gewerbegebiete unter-
schiedlicher Nutzungs-
einschrinkungen

Mit Leitungsrechten zugunsten
der Uberlandwerke

GroB-Gerau zu belastende
Fidchen (§ 9(1) Nr.21 BauGB)

“Umgrenzung der Flichen,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen, der durch besondere
stddtebauliche Griinde erfor-
derlich wird.

hier: ImbiB/Gaststitte

(s. Textliche Festsetzungen

Nr. 2,2.5)

(§ 9(1) Nr. 9 BauGB)

Bezugshihe fir Gebiddehshen

Kthylen-Gas-Fernledtung
Kelsterbach-Ludwigshafen

der Badischen Anilin- und
Sodafabrik (BASF),Ludwigs-
hafen

Schutzstreifen 6 m zu je 3 m
, 1inks und rechts der Rohr-
Jachse

Mineraldlleitung der Fern-
leitungsbetriebsgesellschaft,
Bonn (FBG)

Schutzstreifen 10 m zu je S5 m

__links und rechts\der Rohr- . -

_achse !
Fernwasserleitung des Ried- |
werke GroB-Gerau
Schutzstreifen 10m zu je Sm
Tinks und rechts der Rohr-
achse. 1

Keine tiefwurzelnden éH-.w
und Straucher z;]essig. -




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0
2.1

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

3.0

4.0

5.0
5.1

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvwD)

Zul¥ssig sind gemdB § 8(2) BauNvD:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und #ffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kbnnen,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgeblude,
- Tankstellen.

Aysnahmsweise konnen die in § 8(3) BauNY0 genannten Nutzungen

zugelassen werden: v

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Iwecke.

Nutzungsbeschrinkungen im Gewerbegebiet

Wohnungen im Gewerbegebiet gem. § 9(3) BauGB / 1(7) Bauhv0
Jie Anzahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen wird auf zwei
Wohnungen pro Wirtschaftseinheit beschrinkt.

Luftbelastung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB

Im gesamten amrbegeb!el sind nur Betriebe zuldssig, von deren
Anlagen keine stirenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoff-
emissionen (gas- oder staubfirmig) ausgehen. Die Emissionen sind
nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abzu-
lTeiten.

Larmbelastung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB

m besonders gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerduschemissionen die in
der lberbaubaren Fliche angegebenen Werte des flichenbezogenen
Schalleistungpegels nicht Uberschreiten. Der maximale zuldssige
fldchenbezogene Schalleistungspegel darf je qm Grundstiicksfliche
60 dB(A) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) nicht iberschreiten.

Eventuel) auftretende Ldrmspitzen werden analog liffer 2.422.3
der TA Larm vom 16.07.1968 berlicksichtigt.

Hohenbeschrankung gem. § 9(1) BauGe

Ur Bauflachen innerhalb des Schutzbereiches von oberirdischen
Hauptversorgungsleitungen werden absolute Hohenbeschrinkungen
entsprechend den Richtlinien der Oberlandwerke Grof-Gerau baw.
der YDE 0210 festgelegt. Die maximal zulissige Bauhbhe ist
durch Einschrieb gekennzeichnet. Bezugshthe ist die vorhandene
Ge landeoberfliche. e

Besonderer Nutzungszweck: ImbiB/Gaststitte

Auf der mit besonderen Nutzungszweck "ImbiB/Gaststitte” fest-
gesetzten Fliche im Gewenbegebiet sind nur bauliche Anlagen
zur Yersorgung des Gewerbegebietes wie Kiosk, ImbiBstube sowie
Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zulidssig.

Verkehrsflachen

Hihenlage der VerHehrsflichen und AnschluB der Grundstiicke an

die Verkehrsflachen r. au

Soweit Gffentliche Verkehrsflichen hither oder tiefer als das
natiirliche Geldnde hergastellt werden, sind die dazu notwendigen
Bschungen (Aufschiittungen oder Abgrabungen) von den Anliegern
auf ihrem Grundstlck zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht St r%_l\rer sorgungskabel

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist gemdb § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit einem Leitungsrecht fiir die Einlegung eines Stromver=
sorgungskabels zugbnsten des Uberlandwerkes GroB-Gerau zu bela-

sten. {

Hinweis § 9 (6) BauGB

Hinweis auf Bodendenkmiler

Bei den Erdarbﬂtén kinnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scher-
ben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach
§ 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt.
Vor- und Frilhgeschichte, Auenstelle Darmstadt, SchloB/Glockenbau
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung 2u
schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Die Anzeigepflicht ist in zu ertei-
lende Baugenehmigingen aufzunehmen. Die mit Erdarbeiten Betrauten
sind entspre:lnnd" Zu belehren.




5.2

6.0

Hinwels auf notwendige Schutzeinrichtungen entlang der Bahnlinie

Zur Verhinderung jeines Befahrens bzw. Betretens des Bahngellindes
sind entlang der Bahnlinie Schutzeinrichtungen wie Leitplanken,
Zdune vorzusehen.)

Nachricht) iche Obernahme (& 9(6) BauGs)

Schutzstreifen fif Fernleitungen:
(Auszug aus einem Merkblatt der Ruhrgas AG)

Nicht zullissig s'lind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Errichtung von Gebiuden aller Art, sowie von Mauern
parallel lber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen,

= Niveauverlinderungen, :

- die Einleitung aggresqiver Abwisser,

- sonstige Einwirkungen,’ die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefihrden oder beeintrichtigen. 4

» T |

Vi .

Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und 1inks neben der
.Leitung mup stock- und holzfrei bleiben. KronenschluB ist zu
l¥ssig. Im Ubrigen kann der Schutzstreifen forstwirtschaftlich
genutzt werden. ' -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

gemiB § 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO und
§ 4 HENath .

2.0

2.2

2.3

2.4

2.6

L

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzungen

gemall § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

Griinordnung in gewerblichen Freiflichen (Private Griinflichen)

Auf den nicht lberbaubaren Flichen zwischen ErschlieBungsstrae
und Baugrenze sind mit einem Maximalabstand von 10.00 m Laubb¥ume
1. Ordnung anzupflanzen und zu unterhalten. Der Mindeststammum-
fang bei der Anpflanzung muB 16 bis 18 cm betragen. Dies gilt
auch fijr die nicht iberbaubaren Flichen zwischen Baugrenze und
KreisstraBe K 156,

Auf diesen Flidchen sind Parkpldtze und Einfahrten zuldssiq.
Werden Parkpldtze auf diesen Fldchen angelegt, so sind die dort
angefiihrten Pflanzvorschriften zu beachten.

Es sind jedoch mindestens 50 1 der gesamten Fliche zwischen Er-
schlieBungsstraBe und Baugrenze girtnerisch anzulegen.

Auf den privaten Parkplatzen innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiucksflache ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fir
4-6 Stellpl#tze mindestens | Baum [I. Ordnung zu pflanzen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze
und duBerem Grundstiicksrand sind die Fldchen durch Anpflanzen von
standortgerechten Laubgehdlzen gidrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten - und zwar:

- je 1 gnmit 1 Strauch, Pflanzhihe mindestens I m

- Je 100 gm mit 1 Baum, Pflanzhghe mindestens 1,50 m.
Befestigungen innerhalb dieser Fliche sind nicht zugelassen.

Baurechtlich notwendige Gebdudeumfahrten sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen u.d. auszufiihren; sie dirfen nicht ver-
siegelt werden. :

Mindestens 15 % der Gesamtfliche des Grundstiicks sind zu begrii-
nen, wobei je 50 gm ein Laubbaum oder 25 Straucher zu pflanzen
und zu unterhalten sind. Die unter 2.1 und 2.3 genannten Flichen
konnen in die Mindestfliche mit einbezogen werden.

Flichige Vegetationsdecken auf den privaten Grundstiicken des Ge-
werbegebietes sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Sie
sollen zweimal pro Jahr ohne Einsatz von Mineraldiinger und Pesti-
ziden gepflegt werden. Das Mihgut soll als Mulch zur Bodendeckung
unter den Biumen verwendet werden.

Auf der Mit dem Zusatz "ImbiB/Gaststdtte" gekennzeichneten
Flache sind die mit der Signatur “"Fliche fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern” ausgewiesenen Bereiche insgesamt
gartnerisch anzulegen und lanafristig zu unterhalten und zwar:

- je 1 gm mit 1 Strauch, Pflanzhihe mind, 1 m,

- zwischen Baugrenze und auBerem Grundstiicksrand je 50 gm mit
! Laubbaum, Pflanzhghe mind. 3 m,

- zwischen Baugrenze und ErschlieBungsstraBe alle 10 m mit
! Laubbaum 1, Ordnung mit Mindestumfang 16 bis 18 cm.

Befestigungen innerhalb dieser Fliache mit Ausnahme 1 Zufahrt mit
maximal & m Breite sind nicht zulassig.




0
11

4.0

4.2

5.0

5.1

5.2

5.3

Geplante Sukzessionsflache

Es 1st ein sekunddres Trockenbiotop anzustreben. Jugelassen sind
Bodenausmagerungen und Bodenmodellierungen bis +/- 50 cm, um vor
allem trockene und maBig frische Bodenstrukturen im Wechse!l auf
der Gesamtflache dieses Biotops zu erreichen,

Eine Aussaat brw. Pflanzung mit Ausnahme von Strduchern ist nicht

zuldssig. Iur Freihaltung der Flichen im Baumaufwuchs ist 1 Mih-
gang pro Jahr zulassig.

Grinfldchen in Verkehrsanlagen

Die Grinflachen als Bestandteil der Verkehrsanlagen (im Sinne von
§ 127(2) Nr. 4 BauGB), also vorwiegend die baumbestandenen Strei-
fen in den Stradenverkehrsfldchen, sind als extensive Rasenfla-
chen anzulegen, in Ausnahmefallen (z.B. zum Parken) auch als
Kiesfldchen. Dabei ist von der jeweiligen Stammitte des StrafBen-
baums ein Abstand von 1,50 m beidseits zur Parkfliche einzuhal-
ten.

Park + Ride-Platz

Fiir die mit dem Jusatz “"Park + Ride-Platz" gekennzeichneten Fli-
chen sind absolut versiegelte Flidchen wie Z.B. Asphalt etc. nicht
zugelasser. Zuldssig ist die Oberflachengestaltung als Schotter-
rasen.

Prp 5 Stellplatze ist mindestens 1 Laubbaum . Ordnung mit einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Be1 der Anlage der Stellplatze ist zur Jeweiligen Stammitte des

Laubbaums ein Mindestabstand von 1,0 m beidseitig zur Parkfliche
einzuhalten,

Pflanzmafnahmen m Geltungsbereich

Oie Bepflanzung im Geltungsbereich ist mit Baumarien in den aus-
gewiesenen Freiflachen durchzufihren:

Allee 1m StraBenraum und Baumpflanzungen des Park + Ride-Platzes

MindestgriBe: Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

Acer platanoides Sprtraharn
Acer pieudoplatanus Bergaharn
Fraainus excelsior Esche
Quercus robur Stiglerche
Tilia pallide Rarserlinue

Geplantes Feldgehtlz (West- und Sidteil)

Mit der Anlage eines Feldgehdlzstreifens am West= und Siidrand des
Gewerbegebietes soll die landschaftliche Einbindung entstehen. Es
sind gemaB Pflanzschema die folgenden Laubbdume und Straucher zu
pflanzen.

Baume

Mindestgrofe: Heister, 2xv. 250-307 cm hoch
Bezeichoung im Prlsnzschess

Acer campestre Felgangrn 1

Acer platancides Sprtzanarn 2

Acer pievdoplatenus Bergahorn 2

Carpinus betulus Ha tnbuc he 1

Franinus escelsror Esche 3

Quercus robur Erche 1

Sorbus aucuparia Eberesche 5

Sorbus 1ntermedia Haklbeare 5 Durch die doppelte Bereschaung
Ti1va cordata Linde 4 tingeliner Baumarten ergeben §ich
Ulsms: cargm fglaa Feloulme L} Tartationsadglichkeiten
Straucher

Mindestgrife: Straucher, 2xv. 60-100 c¢m hoch
Bereichaeng fm PP pnzeehess

Cornus mas kornelkirsche o)
Coraus sanguines Hartriege! s
Corylus avellang Haselnufl ()
Evonymus europaeus Féatignnytchen EE
Lrgustrum vulgare Liguster Ly
Lonicera sy'osteum Meckenkirsche L
Ribes alpinum Johannisheere L
Prunus spinpsa Schlehe PR
Rosa cantng Hundirose RO
Saltn spec Strauchwetden 54
Sambucus nigra Schwarzer Holynder  SH
Viburoum opu'us Gewe iner Schneeball Y0

Geplante Obstbaumwiese

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes im Westen
soll entlang der B 44 eine Obstbaumwiese angelegt werden. Julds-
s1g 1st eine zweireihige Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen und
die Aussaat von Landschaftsrasen mit einem hohen Krauteranteil.
Die Wiesenflichen sollen zweimal pro Jahr ohne Einsatz von Mine-
raldiinger und Pestiziden gepflegt werden. Unzuldssiq ist die
Pflanzung von Halb- oder Viertelstdmmen sowie von Strauchern.




5.5

5.6

5.7

5.8

60
6.1-

1.0
1.1

Geplante Benjes-Hecke

Im Rahmen der landschaftlichen Einbindung im Sudwesten des Gewer-
begebietes ist die Anlage einer sog. Benjes-Hecke oder eines
Feldgehtlzes wie unter 5.2 beschrieben zuldssig.

Die Benjes-Hecke basiert auf der Entwicklung zu einem Feldgehdlz
iiber natiirlichen Anflug und Aussaat von Shmen (Sukzession) unter
einer Schutzschicht von Msten heimischer Baume und Striducher,

Geplante Baumallee (Nordteil entlang der K 156)

Mit der Anlage dieses Gehdlzstreifens am Nordrand des Gewerbe-
gebietes entsteht die landschaftliche Einbindung entlang der
KreisstraBe K 156. Der Gehglzstreifen ist hier als dreireihige
Baumreihe {zweireihig in dffentlicher Grinflache, einreihig in
gewerblicher Freiflache, siehe Punkt 2.3) mit den nachfolgenden
Baumarten auszubilden.

Mindestgrife: HMochstamm, 3xv. 5tU 16-18 cm
Quercus robur Stieleiche

Tilia pallida kaiserlinde

In ©*fentlichen und privaten Grinflachen zu verwéndende Baum-
und Straucharten

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platangides Sprtzahorn
Betu'a pendula Birke
Capinus betu'us Harnbuche
Crataegus 'aevigata

“Paul's Scarler” Rotdorn
Frasinus escelsior Esche

Prynys avium Yogelkirsche
Quercus rodur Stie'erche
Quercus rubra Roterche
Sorbus aucuparta iberesche .
Sorbus intermedia Menlbeere
Tilta cordata wWinterlinde
Obs tbaumhoc hs tamme

Wa  nuBbaume

Straucher

Es sollen vorwiegend heimische Arten verwendet werden:

Cornus mas Eornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus ave!lana Hasel

Crataegus spec. wWerBdorn

Euonymus europaes Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera aylosteum Rote Heckenkirsche

Ribes alpinem Alpenjohannisbeere

Rosa spec. Wildrosenarten

Sambutus nigra Schwarzer Holunder 1
Viburnum opulus Geme iner Schneeball ]

Wandbegriinungen an tffentlichen und privaten Gebduden

An Hauswinden mit wenigen oder kleinen FensterBffnungen sowie an
Garagen, Millbehdltern etc. sollen ausdauernde Kletterpflanzen
gepflanzt werden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec. Waldrebe

Hedera helix *Efeu

Hydranges petiolaris Kletterhortengie
Lonicers spec. GeiBblatt
Parthenocissus tric.

“Veitchii® - Wilder Wein

Bei der Unterhaltung der vorgenannten Gehsl pflanzungen ist eine
Pestizid- und Herbizidanwendung nicht zulds$ig.

Oberbodensicherung (% 9{1) Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kultur-
féhige Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern.

Freifldchenplan (§ 2(2) Nr. 10, § 2(5) Nr. 3, BauVor1¥0)

Als verbindlicher Bestandteil eines Bauantrages ist ein Frei-
flichengestaltungsplan im MindestmaBstab 1:200 zu erstellen und
vorzulegen. ‘t'




VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Land-
schaftsplan gemiB § 2(1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am 24.00.1987

beschlossen.

Der BeschluB Uber die Aufstellung wurde am
ortsUblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemiB § 3(1)
BauGB « also die dffentliche Darlegung der all-
gemeinen Ziele und IZwecke der Planung sowie die ;
Anhrung - erfolgte in Form einer Bffentlichen

. Birgerversammlung am 04 051987 .

MNach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Machbar-
gemeinden gemdf § 2(2) BauGB und der Beteiligung
der Triger Gffentlicher Belange gemdB § 4(1) BauGB
beschloB die Gemeindevertretung den Plan

als Entwurf und beschlof die Gffentliche Auslegung
gemiB § 3(2) BauGB. Diese BeschllUsse erfolgten am
22.07.1988 .

Die Bekanntmachung der 8ffentlichen Auslegung
erfolgte am 27001990 . Die gemiB § 2(2) und § 4(1)
BauGB Betefligten wurden von der Auslegung benach-
richtigt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan
und Begriindung hat 6ffentlich ausgelegen gemiB

§ 3(2) BauGB vom 080583  bis einschlieBlich
07.06.1990

Eine vereinfachte Anderung nach der erfolgten
Offenlage gemdB § 3(3)2 BauGB i.V.m. § 13(1)2 BauGB
wurde durch Beteiligung der von der Knderung
Betroffenen von 12.091989 bis 12101983
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-

plan mit Landschaftsplan und Begrindung gemiB

§ 3(2) BauGB geprlft und liber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen mit BeschluB vom 29.06.1990
entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan mit Landschaftsplan wurde gemip
§ 10 BauGB am 22031991 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprisident

in Darmstadt am gemiB § 11 BauGB
angezeigt

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemdB § 12 BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom
wird der Bebavungsplan mit Land-
schaftsplan und Begriindung gemiB § 12 BauGB
zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwal-
tung - Bauamt - bereitgehalten und lber sei-
nen Inhalt auf Yerlangen Auskunft gegeben.




