Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3.2 Bodendenkmiiler Die Wirksamkeit der ArtenschutzmaRnahme ist durch ein dreijahriges Monitoring mit jéhrlicher Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
) i . . . Bestandskontrolle zu belegen. Bis zum 31.12. eines jeden Jahres ist der zustédndigen Unteren
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesindert Z“tlt |nkfzfttf€.3tind- d,fs t beauungzpb;esb ”Bahnr:OfStraBE: {( 1'(;3?9”93:;38%: Wtf?en': f::r t seinen Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Naturschutzbehérde unaufgefordert ein schrifticher Bericht mit einer Artentabelle (im NATIS-Format sowie Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Haupt-,
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), de Ungf ere;c :bes se Zu|ngen es te: auungsplanes ,Bloc von urch aie Festsetzungen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und GIS-Shape-Dateien im UTM-Format) und einer Erfolgseinschatzung der CEF-MaBnahme (ggf. mit Finanz- und Wirtschaftsausschuss gefasst am 14.05.2020
€s voriiegenden bebauungsplanes ersetzt. die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten = : o ; : ;
. . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), di aneter Wei Gefahron fiir die Erhalt dos Fund it o1 HDSChG Nachbesserungsvorschlagen) vorzulegen. Die Monitoringpflicht beginnt nach erfolgter Umsiedlung der
Stadt RI e d sta dt Stad tte I I G o d d e I a u Pl ich d 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekannt h 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiltzen (§ chG). Zauneidechsen vom Eingriffsort in das Ersatzhabitat. Sollte bis zum Abschluss des 3. Monitoringberichts Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
anzeichenverordnung anz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12. . . , : : : . i T .
. der Erfolg der ArtenschutzmafRnahme nicht belegt werden kénnen, sind im Einvernehmen mit der Unteren bekannt ht 27.11.2020
5 i . . . 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser ekanntgemacht am A1,
) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Naturschutzbehérde Mafnahmen gemafR einem Risiko-Management zu treffen. Dadurch verlangert sich
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom . L . . . . 3.3.1  Niederschl Il ortsnah ickert, ieselt oder direkt oder b ine Kanalisati h ' itori ' i [ [ i
9( ) ( ) 9 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des ¢ e-rsc agsw?sser SOl ortsna ) vgrsw © i verr|§se _o er dirext oder .u er eine ranalisation 9 ne die Monitoringpflicht, bis der Erfolg der Artenschutzmafinahme nachgewiesen wird. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
03.06.2020 (GVBI. S. 378). Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
unzuléssig ' noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 3.10  Artenauswahl kanntgemacht am 27.11.2020
' Abs. 2 Satz 1 WHG). . )
Artenliste 1 (Bdume):
: = 1.2 MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . i ie 6 i i ili i i
" . " Zeichenerklirung aR der baulichen Nutzung (§ s r. 1 BauGB) 332 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, Acer campesire - Feldahorn Obstbiume: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.12.2020
e a u u n g S p a n a n 0 s ra e e s s I n g s ra e Katasteramtliche Darstellung Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Acer platanoides - Spitzahom Malus domestica - Apfel bis einschliellich 15.01.2021
— o o cm— Flurgrenze 1.2.1  Die maximal zulassigen Gebaudehdhen im Allgemeinen Wohngebiet werden fiir eine Bebauung mit einem 3.3.3 Das auf Dachflachen und Pkw-Stellplatzen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Vollgeschoss wie folgt festgesetzt: Méglichkeit vor Ort zur Versickerung zu bringen. Dabei sind insbesondere das Arbeitsblatt Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
FIur 2 Flurnummer Dach Trauthsh Gobudeoperkant DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und das Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume i.V.m. § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am .
.. Zachtorm rauthone ebaudeoberkante Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu beachten. Zudem . . . .
278/3 Flurstiicksnummer . Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Sattel-, Zelt- und Walmdacher 45m 8,5m handelt es sich bei einer Versickerung nach § 8 und 9 WHG um eine erlaubnispflichtige Benutzung; die b dus - Traubenkirsch 5 or - Wildbi Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten
0 i i runus padus - Traubenkirsche rus pyraster - e .
I | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Gegeneinander versetzte Pultdacher 5.0 m 8.5m Erlaubnis ist durch die zustandige Untere Wasserbehérde des Kreises GroR-Gerau zu erteilen. 5 unus l: : . ! . yrus py e
uercus petraea - Iraubeneiche
Pultdacher 6,0 m 7,5m : : :
2 - 2 v AV ' ’ 3.4 Grundwasser und Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried Quercus robur - Stieleiche Ausfertigungsvermerk:
1o Z] % "o y Q Planzeichen 5 '
> 398/5 rialerviiiet Flachdacher 4,0 m 70m . . . vy . . .
' _ 3.4.1 Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried*. Im Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
_& % 398/4 g Art der baulichen NUtzung 1.2.2 Die maximal zulassigen Gebaudehohen im Allgemeinen Wohngebiet werden flir eine Bebauung mit zwei Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum vom Sorbus aucuparia - Eberesche Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung bzw. des Haupt-, Finanz- und Wirt-
- \ 0 314 @ Vollgeschossen wie folgt festgesetzt: 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. Tilia cordata - Winterlinde schaftsausschusses iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgeben-
WA Allgemeines Wohngebiet . N L . .
) < ’ ’ Dachform Traufhéhe  Geb&udeoberkante 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jotzt st mit Tilia platyphylios - Sommerlinde den Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
O 4 & s14 0 I oberflachennahem Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebadude in den
154 Zweiter Grund & 1 513 MaR der baulichen Nutzung Sattel-, Zelt- und Walmdacher 7,0m 11,5m Untergrund zu beriicksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Verndssung). Artenliste 2 (Straucher):
> Gegeneinander versetzte Pultdacher 8,0m 10,5 m Amelanchi lis - Gemeine Felsenbi Mal Ivestris - Wildapfel Riedstadt,den . .
3.4.2 Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im melanchier ovalls - semeine Feisenbirne alus sylvestris - THiidapte
\ 723 P 4 GRZ Grundflachenzahl Pultdacher 80m 9.5m Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschiden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
155 '
Flachdacher 6,5m 9,5m Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
91/2 GFz Geschossflachenzahl 123 Bei Gebauden mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschlieBlich 5° darf die maximal zuldssige Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
156/1 Traufhdhe durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, um bis zu 3,0 m Grundwasserstéande zu berlicksichtigen. Das Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide Burgermeister
o ) ™~ 7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal iiberschritten werden. vernassungsgefahrdetes Gebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 2-3 m) Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
. ] j ), gekennzeichnet. L . . . .
S : Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Rechtskraftvermerk:
o > > 0 304/1 Im . . . ) . . 1.2.4  Der untere Bezugspunkt fur die H6henermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist die 9 9
’ y Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt, hier: - N N 3.5 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
natirliche Gelandeoberflache.
,o ~ 444/1 & . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Kraft getreten am: .
y’ 0 “03/1 OKGeb. Oberkante Geb3ude 1.25 Als Traufpunkt gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultddchern die Das Plangebiet liegt Gberwiegend .i.m Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungs- Lonicera caerulea - Heokenkirsche -
: _ . ersten Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei Flachdachern mit einer Neigung gebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von )
y 0 J TH Traufhdhe von maximal 5° der obere Abschluss der dullersten Wand dber dem obersten Vollgeschoss (Oberkante Deichen oder vergleichbaren &ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen iiberschwemmt werden kann. Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume): Riedstadt,den ..
160/1 y 0 & 021 Attika). Als Geb&audeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Geb&udeabschluss. Die festgesetzte In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit Amelanchier div. spec. - Felsenbime Lonicera caprifolium - GartengeiBblatt
; _ . maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fir Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile; hiervon erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
¢ i ini ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. iC i i i i
Z7 Grund Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bei Uberschwemmungen entsprechend defn Stand der Technik zu verringern. Das Plangebiet wird daher Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeiblatt
/ . bweichonde Batmeise 13 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Risiko-Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie Birgermeister
: N 299/1 _ . .
4-766‘ = TR Im Aligemeinen Wohngebiet ist als abweichende Bauweise eine Grenzbebauung zuldssig, sofern die 3.6 Hinweise zum Immissionsschutz Cornus mas - Komelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
epbauungsplan oC 206/2 L. . . . . i X X . . . . . .
Baul . . . . . . . . Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
%_ von 1980 e aulinie Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemafl Planzeichnung einer solchen Bebauung nicht Die AuBenbauteile der Gebiude im Plangebiet sind bei Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen zum - . _ .
. 29512 338/1 ¢338/2 entgegensteht. Schutz gegen Schienenverkehrsiérm entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109 sowie Abschnitt 7 dieser Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
/%%:\ e — Baugrenze 1.4 Zulissigkeit von Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Norm auszulegen. Die Einhaltung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist im Rahmen der Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
qu ?9%\ Bauantragstellung nachzuweisen. Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
N @‘S:S; . . . . . .. .. .
> RN ) iiberbaubare Grundstiicksflache Im Allgemeinen Wohngebiet sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und o _ Artenliste 4 (Kletteroflanzen):
Z] 30172 , \ o aa0 5’ 34212 fage) i Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie ErschlieBungswege zulissig. 3.7 Bauverbotszone und Zulassigkeit von baulichen Anlagen ( P )
R N QO N b
N . @ . e - I . . _ . . . _ .
J /o , S & 335/2 Q . Mieht tberbaubare Grundsticksflache 15 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 3.7.1  AuBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
_ 443/3 ~ > Q 346/9 ) ’ ’ langs der Kreisstralen gemaR § 23 Abs. 1 HStrG Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
17 ' E Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 9 g -
¢ \ Hed helix - Eft Pol bertii - Knoterich
Bebauungsplan "Gewerbegebiet & 84/1 18289 00 L9 . N , e s . , PR 1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auReren Rand der befestigten Sera e =ed oygontm atbertl - Ehelerie
. | Goddelau Siid-West" von 1993 o 50 %? 55713 e Verkehrsflachen 1.51 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Eahrbah Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
224 A43/2 247 351/ Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. anrbann,
. beaio 2 o . . . . ) . .
8 o 2y IANS StraRenbegrenzungslinie ) _ . _ 2) bauliche Anlagen jeglicher Art, die tber Zufahrten an KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemals §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
N /)/7/7 2 A5 152 Park- und Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen angeschlossen werden sollen hingewiesen.
> 288/3 \ O’:?,} 337/5 23 i . ) ] Zweckbestimmung ,Parkplatze (6ffentlich) und ,Stellplatzanlage (privat)® sind mit Ausnahme der ’
S 287/1 290/3 Flur 2 294 9 Q (K 346/4 19 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs entsprechend.
293/1 756 oy : 2405 = | Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.
J 336/2 50 E Parkplatze (6ffentlich) 1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ _ o
288/2 290/2 3.7.2 Seitens Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt, wurde als Ergebnis einer
2 Die Belastung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgt zugunsten der Eigentlimer und Voranfrage zur Zuldssigkeit der geplanten Park- und Stellplatzanlage innerhalb der straRenrechtlichen
3 = g Stellplatzanlage (privat) Nutzer der hinterliegenden Bebauung auf den riickwartigen Grundstlicksflachen der Flurstiicke 264, 277, Bauverbotszone am 08.07.2020 mitgeteilt, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens die Erteilung einer
- Q 291 33 o V 278/2 und 278/3 in der Gemarkung Goddelau, Flur 2. Ausnahme § 23 Abs. 8 HStrG von den Vorschriften des § 23 Abs. 1 HStrG, unter den Auflagen, dass die
35 © 356/18 . . ) . . .. . . o g . I .
; Bahnhofs’ﬂ'a ) 300 360130 356/13 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: hier: 17 Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Béschung der Kreisstrale K 156 jederzeit fiir Pflege- und Instandsetzungsarbeiten zugénglich sein muss
3 ) - 360/29 = ) ’ ) ) sowie dass die Bebauung in Kenntnis der von der K 156 ausgehenden Emissionen erfolgt und eventuell
43 M 278/2_y gl = 0 _ y 60/1 356114 [ g YA Ein- und Ausfahrt Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit erforderliche SchutzmaBnahmen zulasten des Bauherrn gehen, in Aussicht gestellt.
442/3 5\ \@ 273,2& 356/21 einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
A 27412 > . .. . . . - . 3.8 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
273/3 der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei
46A S, ' Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBRnhahmen zum Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
27 S 6 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu achten (z.B. Verdnderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des Bodens). Ergeben
283/1 : ) 6 300 . 347/1 ‘ Anpflanzung von Laubbéumen sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung begriinden,
57 a9/ , - 00128 W, 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
55 z el N 347/2 (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariliber hinaus ist
! ) Sonstige Planzeichen ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Stadt Riedstadt. Stadtteil Goddelau
’
80/1 l 2751 07413 < > o Fl ur 1 o 356/20 2481 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind
Iy J e s o i | ; i i Aot 0 i ; ; ;
S i - - i 3 Gefahren, erhebliche Nachteile od hebliche Belast fur d I der die All heit
178/30 A 258/ 259/1 g 360/13 260114 360110 o Omooo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 2.1.1  Innerhalb der mit A gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Satteldécher mit einer o es .rer;":r ebiche Rachiere oder emebliche belastigungen TUr den einzeinen odsr die Algemeinhel Bebauungsp|an
. erbeizufiihren.
2553 N4 o/ 278/ , 360/12 360/9 e e e e Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig. Im Ubrigen sind Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Neigung .
| Y 2701 360/11 34812 I H - . * bis 40°, Pultdécher mit einseitig genei ; - ; : inwei "Bahnhofstral’e / Lessingstrafie"
/S O 358/2 I:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von 20° bis 40°, Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache oder gegeneinander versetzte Pultdacher 3.9 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
A x 358/1 L————.l mit einer Neigung von maximal 15° sowie Flachd&cher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Far _ _ .
2511 )53 265/2 Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Dicher sind abweichende 3.9.1 Die Vorschriften des b'esonderen Arten"schutzes des § 44"B.undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sml(.:i zu
264 v 3542 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung Dachformen und Dachneigungen zulissig. beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
475/1 i 77 \ @ 356/19/ 35572 besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
5 &) 7 > \ 180/1 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine sowie auflerhalb der mit A gekennzeichneten . _ ) ) )
\ 7 o auliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Metallbedachungen jeweils in den Farbténen Rot, Braun und a) Bauma[&nahtnen, d.!e zu einer Zerstorung v.on Fortpflan-zungs- od.er Ruhestatten g.;.eschutzter
& | > 73 > Naturgewalten erforderlich sind; hier: Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins sowie Anthrazit zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Vogelarten fiihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,
\ // \ © \l /, 354/1 vemnassungsgefahrdetes Gebiet mit hohen Grundwasserstanden Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
© S o631 263/2 ; ® 18072 < [ 3 - . Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt. ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
9 > 181 6 355/1 53] Sonstige Darstellungen ) . o i
by 043 47211 5 21.3 Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestanderten c) Gehdlzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,
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