FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
mit Nutzungseinschrankungen
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
' (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Wert als Beispiel)

Il Zahl der Vollgeschosse
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

@ Nur Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig

——m— Baugrenze
(§ 23(1) und (3) BauNVO)

------- Uberbaubare Grundstiicksfliche

ceaisd (§ 23(1) BauNVvO)
- > Stellung der baulichen Anlage

Verkehrsflachen
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung von Flachen fur
' ' Stellplatze und Garagen
L==<  (§9(1)Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Ga Garagen

Maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig
(§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

== Grenzedes raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
ha=d (§9(7)BauGB)
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Die nicht gedanderten Fesitsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am hohen Weg“ blei-
ben fiir Geltungsbereic:h der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin
rechtswirksam.

Anderungen des Bebauuingsplanes ,,Am hohen Weg*“ fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauumgsplanes

Die Festsetzung Nr. 4.2 , Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen“ wird fiir
den Geltungsbereich der ‘1. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst:

Eine Uberschreitung der Blaugrenzen kann durch Wintergérten, Balkone, Loggien, Ter-
rassen, Veranden und AufRentreppen oder regenerative Energieversorgungssysteme bis
zu 3,00 m zugelassen werdien.

Die festgesetzten Baugremzen durfen fur Tiefgaragen zur Herstellung der notwendigen
Stellplétze Gberschritten wesrden.

Die Festsetzung Nr. 6.1l ,Stellplatze auf dem Grundstiick“ wird fur den Gel-
tungsbereich der 1. Andeerung des Bebauungsplanes wie folgt erganzt (Erganzun-
gen fett):

Sind fur ein Baugrundstiicck durch Planzeichnung und Planeinschrieb ,St* oder ,St1*
Stellpldtze auf dem Baugrrundstiick selbst festgesetzt, so sind auf dem Baugrundstiick
Stellplétze nur innerhalb (der Uberbaubaren Grundsticksfléche sowie auf den durch
Planzeichnung festgesetzteen Flachen fur Steliplatze (St) und Garagen (Ga) zuléssig.

Als Ausnahme sind zusittzliche Stellplidtze auch auf den ilibrigen Grundstiicksteilen
nach den Regelungen dew Hessischen Bauordnung zulassig, wenn die fiir Stellplat-
ze und Garagen festgeseitzte Flache fiir die auf Grundlage der Stellplatzsatzung er-
forderliche Stellplatzanzalhl nicht ausreicht.

Innerhalb der durch Plane:inschrieb ,St1* gekennzeichneten Flachen ist pro Baugrund-
stiick nur ein Stellplatz zuliéssig. Der zweite erforderliche Stellplatz ist auf den dem Bau-
grundstiick zugeordneten Fléchen fur Gemeinschaftsstellplétze (GSt) vorzusehen. Als
Ausnahmen hiervon sind innerhalb der durch Planeinschrieb ,St1* gekennzeichneten
Fléachen pro Baugrundstiickk zwei Stellpldtze zulédssig, wenn die Grundstiicksbreite an der
Grenze zur ErschlieBungssstraBe mehr als 7,50 m betrégt.

Als Ausnahme ist ein Stelllplatz pro Baugrundstiick auch im Bereich zwischen der Uber-
baubaren Grundstlcksflacthe und den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen fur
Stellplétze (St1) zuldssig, wenn die ErschlieBung von Norden oder Osten erfolgt.

Die Festsetzung Nr. 6.6 ,, Tiefgaragen“ wird fiir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanies wie folgt erganzt (Erganzungen fett):

Sind fur ein Baugrundstiictk durch Planeinschrieb Tiefgaragen (Tg) festgesetzt, so sind
die erforderlichen Stellpléat:ze nur in Form von Tiefgaragen bzw. Unterflurgaragen zulés-

sig.

Als Ausnahme sind notweendige Stellpldtze fiir Besucher und Behindertenstellplitze
oberirdisch im Bereich zwischen ErschlieBungsstraBe und vorderer, straBenseitiger
Baugrenze zuldssig. Die Entscheidung hieriiber trifft der Gemeindevorstand.

Hinweis:
Doppelparker in Tiefgaragien werden voraussichtlich von der unteren Wasserbehdérde
nicht genehmigt.




VERFAHREN

Beschluss zur Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes geméR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der Bebauungsplan-
#anderung geméR § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2
BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanénderung
mit Begriindung geménR § 3 Abs. 2 BauGB

Priifung und Entscheidung tber die fristgem#&R eingegangenen An-
regungen geméR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit
integrietem Landschaftsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung
Obereinstimmt.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit aus-
gefertigt.
Riedstadt,

Gerald Kummer, Burgermeister

Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit
integrietem Landschaftsplan durch amtliche Bekanntmachung gemafR
§ 10 Abs. 3 BauGB

Riedstadt,

Gerald Kummer, Burgermeister

am 16.01.2002

am 01.03.2002

am 07.03.2002

am 01.03.2002

vom 11.03.2002
bis 12.04.2002

am 18.04.2002

am




