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Der Bahniibergang im Bahn-km 45,880 der - O
Bahnstrecke Mannheim - Frankfurt(Main) \
wird beseitigt; ersatzweise wird eine <(J
FuRgangerunterfiihrung errichtet.
Die SchlieRung des Bahniibergangs kann
erst erfolgen nach Vollendung der Neu-
baumaBnahme  Neutrassierung der K 156
sowie dem Bau der FuBgangerunterfiihrung.
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GEMEINDE
RIEDSTADT

-ORTSTEIL GODDELAU-
LANDKREIS GROSS GERAU

BEBAUUNGSPLAN
B 100

GRUNORDNUNGS -
PLAN

ZIN

MASSTAB 1:500

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

61 DARMSTADT ALICEN STRASSE 23
TEL. 06151-259 23

Gemarkung Goddelau

Flur 2
Mafstab 1:500

Die Katasterunterlage wurde vom Katasteramt

uberprift und erganzt.Es wird bescheinigt, daf die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters, innerhalb der Begrenzung
Ludwigstr, Bahnhofstr und der Eisenbahn, ubereinstimmen
Die Vervielfaltigung durch die Planungsgruppe Darmstadt
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gestattet

GroN-Gerau den 23.1M.1978

Der Landrat des Kreises

Grof -Gerau Katasteramt
Auftrag

W £t



FESTSETZUNGEN

Flir das Gebiet zwischen BahnhofstraBe, LudwigsstraBe

und DB-Linie Mannheim Frankfurt.

Der Geltungsbereich umfaBt in der Gemarkung Goddelau

in der Flur 2 die Flurstiicke Nr.:

444,
310,
333

446/1, 445, 443/1, 443/2, 314, 313, 312, 311,
2609, 308, 307, 306, 305, 304; 303, 302, 301,
229, 298, 297, 296, 295, 284/1, 287/1, 288, 290/2,

’

Z80/3y 291, 293/1, 294, 335/1, 336, 334, 338/1,
338/2, 339, 337/1, 340, 342/1, 346/1, 347, 348/1,
350/2, 351/2, 442/1, 473/2 (teilweise), 475 (teil-

weise)

Festsetzungen:

Aufgrund des § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZvo)
vom 19.1.1965 (BGB1.I S.21) und der Baunutzungsverord-

nuni\

(BauNVO) vom 15.9.1977 werden festgesetzt:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
9 (7) BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 4 BauNVO)

Nur auf den mit LW gekennzeichneten Grund-
stlcken sind die in § 5 (2) 1,2,4 BauNVO ge-
nannten Nutzungen zuldssig: § 1 (7) BauNVO:

l.wWirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugeh8rigen
Wohnungen und Wohngebdude.
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2.Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen

3.Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-
wirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze (§ 17
(4) + § 18 BauNVO)

Bel drei Vollgeschossen ist das dritte Voll-
geschoB jeweils als DachgeschoB auszubilden;
siehe hierzu Festsetzung 20.4.

Zahl der Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben
(§ 17 (4) und 18 BauNVO)

Bei drei Vollgeschossen ist das dritte Voll-
geschoB jeweils als DachgeschoB auszubilden;
siehe hierzu Festsetzung 20.4.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die GRZ-Werte des § 17 (1) Spalte 3 BauNVO gel-
ten als Hochstwerte, soweit sie im Bebauungsplan

nicht unterschiedlich festgesetzt werden (§ 16
(4) BauNVO) als Hé6chstwert z.B.:

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Die GFZ-Werte des § 17 (1) Spalte 4 BauNVO
gelten als HOchstwerte, soweit sie nicht im
Bebauungsplan unterschiedlich festgesetzt
werden (§ 16 (4) BauNVo) z. B. Hbchstwert:

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung

Soweit sie nicht mit den Grenzen 6ffentlicher
Fldchen oder dem rdumlichen Geltungsbereich

zusammenfallt:

Abgrenzung der Flé&chen unterschiedlicher

sonstiger Festsetzungen

Bauweise (§ 9 (1) 1lb BBauG)
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Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) 0

Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO) g
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulédssig ’
(§ 22 (2) 2 BauNVO), Ausnahmen hierzu k&nnen ﬁggh

zugelassen werden

Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

hier: Halboffene Bauweise

Die Gebdude miissen jeweils unmittelbar an der
nordostwdrtigen Grundstiicksgrenze errichtet b]
werden. ’

Ausnahmen hierzu kdnnen zugelassen werden.

Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Hier: Halboffene Bauweise

Die Gebdude miissen jeweils unmittelbar an der b
nordwestwdrtigen Grundstiicksgrenze errichtet 2

werden.

Die Gebdude miissen jeweils unmittelbar an der
nordwestwédrtigen Grundstilicksgrenze errichtet

werden.
Ausnahmen hierzu kénnen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2

BBauG)
Baulinien (§ 23 (2) BauNVO) 05— ¢ ¢ —c
Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO P

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2
BBauG)

Festsetzung der Firstrichtung <§...€>

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist

zwingend einzuhalten

MindestgrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3
BBauG)

Bei offener Bauweise 400 m2

Bei geschlossener Bauweise 200 m2



9 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Flir die gesamte Bebauung gilt: Oberkante Erdge-
schoBfuBboden auf der Eingangsseite darf max.
0,90'cm iber Oberkante Gehweg betragen.
Oberkante Gehweqg ist definiert durch die Hohe
des zum Grundstiick am ndchsten liegenden Ab-

wasserkanaldeckels.

10. Stellpldtze und Garagen(§ 9 (1) 4 BBauG)
Bei der Berechnung des MaBes der baulichen
Nutzung kann § 2la (1) - (4) BauNVO angewandt
werden. ’

10,8 Garagen sind nur auf den dafiir im Bebauungs-
plan vorgesehenen Fldchen zuldssig oder in-

nerhalb der iliberbaubaren Flichen als Teil des F-G !
Lba |

errichteten Gebdudes.

10.2 Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren l Ea
Fldchen zulé&dssig.

10.3 Sind keine Festsetzungen iiber Garagen und
Stellpldtze eingetragen, so gelten die Vor-
schriften der HBO bzw. RGaO

10.4 Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
pldtze sind nur an den dafir festgesetzen:
Stellen zulédssig.

GGa und Gst, die einer bestimmten iberbauba- {—Ggg |
ren Grundstiicksfldche zugeordnet werden, sind F:'“::#
. mit einem Kursivbuchstaben z.B. & gleicher- LES_t_.i
' maBen gekennzeichnet. {;
1198 Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5

BBauG)
Deutsche Bundespost

12 Offentliche Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)
12,1 StraBenverkehrsflichen
12.8 Gehwege =

L2 %3 Radwege



12.¢ bffentliche Parkplitze P

2k Anbaufreie Verkehrsflidchen ohne Zufahrt zu

Baugrundstiicken. NN A

1246 Verkehrsgriinfldchen

134 Hohenlage der Verkehrsfldchen und AnschluB
Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 26
BBaugG)

Soweit Offentliche Verkehrsflidchen héher oder
tiefer als das natiirliche Gelidnde hergestellt
werden, sind die dazu notwendigen B&schungen

(Aufschiittung oder Abgrabung) von den Anlie-
gern auf ihrem Grundstiick zu dulden.

14. Versorgungsfldchen (§ 9 (1( 12 BBauG)
Trafostation ' @
15 Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BB&uG)

Zur Berilicksichtigung der griinordnerischen
Aspekte und zur Sicherstellung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung ist gemdB § 3 Abs.5
HLPfG ein Landschaftsplan - hier: Griinordnungs-
plan - in den Bebauurigsplan integriert.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

15,4 Offentliche Griinfl&che

1552 Private Griinfl&che

16. Ausnahmen (§ 31 BBauG) _
Ausnahmen von den>Festsetzungen des Bebau-
ungsplans k&nnen zu den Punkten 5.3, 5.4 und 5.5
zugelassen werden; wenn dadurch pie mit dem
Plan angestrebte Ordnung nicht beeintrdchtigt
wird.
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Hinweise

Emissionsschutz Verkehrsldarm

Flir die Bebauung entlang der K 156 sind bau-
liche Schallschutzvorkehrungen wie Schall-
schutzfenster, entsprechende GrundriBgestal-

tung erforderlich.

Hinweise auf Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten k&nnen. jederzeit Bodendenkmidler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen

und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerédte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach

§ 20 DSchG unverziiglich der "AuBenstelle Darmstadt
des Landesamtes fiir Denkmalpflege, SchloB/Glocken-
bau, 6100 Darmstadt"” (Tel. 06151-125 645) zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis

zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3 DSchG).
Die Anzeigepflicht gem#B § 20 DSchG ist in zu er-
teilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Hinweis Richtfunkverbindung S

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Schutzzone von 200 m Breite fir eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost (Strecken-
abschnitt A - B) bediirfen Bauwerke, deren Bau-
hdhe nachégehende Werte iliberschreiten sollen,
der vorherigen Genehmigung des Funkreferates
der Oberpostdirektion Frankfurt am Main. Die
obere Bauhthe liegt bei Punkt A bei 140 m lber
NN und bei Punkt B bei 140 m iliber NN. Diese
BauhBhenbegrenzung gilt auch fiir Baukrédne und
deren Ausleger.

Fiillschema der Nutzungsschablone

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHFORM




19.

205

0.1

2043

20.4

Bauordnungsrechtliche und gestalterische

Festsetzungen:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BBauG vom
18.7.1976 in Verbindung mit § 118 der Hess.
Bauordnung (HBO) vom 16.12.1977

Dachform

AuBer auf den mit dem Zusatz F.D. gekennzeich-
neten Grundstiicken sind im Geltungsbereich nur
Sattelddcher, Walmddcher und Pultddcher zuléds-
sig.

Auf den mit dem Zusatz F.D. gekennzeichneten
Grundstiicken sind neben Sattelddchern, Walm-
dachern und Pultddchern auch Flachddcher zu-

ldassig.

Dachneigung

Bei den mit dem Zusatz "DN min.<t°“

versehenen
Grundstiicken wird die Mindestdachneigung fest-
gelegt, z.B. DN min.<¢'45°.

Bei den mit dem Zusatz "DN max.<§:°" versehe-
nen Grundstiicken wird die max. zuldssige Dach-
neigung festgelegt, z.B. DN max.<jj 35°

Bei drei Vollgeschossen ist das dritte VollgeschoB

FD

DNminst g

DNmax<x °

jeweils als DachgeschoB auszubilden gemdB folgender

-Schemaskizze:

s 6052

: G

festgesetzt.

Als hdchst zuldssige Traufhdhe wird eine HBhe von 8 m




Die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen

genfdB8 § 9(4) BBauG vom 18.8.1976 sowie § 118 HBO in der

Fassung vom 16.12.1977 sind von der Gemeindevertretung am
als Bausatzung beschlossen worden.

Der Gemeindevorstand

Die Aufstellung des Beuuwuungsplans gemdB § 2(1) BBauG
wurde von der Gemeindevertretung mit BeschluB vom
21.4.1978 beschlossen.

Der BeschluB iiber die Aufstellung wurde am 12.5.1978
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeindevorstand

Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde bearbeitet von

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

AlicenstraBe 23
6100 Darmstadt

Tek. ©6151/2 59 23

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nach-
bargemeinden gem. § 2(4) BBauG und nach Betei-
ligung der Trdger O8ffentlicher Belange gemidB

§ 2(5) BBauG wurde der Entwurf zum Bebauungs-
plan mit Begrindung gemdB8 § 2a(6) BBauG nach
BeschluB der Gemeindevertretung vom 11.9.1980
Offentlich ausgelegt vom 6.10.1980 bis zum
10.11.1980.

Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am
26. 9.1980. Die gemdB § 2(4) und (5) BBauG Be-
teiligten wurden von der Auslegung benachrich-
tigt, 0 »

-
(Reffmann)

Der Gemelndevors@fnq Burjermeister

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan
mit Begriindung gemdB § 2a(6) BBauG gepriift und
liber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
mit BeschluB vom gem#B § 2a(6) BBauG
entschieden.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BBauG mit Be-
schluB vom 7 als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand




Der Regierungsprdsident in Darmstadt hat den Be-
bauungsplan vom mit Verfiigung vom
gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 12 BBauG am ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
amQQ, A1, A9R/) rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Begriindung gemdB § 12
BBauG zu jedermanns Einsicht in der Gemeindever-
waltung bereitgehalten und itiber ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Gemeindevorstand




