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BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine schriftliche Begriindung.




HINWEISE

BISHERIGE PLANFASSUNG
(PLANAUSSCHNITT)

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

"KANDEL"

M 1:500

\o Hr

Die picht

und textlichen des
L

mit
weiterhin rechtswirksam.

"Kandel" bleiben

LR T8 Tt 79

o




anosyaopuy ~ jouny -
jB1qabzinyasinyen g

aulaly dm°

wAtespojgzuy - oy,
R pREey

LI

TP e

e o 135S
CoTys - '3 =

Z101dynq0)) W &

Jjang|yy207 seq




FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Grunde
msmﬁ erforderlich wird.

hier: Bootshaus
(8 9(1) Nr. 9 BauGB)

(s. planungsrechtiiche
Festsetzung Nr. 2)

MaR der baulichen Nutzung
(8 16 ff. BauNVO)

GF 100 mZ GeschoRflache als HochstmaR
GR 100 mz Grundflache als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als
1 Héchstmal

Gebaudehohe als Hochstgrenze
FH 3 Sm  bezogen auf Bezugspunkt in der
4 Zufahrtsflache / Verkehrsflache

Bauweise uberbaubare Gr: ‘stucksflache
(8 22 ff. BauNVO)

eumepmeemn  Baugrenze

! Gberbaubare Grundstucksflache

.

Verkehrsflachen
(8 9(1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Andienungsweg Kandel

FuBweg

;;_';fi'ﬁ,;-:;? dffentliche Parkflache

Grunflachen
(& 9(1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft

(8 9(1) Nr. 20 und 25 und (6) BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung der
Landschaft

(& 9(1) Nr. 20 BauGB)

Bewirtschaftungsregelungen
(s. landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 2.1-2.4)

Handlungseinschrankung
(s. landschaftsplanerische
Festsetzung Nr. 2.5)

Anpflanzung von Baumen
- Standortempfehlungen -
(& 9(1) Nr.25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen
(8 9/1) Nr.25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(8 9(1) Nr.25b BauGB)

Sonstige Planzeichen:

L
S

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(&8 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen hier: Abgrenzung
unterschiedlicher Grunflachen

Bootsrampe (Slipantage)

Bereich fur die Anlage eines
Bootsstegs

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

TTTT T

Flache fur Boschungen
hier: Uferboschungen sowie
Boschung Hochwasserdamm



Zweckbestimmung:

i @ Bezugshohe fur Gebaudehohe
X % Granflache fur die stille Erholung / .

*® Wiese mit Streuobstbestand

i FuBweg zur ErschlieBung
e der bestehenden Steganlage

A . des Yachtclubs Darmstddt
e % Grunflache fur die stille Erholung /

o Geholzbestand

Nachrichtliche Ubernahmen:

' P Grunflache fur die stille Erholung /
' Uferrandbereich, Hochstaudenflur

Bundeswasserstralle

Uberschwemmungsgebiet

C:) Sportplatz

Umgrenzung von Schutzgebieten
E und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

’t% Grunflache fur den Wassersport @

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses S ;
(§ 9(1) Nr. 16 BauGB) ® hier: Naturschutzgebiet

"Kuhkopf-Knoblochsaue"
% Wasserflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

2.0 Art der baulichen Nutzung

Die als "Grunflachen fur den Wassersport” festgesetzten Flachen mit den darin fur den
besonderen Nutzungszweck "Bootshaus" festgesetzten Flachen dienen der Unterbringung von
Anlagen zur technischen und sanitaren Minimalversorgung fur den Wassersport.

Auf den mit dem besonderen Nutzungszweck "Bootshaus" festgesetzten Flachen sind nur
bauliche Anlagen zur Wartung und Lagerung von Booten wie Ruderbooten, Kanus - welche in
unmittelbarer Nahe auf dem Erfelder Altrhein zum Einsatz kommen und jeweils nach der
Benutzung taglich an Land gelagert werden - zulassig.

Nicht zulassig sind Anlagen zur Wartung und Lagerung von Booten aller Art, welche nicht im
Erfelder Altrhein zum Einsatz kommen, sowie Anlagen zur Lagerung von Booten, welche nur
wahrend der Wintermonate an Land gelagert werden.

Nicht zulassig sind ferner Anlagen zur Wartung von Booten, wenn diese Wartung an anderem
Ort - insbesondere in Innerortslagen oder in Baugebieten oder am Rheinufer in dafur geeigneten
Standorten - moglich und zumutbar ist; Reparaturanlagen - insbesondere fur Bootsmotoren -
sind beispielsweise nicht zulassig.



3.0

4.0

5.0
5.1

5.2

6.0
6.1

6.2

Auf den mit dem Besonderen Nutzungszweck "Bootshaus" festgesetzten Flachen sind ferner
Anlagen zur sanitaren Minimalversorgung der Wassersporttreibenden zulassig. Zulassig sind
Sanitarraume wie WC, Duschen u.a., Abstellraume in geringem Umfang fiir Rettungsgerate
o.a.

Nicht zulassig sind Clubraume, Aufenthaltsraume, Bewirtungsraume sowie Einrichtungen zur
Bewirtung.

Nebenanlagen nach & 14 BauNVO

Auf den als Grunflachen festgesetzten Flachen sowie auf den nicht iiberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Stellplatze und Garagen

Innerhalb der im Bebauungsplan als Grunflachen festgesetzten Flachen sind weder Stellplatze
noch Garagen zulassig: dies schlieBt auch die als "Grunflache fur den Wassersport"
festgesetzte Flache m ein.

Grunflachen

Grunflache fur die stille Erholung

Die “Grunflache fur die stille Erholung / Wiese mit Streuobstbestand", die “Grunflache fur die
stille Erholung / Geholzbestand" sowie die "Grunflache fur die stille Erholung / Uferrandbereich,
Hochstaudenflur” dient jeweils der stillen Erholung sowie der langfristigen Sicherung des
vorhandenen Naturpotentials im Randbereich des Naturschutzgebiets Kuhkopf-Knoblochsaue.
Siehe hierzu auch landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 2.

Bauliche Anlagen bzw. Vorhaben nach § 29 BauGB - auch zweckgebundene Anlagen fur die
stille Erholung - sind hier nicht zulassig.

Ebenso nicht zulassig sind - analog § 29 BauGB - Aufschuttungen und Ausgrabungen groReren
Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieflich Lagerstatten,

" Nicht zulassig sind ferner Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO sowie

Stellplatze und Garagen.

Grunflachen fur den Wassersport
Die als "Grunflache fur den Wassersport" festgesetzte Flache dient der landschaftlichen

Einbindung der unter 2.0 genannten Versorgungsanlagen fur den Wassersport sowie der
allgemeinen Erholung.

Nicht zulassig sind hier - analog & 29 BauGB - Aufschuttungen und Abgrabungen groReren
Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieRlich Lagerstatten.

Nicht zulassig sind ferner Nebenanlagen und Entwicklungen nach § 14 BauNVO sowie
Steliplatze und Garagen.

Hinweise § 9(6) BauGB

Hinweis auf das Naturschutzgebiet Kuhkopf-Knoblochsaue
Der sudliche Bereich im Planungsgebiet sudlich des Nordufers der als Bundeswasserstrafle

dargestellten Wasserflache des Altrheins ist Teil des Naturschutzgebietes "Kihkopf-
Knoblochsaue".

Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsgebiet des
Altrheins.
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gemall § 9i1) Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO und § 4 HENatG

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur die landschaftsplanerischen Festsetzungen gemaR § 4 HENatG wird
durch den zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Die mit nebenstehendem Symbol gekennzeichneten Bestande mit Hybridpappeln sind
langfristig als Standort mit Geholzen der Hartholzaue zu entwickeln.

Zulassig ist die Pflanzung von Baumen und Strauchern wie z.B.:

Stieleiche, Esche, Feld- und Flatterulme, Bergahorn, Traubenkirsche, Schwarzpappel,
Graupappel, Silberpappel;

Weildorn, Hartriegel, Pfaffenhutchen u.a.

Nicht zulassig ist die Pflanzung von Hybridpappeln und Nadelgeholzen.

Der mit nebenstehendem Symbol gekennzeichnete Bereich ist als Kopfweidenbestand zu
erhalten und zu pflegen. #

Zulassig ist die Anpflanzung von Silberweiden sowie der Ruckschnitt auf den "Kopf" im
Turnus von ca. 5 Jahren.

Nicht zulassig ist die Pflanzung von Hybridpappeln.

Der mit dem nebenstehenden Symbol gekennzeichnete Bereich ist auf Dauer als
Streuobstwiese zu erhalten und zu entwickeln.

Zulassig ist die Pflanzung von Apfel- und Birnbaum-Hochstammen und die Anlage bzw.
Erhaltung einer krautreichen Wiese. Zulassig ist eine Mahd pro Jahr nach dem 15. Juni, das
Mahgut ist zu entfernen.

Nicht zulassig ist eine organische oder mineralische Dungung sowie die Anwendung von
chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln (Pestizide).

Nicht zulassig ist ebenfalls die Anpflanzung von Nadelgeholzen und die Aussaat von
Rasenmischungen ohne Wildkrauteranteil. Bodenverandernde MaRnahmen (Auf- und Abtrag)
einschlieBlich Bodenversiegelungen sind nicht zulassig.

Die Schotter-Kies-Schicht des vorhandenen Parkplatzes ist auszubauen und abzufahren. Die
vorhandene Rasenflache ist entsprechend dem Niveau angrenzender Streuobstflachen
einzuebnen, ebenso sind Spielgerat, Grilistelle und Sandkasten zu entfernen., AnschlieBend sind
die Parkplatz-, Rasen- und Spielplatzflachen mit einer Krauter-Gras-Mischung fachgerecht
anzfus'aen. Die vorhandenen kleinen Nadelgeholze im Parkplatz: und Rasenbereich sind zu
entfernen.

Das mit nebenstehendem Symbol gekennzeichnete Gebiet ist als Uferrandbereich mit
angrenzender Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten.

Im Uferbereich ist die Anpflanzung von Schilf- und Rohrichtpflanzen zulassig. Eine flachere
Gestaltung der Uferrandbereiche in Hohe der Mitteiwasserlinie ist zu fordern.

Auf ca. 10 Y% der Flachen ist die Anpflanzung von Strauchgruppen folgender Artenliste
zulassig:

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spec. WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder

Auf ca. 5 % der Flachen ist die Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen folgender
Artenliste zulassig:



Eaume

Fraxinus excelsior Esche
Populus alba Silberpappel
Populus canescens Graupappel
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stileiche
Salix alba Silberweide
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
25 Fur die mit nebenstehendem Symbol gekennzeichnete Flache wird ein ganzjahriges Fahrverbot
| fur Kraftfahrzeugverkehr festgesetazt. Zulassig ist das Befahren dieser Flache mit

W landwirtschaftlichen Maschinen zur Entwicklung und zur Pflege der Streuobstwiese.

2.6 Innerhalb der als "Grunflache fur den Wassersport" festgesetzten Flache ist die Anpflanzung
der eingetragenen Baume zur landschaftlichen Einbindung zulassig. Die Baumarten sind der

Liste unter Nr. 2.4 zu entnehmen. Eine erganzende Unterpflanzung mit Strauchern der Liste -
unter Nr. 2.4 ist zulassig,

3.0 Verkehrsflachen

3.1 Fur alle im Plangebiet als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung' ausgewiesenen
Flachen ist nur die Oberflachengestaltung mit wasserdurchlassigen Belagen zulassig. Absolut
versiegeinde Materialien wie Asphalt, Beton etc. sind nicht zulassig.

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom & 12 1986 (BGBI. | S 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 (EGB!
I, S.3486) ”

Baunutzungsverordnung (BauN\'~ . d.F. vom 23 Januar 1990 (BGB! | 1890, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. Apni 1893 (BGBI. | 1993, S. 466) ‘
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErG) vom 17. Mai 1880 (BGBI. |, S. 926), geandert durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz (vom Z2 April 1993. BGBI | 1993. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1981. S 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20 12.1993 (GVEBI. | 198 S 6?5) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes
zur Anderung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 19.12.1994 (GVEBI |, & 775. 793)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03 187 (BGBI. |, S. 889). zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 6 August 1993 (BGBI | S.1458)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 19.09.1980 (C /Bl 1. S 309. Il 8. 881-A17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

19 12 1984 (GVB! | S 775,793) )

Hessisches Wassergesetz in der Fassung vom 22.01.1880 (GVB! |, S. 113). zuletzt geandert durch Geseiz zur Anderung des
Hessischen Wassergesetzes vom 25.09 1986 (GVEBI |. S. 384
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Das Anzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB wurde
durchgefuhrt. Die Verletzung von Rechtsvor-
schriften wurde innerhalb der Drei-Mcnats-Frist
nicht geltend gemacht.
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Das: A‘lzeigeverfahren nech § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgot
Die Verlstz:
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemal § 12 BauGB am ortstblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde die 1. Apderung des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaﬂsplan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird die 1. Anderung des Bebauungs-
plans mit Begrundung gemaf § 12 BauGB zu
jedermanns Einsicht in der Gememdeven,valtung -
Bauamt - bereitgehalten und (iber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.




