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Textliche Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ dienen der
Unterbringung einer Kindertagesstatte sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck ver-
bundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dienen der
Errichtung und Nutzung von Sportanlagen fir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport sowie
der Unterbringung der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anla-
gen und Nutzungen.

Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gro3sporthalle® dienen
der Unterbringung einer Sporthalle sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbun-
denen baulichen Anlagen und Nutzungen einschlief3lich der zugehdérigen ErschlieBung und
Stellplatze. Darliber hinaus ist ein Grillplatz mit zugehdrigen baulichen Anlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl und GréBe der Grundflichen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO)

Fir die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* sowie
fur die Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Grof3sporthalle® wird
jeweils eine maximale Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundfla-
che darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanla-
gen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 Uber-
schritten werden.

Auf den Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” darf die
Grundflache von Geb&auden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO insgesamt ein Mal} von
maximal 250 m? nicht Uberschreiten.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
darf die H6he der baulichen Anlagen ein Maf} von 3,5 m Uber der natirlichen Gelandeober-
flache nicht Gberschreiten. Als oberer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung gilt der oberste
Abschluss des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind innerhalb und aulerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu be-
festigen.

Zur AuRenbeleuchtung sind Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtempera-
tur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu
verwenden.
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Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®
sowie der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Grof3sporthalle®
sind jeweils mindestens 40 % der Grundstucksflachen unter Verwendung von einheimi-
schen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern als nattrliche Grinflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniber
den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als

Ausgleich 461.267 Punkte aus der OkokontomaRnahme 10aRie ,Anlage einer Stromtalwie-
se* (Gemarkung Erfelden, Flur 8, Flurstick 15 teilweise und Flurstiick 16) zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anth-
razit zulassig. Hiervon ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von ma-
ximal 10°. Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig.
Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegri-
nungen bleibt unberihrt.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®
sind ausschlieBlich offene Einfriedungen mit einer Hé6he von maximal 1,5 m tber der naturli-
chen Gelandeoberflache sowie die Pflanzung von einheimischen Laubhecken zulassig.
Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.

Innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz®
und ,GroR3sporthalle® sind Einfriedungen nur in Form einer Pflanzung von einheimischen
Laubhecken zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-

schirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu um-
pflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Satzung der Stadt Riedstadt Uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen
(Stellplatzsatzung) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
wirksame Fassung.
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Vogelschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an das Vogel-
schutzgebiet VSG 6116-450 ,Hessisches Ried mit Kihkopf-Knoblochsaue®. Auf die Verord-
nung uber die Natura-2000-Gebiete in Hessen vom 16.01.2008 (GVBI. Il 881-48) einschliel3-
lich der entsprechenden Anlagen wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im direkten Umfeld liegen Bodendenkmaler
(historische StraRenfihrungen), die nach der Vorgabe des hessischen Denkmalschutzge-
setzes geschutzt sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kultur-
denkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Seitens des Lan-
deamtes fur Denkmalpflege Hessen wird in der Stellungnahme vom 22.08.2019 darauf hin-
gewiesen, dass anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung wahrend des Mut-
terbodenabtrages fir den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung durch eine in
Hessen zugelassene archdologische Fachfirma durchzuflhren ist. Voraussetzung ist, dass
der Mutterboden mit einer ungezahnten Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten
von archaologischen Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen geniigend Zeit einge-
raumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei-
ge im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen wer-
den. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefiihrt wurden sind keine
Kampfmittelraummalinahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bau-
arbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5
m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hier-
bei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B.
wegen Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondier-
fahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrAummafnahmen vor bo-
deneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried®. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger flr
das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 (StAnz.
31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflaichennahem Grundwasser zu
rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu bericksichti-
gen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).

Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstdnde zu beachten. Ins-
besondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden sind bei der Standortwahl
und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrock-
nung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Be-
standteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu bertcksichtigen.
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Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungs-
gebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei
Versagen von Deichen oder vergleichbaren o6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neu-bau von Ob-
jekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische Mal3-nahmen vorzu-
nehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen ent-
sprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Bauverbotszone und Zuldssigkeit von baulichen Anlagen

Auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen langs der Kreisstralten gemaf § 23 Abs. 1 HStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral’en unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ge-
schitzter Vogelarten filhren kénnen, auferhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzruckschnitte und -rodungen aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzuflhren,

d) Baumhohlen und Gebaude auerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Ro-
dungs- oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu tber-
prufen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu beantragen.
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