Stadt Riedstadt, Stadtteil Erfelden

Bebauungsplan

yoportanlagen und Kindertagesstatte Erfelden”
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Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet und als Flache mit
stark schwankenden bzw. hohen Grundwasserstinden gemaR § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird als Risikouberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches uberschwemmt wird) und als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei der besondere bauliche SicherungsmafRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im Plangebiet ist potentiell mit einer Uberschwemmung sowie mit schwan-
kenden bzw. hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

e o o Flurgrenze
Flur 5 Flurnummer
% Flursticksnummer
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare Grundstucksflache
P

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

E R Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte

Flachen fir Sport- und Spielanlagen; Zweckbestimmung:

Sportplatz

Grol3sporthalle

B O

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

—----1

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I
| I

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone gemaf § 23 Abs. 1 HStrG

Bdschung (Bestand, unverbindlich)

RERARERN

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Europaisches Vogelschutzgebiet "Hessisches Ried mit Kihkopf-Knoblochsaue"

1 Textliche Festsetzungen

11 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ dienen der
Unterbringung einer Kindertagesstatte sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

1.2 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2.1 Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dienen der Errichtung
und Nutzung von Sportanlagen fir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport sowie der Unterbringung der
sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

1.2.2 Die Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Grof3sporthalle® dienen der

Unterbringung einer Sporthalle sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen einschlielich der zugehoérigen ErschlieBung und Stellplatze.
Dariber hinaus ist ein Grillplatz mit zugehdérigen baulichen Anlagen zulassig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl und GréRe der Grundflichen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO)

1.3.1

1.3.1.1 Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ sowie fir die
Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Grof3sporthalle wird jeweils eine
maximale Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu
einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 uberschritten werden.

1.3.1.2 Auf den Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® darf die
Grundflache von Gebauden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO insgesamt ein Maf} von maximal
250 m? nicht Uberschreiten.

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ darf die
Hohe der baulichen Anlagen ein Mall von 3,5 m uUber der natirlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten. Als oberer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung gilt der oberste Abschluss des
Gebaudes bzw. der baulichen Anlage.

14 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen,

Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

Zur AuBenbeleuchtung sind Leuchten mit warmweilen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
weniger als 3.000 K, die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden.

152

1.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte sowie der
Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Grof3sporthalle® sind jeweils
mindestens 40 % der Grundstucksflachen unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern als natiirliche Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

16.1

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist
eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

1.6.2

1.7 Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als
Ausgleich 461.267 Punkte aus der OkokontomaRnahme 10aRie ,Anlage einer Stromtalwiese* (Gemar-

kung Erfelden, Flur 8, Flurstiick 15 teilweise und Flurstiick 16) zugeordnet.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10°. Die
Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberthrt.

2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.2.1 Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ sind
ausschlieflich offene Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,5 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache sowie die Pflanzung von einheimischen Laubhecken zuldssig. Mauer- und
Betonsockel sind unzulassig.

2.2.2 Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz* und

,GroRsporthalle® sind Einfriedungen nur in Form einer Pflanzung von einheimischen Laubhecken
zulassig.

23 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

31 Stellplatzsatzung

Auf die Satzung der Stadt Riedstadt Uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen
(Stellplatzsatzung) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame
Fassung.

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.8

3.9

3.10

Vogelschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an das Vogelschutzgebiet
VSG 6116-450 ,Hessisches Ried mit Kihkopf-Knoblochsaue®. Auf die Verordnung Uber die
Natura-2000-Gebiete in Hessen vom 16.01.2008 (GVBI. Il 881-48) einschlieBlich der entsprechenden
Anlagen wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im direkten Umfeld liegen Bodendenkmaler
(historische StraRenfiihrungen), die nach der Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes
geschutzt sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2
Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Seitens des Landeamtes fiur Denkmalpflege
Hessen wird in der Stellungnahme vom 22.08.2019 darauf hingewiesen, dass anstelle einer
vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung wahrend des Mutterbodenabtrages fiir den Bereich des
Bodeneingriffes eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archaologische Fachfirma
durchzufiihren ist. Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten Baggerschaufel
abgezogen wird und bei Auftreten von archaologischen Resten dem beauftragten Grabungsunter-
nehmen genigend Zeit eingerdaumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21

HDSchG).
Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe
von mindestens 5 m durchgefihrt wurden sind keine KampfmittelrAummafnahmen notwendig. Bei
allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen
bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache,
z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig
sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummaflnahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried®. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit
Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen (StAnz.
21/1999, S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt
ist mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in
den Untergrund zu berticksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).

Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstédnde zu beachten. Insbesondere im
Hinblick einer Vermeidung von Gebdudeschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die
Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von
Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu
hohe Grundwasserstande zu berucksichtigen.

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungsgebiet) des
Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen
oder vergleichbaren o&ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen uberschwemmt werden kann. In
diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit
erforderlich, bautechnische Maflinahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Bauverbotszone und Zulassigkeit von baulichen Anlagen

AuBlerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
dirfen langs der Kreisstrallen geman § 23 Abs. 1 HStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral’en unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fihren kénnen, aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufiihren,

d) Baumhohlen und Gebaude aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs-
oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf iberwinternde Arten zu Gberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 21.02.2019
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 02.08.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 02.08.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.08.2019
bis einschliellich 23.08.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 24.01.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.02.2020
bis einschliellich 06.03.2020

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte auf der Grundlage von § 51a Abs. 1 HGO
durch den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung bzw. des Haupt-, Finanz- und
Wirtschaftsausschusses Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Riedstadt, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Riedstadt, den .

Blrgermeister
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