Rechtsgrundlagen 24 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 15 sowie § 31 Abs. 1 BauGB) Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Ins- Verfahrensvermerke:
besondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb&udeschaden in Siedlungsbereichen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert 2441 Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsemp-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 2.4.1.1 Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgérten” betragt die findlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe Grundwasser- versammiung gefasst am 08.11.2012
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), MindestgroBe eines Gartengrundstiickes 400 m2. Je Garten bzw. je 400 m2 eines Garten- stande zu beriicksichtigen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert grundstlickes sind eine freistehende Geratehiitte, ein Gewachshaus oder eine freistehende
S ‘I' a d ‘I' R I E d S ‘I' a d ‘I' S ‘I' a d 1' 'I' e I l E I" f e l d e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Gartenlaube einschlieBlich eines iiberdachten Freisitzes mit einem umbauten Raum von 4.4 Uberschwemmungsgebiet des Rheins macht am 06.12.2013
0 Hetss. Bauoréigl::gzéﬂlg(()()a\\;%rln815‘.1%17.)2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- maximal 30 m? zulassig. Eine Uberschreitung bis zu einem HéchstmaB von 75 m® ist aus-
seizes vom SU.11. - O ; nahmsweise zuldssig, wenn die baulichen Anlagen zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe- 441 Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Rheins ge- " , : . -
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Gesetz vom schlusses bereits be%tanden (siehe Eintrag in de% Planzeichnuﬁg). Bauliche Anlage%, fiir maB § 769Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Es gelten d%eg,,Besonderen Schutzv%r- Die Oifentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
\2/\?.09.2?115 (S\l/BI. S. 338\)/;IHG oo BGBL 1S, 2 I sndert durch Artikel 4 d die in der Planzeichnung eine entsprechende Flache fiir Nebenanlagen festgesetzt ist, schriften firr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* insbesondere im Hinblick auf die am 06.12.2013
G:::tizsaeimazt?g;ezt&% (BGI)?>I\./?29;8.§9).. 009 ( - 1'S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4 des bleiben von der Festsetzung unberiihrt. Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (einschlieBlich Aufschiittungen und Abgra- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.12.2013
bungen) nach § 78 WHG. Unter bestimmten Voraussetzungen kann eine Befreiung von o o
2.4.1.2  Innerhalb der auf dem Flurstiick 31 (Gemarkung Erfelden, Flur 24) durch Baugrenzen fest- diesen Verboten durch die zustandige Wasserbehdrde erteilt werden, welche einer geson- bis einschlieBlich 10.01.2014
gesetzten Flache ist ausnahmsweise ein Wohngebéaude zulassig. derten Genehmigung bedurfen.
(N (N o . . . _—
B e b a U U n g S p l a n | n d e r H a l l e r 1- 1 Zeichenerklirung 2.4.2 Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinland 4.4.2 Im Hochwasserfall ist der Bereich des Plangebietes bei entsprechenden Hochwasserstan- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
den rechtzeitig zu sperren bzw. zu rdumen. am 10.04.2015
11 Kafasferamfliche Darstellungen K]r:}g;hear:bur?zezlézrsl\i/;ten Grénflache mit der Zweckbestmmung Griniand” sind bauliche 45 Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs auf der BundeswasserstraBe Die Gffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.04.2015
111 Flurgrenze bis einschlieBlich 27.05.2015
o s 25 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs auf der BundeswasserstraBe Stock-
112 Fl Fl Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) stadt-Erfelder Altrhein ist zu gewahrleisten und in einem fir die Schifffahrt erforderlichen . . . . - o
ur 24 urnummer Zustand zu erhalten. Fir eine MaBnahme bzw. Bebauung im Plangebiet, durch die eine Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich bekannt-
113 Palygonpunkt Gehwege, Zufahrten sowie Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weit- Beeintrachtigung des fir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der BundeswasserstraB3e gemacht am 20.05.2016
fugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wasserge- oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres zu erwarten ist, ist eine strom- und . . . . o . .
- 114 141 Flurstiicksnummer bundene Wegedecke zu befestigen. schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) bei Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.05.2016
1512 / " 1713/ o 1 der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Wasser- und Schifffahrtsamt Mann- bis einschlieRlich 01.07.2016
o 1 173 " 6 o 115 ﬂ—Tf vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, heim, zu beantragen. Des Weiteren ist fir eine mdgliche Nutzung der bundeseigenen
12 _ ; / n Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Wasser- und Landflachen ein privatrechtlicher Nutzungsvertrag mit dem Wasser- und
Kisselworthsklauer Ggs Uberschw.Gr. R « Schifffahrtsamt abzuschlieBen. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
12 Flanzeichen 26.1 Entwicklungsziel: Extensivgraniand . BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am L
4.6 Verwertung von Niederschlagswasser -
1.2.1 Art der baulichen Nutzung MaBnahmen: Das vorhandene Griinland ist als ein- bis zweischiiriges Extensivgriinland zu
_ _ _ _ bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das 4.6.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisa- ; ; ; 5 ;
1211 SOcamigstz | SONOErgebiet Zweckbestimmung Campingplatzgebiet Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Alternativ ist Schafbewei- tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
i i i dung im Durchtrieb zulassig. dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
1212 SOvaterentians] SONdergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebhiet wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Ausfertigungsvermerk:
122 MalB der baulichen Nutzung 262 Entwicklungsziel: Streuobstwiese 4.6.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
c 1221 GR Grundflache MaBnahmen: verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge- Beschllissen der Stadtverordnetenversammliung Ubereinstimmt und dass die flr die
o genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Rechtswirksamkeit maBBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind
.E 12922 7 Zahl der zulissigen Vollgeschosse a) Im Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung '
Q —~— von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” ist zuséatzlich 4.7 Bauverbotszone
0 :L: 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien zum Bestand eine grgénzende Anpflanzung aus bewéhrtgn Hoghstamm__—Obstbéumen vor- ) . ) . o . Riedstadt, den _
zunehmen. Pflanzdichte: Je angefangene 100 m2 der nicht mit Obstbaumen bestockten Langs der KreisstraBe dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, ge- -
1.2.31 I Baugrenze MaBnahmenflache ist ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Zu verwenden sind messen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt fir
regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, SiiBkirsche). Die vorhandenen und anzu- Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs entsprechend (§ 23 Abs. 1 HStrG).
12.4 Verkehrsflachen pflanzenden Baume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.
4.8 Baugenehmigungsverfahren und sonstige Anforderungen _
"3 176 1.2.4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: b) Das vorhandene Griinland ist als ein- bis zweischirriges Extensivgriinland zu bewirt- Blrgermeister
_ schaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist 4.8.1 Alle Gebaude, die mehr als 30 m® umbauten Raum aufweisen sowie Gebaude, die unab-
1.2.L11 Erschliefungsweg abzutransportieren, eine Diingung ist unzuldssig. Alternativ ist Schafbeweidung im Durch- hangig von ihrer GréBe eine Feuerstelle oder eine Toilettenanlage aufweisen, bediirfen
. trieb zulassig. grundsatzlich einer Baugenehmigung.
- b e e 263 Innerhalb der Flachen fiir MaBnah Schut P d zur Entwickl 482 Auch Feuerstatten bi iner Nennwarmeleist 350 kW b hmi Rechtskraftvermerk:
6. nnerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 8. uch wenn Feuerstatten bis zu einer Nennwarmeleistung von augenehmigungs- . - .
ﬂno 2013\ Grasweg Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig. frei sind, dirfen diese Anlagen erst dauerhaft in Betrieb genommen werden, wenn durch Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Flache mit besonderem GR=300m! 124,2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen: einen Sachverstandigen fir Energieerzeugungsanlagen die sichere Benutzbarkeit und Kraft getreten am: e
Nutzungszweck hie ' ' 2.7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ordnungsgemaBe Abflihrung der Abgase festgestellt und der Bauherrschaft bescheinigt
1M (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) wurde. .
12421 s o o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.9 Nachsorgender Bodenschutz Riedstadt,den ..
2.7.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
125 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe- gen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Erhalt des Gehdlzbestandes® ist der vorhandene Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
seitigung sawie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, naturnahe Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
0 die dem Klimawandel entgegenwirken dacht einer schéadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
27.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsti- stdndigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Birgermeister
1251 0 Zweckbestimmung Abfall (Sammelplatz fir die Bereitstellung an Abholtagen) gen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Erhalt des Obstbaumbestandes* ist der vorhan- Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
.@% _ dene Baumbestand fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenverunreinigungen im
S 126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Baume (bevorzugt Apfel, Birne, SiiBkir- Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
P —— . . L . . . sche) vorzunehmen. der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
1261 =% =0 Rohrfernleitung mit beidseitigem Schutzstreifen (nicht eingemessen) Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuftihren.
Lo 2.7.3 Innerhalb der umgrenzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
127 Lranflachen gen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Erhalt und Entwicklung des Gehdlzbestandes* ist 4.10 Unterirdische Rohrfernleitung
1271 o Private Grinfliche, Zweckbestimmung: Freizeitgarten der vorhandene Bestand an Nadelgehélzen bei einem Verlust sukzessive durch standort-
4 184 T llll ' gerechte einheimische Laubgehélze zu ersetzen. Das Plangebiet wird von einer unterirdischen Rohrfernleitung (Produktenfernleitung Far-
d _ 1232 — Private Grinflache, Zweckbestimmung: Griinland feld-Pfungstadt der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH) durchquert. Der Trassenver-
P x 2.7.4 Die in der Planzeichnung durch Symbol zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht lauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Da Abweichungen zwischen Plandarstellung und
Flache mit besonderem ' 128 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust von Badumen sind Ersatzpflanzun- tatsdchlicher Lage der Produktenfernleitung nicht auszuschlieBen sind, ist diese Eintra-
Nutzungszweck und die Regelung des Wasserabflusses gen gleichartiger Baume vorzunehmen. gung nicht bindend fir den tatsachlichen Verlauf der Leitungstrasse. Arbeiten im Schutz-
o streifen der Produktenfernleitung dirfen grundsétzlich nur nach Ricksprache und im Ein-
Hallert 1281 0 Grenze Uberschwemmungsgebiet 2.8 Artenauswahl versténdnis mit der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH durchgefihrt werden.
dllert
129 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 In der Produktenfernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklasse fir militari-
- - sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmit-
1.2.91 - Flachen fur Wald 22?%:;;2:& _E:f;:;ﬁn ﬁﬁ:rggfdzgraea _&;ﬁ:ﬁ;ﬂ:he telbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Perso-
i } Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde nen-, Vermogens- und Sachschéaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) aus-
R 1.2.10 Planungen. Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Acer bseudoDlalanys Beraahon Sorbus atcubaria - Eberesche I6sen. Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung
~ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft P P °rgano par o durch &uBere Einfliisse ist die Fernleitung in Form einer beschrénkt persénlichen Dienst-
~. SO ~ Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling barkeit auf den einzelnen Grundstiicken dinglich oder vertraglich durch einen 10 m breiten
< Wochenend- 1.2.10.1 — L=< | Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10): : : : nd ' . I
haus H ' g g ) ; . Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte mit der Rohrachse in der Regel (ibereinstimmt. In
B H den Natur und Landschaft Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte diesem vorgeschriebenen Schutzstreifen diirfen keine Bauwerke errichtet werden und sind
GR=80 m? £ —— Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der
7= =7 121011 Entwicklungsziel: Extensivgrinland Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel . Co N ’ w . 9
' Quercus robur _ Stieleiche Pyrus communis _Bime Produktenfernleitung bgemtrgchhgen oder gefahrdgn kénnten. Weitere Vorgaben und An-
121012 III Entwicklungsziel: Streuabstwiese Artentiste 2 (Emheimische Straucher): P Tt mind. Str.v. 100150 forderungen des Betreibers im Zusammenhang mit dem Trassenverlauf und dem Schutz-
rtenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. streifen der Produktenfernleitung kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnom-
187 12102 Erhalt von Laubbiumen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher men werden.
L . Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
12103 . ° ° ° °.| Umgrenzung van Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhalf- Crataegus monogyna - Weilidorn Rosa canina - Hundsrose 4.11 Hinweise zum Artenschutz
o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
e o o o o Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide 4111 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz bis 30.
1.2.10.31 @ Erhalt des Obstbaumbestandes Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball September) gemaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abzusehen. Wé&hrend
_ . Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 dieser Zeit sind MaBnahmen an Geb&uden mit Vorsicht vorzunehmen und bei Auftreten
Flur 24 Flache mit besonderem 121032 ©) Erhalt und Entwicklung des Gehalzbestandes Amelanchier div. spec. - Felsenbime Magnolia div. spec. “Magnolie von Gelegen bis zum Verlassen der Jungvdgel bzw. bei Vorhandensein von Fledermaus-
Nutzungszweck - . . . Wochenstuben unzuldssig. Zur Vermeidung von Stérungen sowie dem Verletzen oder
121033 ® Erhalt des Geholzbestandes Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel Téten von Individuen sind zeitnahe Begehungen vor Beginn eventueller BaumaBnahmen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel nétig. Larm- und Lichtemissionen sind zu vermeiden
1211 Sanstige Planzeichen Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ’ )
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume . . . . .
12111 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Cornu.s m.as -Korne.lkirsche Rosa div ?p?c. . - Wild- u. Strauchrosen 411.2 ;\éfg(];?]ltlgzdirtzar:uzeelj‘ggtzGeenhoézeel Z:rr:(:n?u\r/cer;lLz\ls?uvaonnpfllfllgézpn%izsn(;gagrt?eet!gze\}\ipdsézgdzg:
o Nutzung Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - - Mehlbeere bringen von jeweils zwei geeigneten Fledermauskasten je Quartier empfohlen
4Gastronomie Y Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere 9 J geelg u J u P '
Bootshaus Qc d 12112 T f Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Wohnen - ) ) ) ) Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
12113 0 Gebaude, GartenhGtte, Gartenlaube (nicht eingemessen) Artenliste 4 (Kletterpflanzen)
a 12114 — B d Nut k Flach Clematis div. spec - C.Iemat's Waldrebe Parthenocissus spec Wilder Wein Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
211, . esonderer Nutzungszweck van Flachen 1S alv. . - 1S, 1ISSu . - Wi !
{77 : Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein #ﬁbmm‘in ‘ g
. 12115 |o.eeeee.. Bauverbotszone gem. § 23 HStrG Lonicera periclymenum - Wald-GeiB3blatt Humulus lupulus - Echter Hopfen sl ) : ; A !
_________ . Lonicera caprifolium - GeiBblatt Z_; %emiﬁm Lar",_—.mh‘e .
e 9 1.2.116 ! i| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- L= N il
! i| schaftsanlagen; hier: Gerateschuppen \IJE; Bﬂ %
213 looooooooo [ ppalgernor
2 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften = 1
s (Satzung geman § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2 Textliche Festsetzungen 3.1 Gestaltung von Gartenlauben und Geréatehiitten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
L] 21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gartenlauben und Gerateh(tten sind bei Neuerrichtung in einfacher Holzbauweise auszu-
19 . . . fahren; fir einen Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zuldssig. Als Dachform werden
y 3 L) 211 Sondergebiet Wochenendhausgebiet (§ 10 Abs. 1 bis 3 BauNVO) Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen. Betonplatten
Im Wochenendhausgebiet sind Wochenendhduser als Einzelhduser zuléssig. als Griindung sowie Unterkellerungen sind unzulassig.
212 Sondergebiet Campingplatzgebiet und der besondere Nutzungszweck von Flachen 3.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
140 (§ 10 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,50 m Gber der natrli-
. e : : . . chen Gelandeoberflache. Mauer- und Betonsockel sind unzulssig, sofern es sich nicht um
140 2.1.21 E :ns S(E)?Nn?eplcgﬁ lgzgtfgﬁn?ifcn; enomfzguenngdeg eurnlén\t/eezlrrt;:]nsgnl:ggi gogner?ligghn% eubgduge?r:tﬁjlitd erforderliche St[J_t_zmauern handelt. Drahtgefleghtzéune sind mit standortgerechten einhei-
% baulichen Anlagen. Allgemein zulassig sind Standplatze fir Wohnwagen und Zelte. mischen Laubstrauchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.
21.2.2 Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen mit dem besonderen Nutzungs- 33 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
J}Q zweck ,Bootshaus® ist jeweils ein vereinsmaBig genutztes Bootshaus einschlieBlich von Stellolit ind | durchlassi Wei it R K o Schott
J}& O S 9 Raumen fir den Erholungsaufenthalt, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechseln- © pazlefz sin mP;/lvasser urcfasgnger cIse mit Rasenkammersteinen, ochotterrasen
O/J‘ ’3&0 220 den Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen, zuléssig. oder breitfugigem Pflaster zu befestigen.
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R 2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.1 Stellplatzsatzung
i . . Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
221 GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen (8§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO) Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt in der jeweils rechtsgultigen Fassung ergénzt.
S & R Im Wochenendhausgebiet darf die zuldssige Grundflache der Wochenendhiuser 50 m? 4.2 Bodendenkmiil
3 221 X nicht Uberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache von Wochener;dhéusern bleiben ) odendenkmaler i
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stellungsbeschlusses bereits bestanden (siehe Eintrag in der Planzeichnung). unverziglich anzuzeigen. E_)_er Fund und die Fundstelle sind t.)'s zum Ablauf einer Waoche
nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
2 2.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) fahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).
Die maximale Firsthdhe von Geratehiitten, Gewéchshausern oder Gartenlauben innerhalb 4.3 Grundwasser
32; r?:t\ﬁzﬂ eGnrér;fllgﬁgsgbzrlftléiire?weckbestlmmung Freizeitgarten” betragt 3,20 m tber Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
- . . : Hessisches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsan-
o 23 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 Abs. 3 BauNVO) zeiger fur das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. s3659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 Planungsbiro Haolger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch bauliche Anlagen oder sonstige Nebenanlagen (StAnz. 3142006, S. 17Q4) Zu be?c:tenésereits jetzt ist mit__oberf]échennahem Grundwas- / . . Stand: 16.08.13/22.10.13
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Kennzeichnung als vernassungsgefahrdete Flache R ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen. ricksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vemnassung). Bebauungsplan “In der Hallert” 06.04.2016
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