FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
4 BauNVO
S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 1.1

MISCHGEBIET
(8 6 BauNV0)
S. TEXTUCHE FESTSETZUNG Nr. 1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.4
GFZ 0.8

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(§ 19(1) BauNVO0)

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(§ 20(2) BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 16(3) BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE
(§ 23(1) und (3) BauNVvO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23(1) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSBEGLEITENDER GRUNSTREIFEN ALS BESTANDTEIL

DER STRASSENVERKEHRSFLACHE

BEREICHE OHNE EIN— UND AUSFAHRT




ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

b 9 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
b o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG:

S. TEXTUCHE FESTSETZUNG Nr. 4.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN —STANDORTFESTSETZUNG—

O
@ S. TEXTUICHE FESTSETZUNG Nr. 4.2

O ERHALT VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 8(7) BauGB)

90—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG

— | SCHTED NAGH RAS—K-1
— ] (ABSATZ 34.4)

T ————

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9(1) BauGB und BauNVO

1,

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA

Allgemein zuléssig sind gemahi § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gémas § 4(3) BauNVO zugelassen werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zul&dssig sind gemafs § 1(5) und § 1(6) Nr. 1 BauNVO insbesondere:
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergﬁngsgawerbes.

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen. |




%2 Mischgebiet (§ 6 BauNVC! Mmi
Allgemein zuldssig sind geTnéB § 6(2) BauNVO:
- Wohngebaude, :
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriel -,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. '
Nicht zuldssig sind gemat § 1(5) und § 1(6) Nr. 1 BauNVO insbesondere:
- Gartenbaubetriebe, ‘
- Tankstellen, '
- Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.
z Mindest- und H8chstmafe fiir Baugrundstiicke (§ 9(1) Nr. 3 BauGB)
21 HéchstmaRe der Wohnbaugrundstiicke
Als HochstmaR fur Wohnbat'pgmndsti]cke innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzten Flache, ausgenrommen der Parzelle 324/1, sind 300 m? Grundstiicksgrofe
zuldssig.
i
Von den festgesetzten HochstmaRen der Baugrundstiicke sind Ausnahmen zuléssig:
- bei Wohnbaugrundstiicken, auf denen GeschoBwohnungen in Mehrfamilienhdusern
errichtet werden,
- bgi Bildung eines Gemein:chaftsgrundstiicks fiir mehrere Eigentumswohnungen bzw.
Eigentumsh&user nach den Wohnungseigentumsgesetz,
- bei Wohnbaugrundstiicken, in denen Teilflaichen der mit der Ziffer ,2* gekenn-
zeichneten ,Flachen zum i\npﬂanzen von Bdumen und Strauchemn" liegen.
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
auf der Grundlage des Landschaftsplans gemiR § 9(1) BauGB i.V.m. § 4 HeNatG
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
34 Oberbodensicherung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Oberboden sowie der kulturfahige
Unterboden geman DIN 18 915 zu sichem.
Der anfallende Oberboden ist ohne Vermischung der Bodenschichten wieder auf dem
Baugrundstiick bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzutragen.
3.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, ausgenommen des Anteils zur Brauch-
wassernutzung, ist in Versickerungsflachen auf dem Grundstick einzuleiten und tber
Mulden zu versickern.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir Abwasser und
Abfall der ATV 138 fir den ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser" vorzunehmen.
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Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a) BauGB)

Reprisentationsgriin <I>

Die mit Ziffer ,1* gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” sind auRer den notwendigen Bereichen fir Grundstickszufahrten zu 50 %
gartnerisch anzulegen. Der Anteil an Gehdlzen muB mindestens 50 % betragen. Die
restlichen Flachen sind dauerhaft mit Wildstauden zu gestalten. Alternativ kann Spon-
tanvegetation zugelassen werden. Die maximal zulassige Breite von Grundstuicks-
zufahrten darf 3 m nicht Gberschreiten (siehe Empfehlung Pkt. 9.1).

Ortsrandeingriinung @

Die mit der Ziffer ,2" gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" sind zu 100 % mit Geholzen begriinen (siehe Empfehlung Pkt. 9.1),

Der in dieser Fldche liegende Teilbereich des Sichtfeldes nach RAS-K-1 Abs. 3.4.4 ist
von sichtbehinderndem Bewuchs nach RAS-K-1 Absatz 3.4.1 freizuhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a) BauGB)

Leitbaumpflanzungen

Die festgesetzten Standorte geben die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung bei den
Baumpflanzungen wieder und sind bei der Gestaltung der Grin- und Freiflachen zu
beachten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen
hiervon um max. 5m abgewichen werden,

Die Baumpflanzungen sind langfristig zu sichern und zu unterhalten.

Es ist fir jeweils eine Strale eine der nachfolgend aufgefihrten standortgerechten
heimischen Laubbdume zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Fraxinus excelsior . Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde

MindestgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

(gemessen in 1 m Stammhéhe), Kronenansatz nicht unter 4 m

Nicht bebaute Grundstiicksfliche

Maximal 15 % der nicht bebauten Grundstiicksflichen dirfen wasserdurchlassig
befestigt werden. Die verbleibenden 85 % sind dauerhaft standortgerecht zu begriinen.

Pro 100 m? Grundstiicksflache ist ein Baum oder 10 Straucher anzupflanzen (siehe
Empfehlung Pkt. 9.1).

Dachbegriinung

Alle flachen und flachgeneigten Dachfldchen von Garagen und Carports sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu gestalten.

Fassadenbegriinung

Die Nordfassaden sowie Gebaudewande mit wenig Fensteréffnungen bzw. Fassaden
mit mehr als 30 gm geschlossener, zusammenhangender Fidche sowie Garagen, Car-
ports und Millbehalter sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu bepflanzen.
Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec. Waldrebe

Hedera helix Efeu




6.1

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus Wilder Wein

tric. ,Veitchii*

Lonicera spec. GeiRblatt

Humulus lupulies Hopfen

Wisteria sinensis Glyzinie, Blauregen
Kulturreben

altung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25b) BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Der vorhandene und mit Planzeichen dargestelite Baumbestand ist langfristig zu sichern
und zu unterhalten, insbesondere in jeder Phase der Baudurchfiihrung.

Die DIN 18 920 ist entsprechend einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemifR § 87 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB

71

8.1

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 87(1) Nr. 1, 3, 4 und 5 HBO)

Oberflichengestaltung

Die innere Erschlieung des Wohnquartiers ist entsprechend dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen zu dimensionieren. Die innere ErschlieBung und die Stellplatze sind
wasserdurchléssig zu befestigen, soweit keine wassergeféhrdenden Stoffe verwendet
werden. Hierbei sind Pflaster mit weitem Fugenbild, Rasenfugenpflaster, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen zu verwenden.

Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser (§ 87(2) Nr. 3 HBO)

Brauchwassernutzung

Neben der Versickerung ist das auf den Privatgrundstiicken gesammelte Niederschlags-
wasser der Dachflachen auch als Brauchwasser in den Gebduden und im Garten zu
verwenden. ’

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9.1

Empfehlungen

Artenauswahllisten

Es wird empfohlen, fir die Pflanzungen folgende standortgerechte heimische Arten zu
verwenden:

Biume 1. Wuchsordnung
Acer platanoides Spitzahorn




Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Bdume 2. Wuchsordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Malus silvestris
Morus alba

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Obstbdume in Sorten (Hochstamme)

Mindestgrofe:

Bergahorn
Kastanie
Weibirke
ERkastanie
Buche

Esche
Walnuf®
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommmerlinde
Feldulme
Berguime
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
WeiRRdorn
Holzapfel
Maulbeere
Zittelpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Mehlbeere
Eberesche
Speierling

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm

oder Heister, 2 x verpflanzt, 250 - 300 cm hoch

Stréducher
Carpinus betulus
Cornus mas
Comnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Daphne mezereum
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Ribes uva-crispa
Rosa spec.

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
HaselnuB

Weilkdorn

Seidelbast

Liguster
Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Rose

Brombeere

Himbeere




Salix spec. Weide

Sorbus domestica Speierling
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opuls Wasserschneeball

Mindestgroie:

2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Folgende standortgerechte Arten werden auerdem empfohlen:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum
Elaeagnus angustifolia Olweide
Euodia hupehensis Stink-Esche
Hibiscus syriacus Hibiscus
Hydrangea macrophylla Hortensie
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Mespilus germanica Mispel
Spirea spec. Spierstrauch
Staphylea pinnata Pimpernu®
Syringa vulgaris Flieder

Es gelten die jeweiligen MindestgréRen.

Es sollten mindestens drei und nicht mehr als finf Pflanzen der gleichen Art zusammen-
gepflanzt werden, um eine gewisse Artenvielfalt zu erreichen.
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BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine schriftliche Begriindung.




VERFAHREN

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan gem&R § 2(1) BauGB wurde von
der Gemeindevertretung am 24.03.1995 beschlossen.

Der BeschluB iiber die Aufstellung wurde

am . .1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Von der vorgezogenen Biirgerbeteiligung geman § 3(1)

BauGB wurde in Anwendung des § 2(2) BauGB-MaBnahmenG
abgesehen, da der Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Deckung des dringenden Wohnbedarfs
dient. Den Biirgern wurde wéhrend der &ffentlichen Auslegung
nach § 3(2) BauGB Gelegenheit zur Erérlerung der Planung
gegeben. '

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbar-
gemeinden gemaB § 2(2) BauGB und der Beteiligung der
Tréger dffentlicher Belange gem&nR § 4(1) BauGB beschlof
die Gemeindevertretung den Plan als Entwurf und die 6ffent-
liche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB. Diese Beschliisse
erfolgten am ;

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
. Die gem&R § 2(2) und § 4(1) BauGB Beteiligten wurden von
der Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf zur 2. Anderung
des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan und
Begriindung hat &ffentlich ausgelegen geméR § 3(2) BauGB |
vom . .1995 bis einschlieBlich . .1995. :

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des
Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan und
Begriindung gemaR § 3(2) BauGB gepriift und iiber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken mit BeschluB vom
.1995 entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wurde gemaR § 10 BauGB am

1995 als Satzung beschlossen.

Das Genehmigungsverfahren nach § 11(2) BauGB wurde
durchgefiihrt. Uber die Genehmigung wurde binnen drei
Monaten entschieden.

Die Durchfiilhrung des Genehmigungsverfahrens wurde geman
§ 12 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung

vom wird der Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und Begriindung geméag § 12 BauGB zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung - Bauamt -
bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.




