Rechtsgrundlagen 2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 4.7 Bodenverunreinigungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach 8§ 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig. organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese versammlung gefasst am 02.06.2016
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
S 1- d 1- R d 1- d 1- S 1- d 1- 1- l E f l d durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Daruiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche macht am 17.06.2016
a I e S a i a e I r e e n Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge- Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind bei Neuer- Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), richtung in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflas- (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, o , . . o
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des ter, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke zu befestigen. erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBL. | S. 1839), Allgemeinheit herbeizufihren. am 17.06.2016
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3 4 i o , . . , ,
28.09.2015 (GVBI. S. 338). 2.7 S‘Zpbf;anlzﬁ:‘gzggiEéhbalél;:%‘é()m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 4.8 Artenschutzrechtliche Hinweise Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.06.2016
8 ¢ die einschiai hriften des b q h q q bis einschlief3lich 29.07.2016
271 Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50 % der Grundstucksfreiflachen géartnerisch 48.1 Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des S 44 Bundesnatur-

oder als Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 20 % mit schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Bescha-

" . " ; ) - h . .
Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Stralle / Neugasse | Zeichenerki St Forplanange i unestatn esners S0 QU AT (9§ Der Setzngsbecuss g § 10 Ab. 1 BauGB s 5 HGO . 9 e
gichenerxiarung baumen zu bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kdnnen als ' ' '

BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) zulassig, sofern die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR Planzeich-

347 l , nung einer Grenzbebauung nicht entgegensteht.

11 Katasteramtliche Darstellungen Einzelpflanzen eingestreut werden. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden. a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
111 Flurgrenze 2.7.2 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mindestens b) ;cer::;zntgg Veobg;ulzgevr;Iuglrﬁghi;gﬁrnuenn’ SSEgQSIbOgErr i:ﬁé?:fiﬁg%ﬁ:ﬂ:ﬁga daraufhin zu Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
=t ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm- Obst- °S9 - hrung . 9
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflan- kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
112 Flur 1 | Flurnummer ' c) Geholzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
zungen vorzunehmen. )
i durchzufihren, .
113 332 Flursticksnummer . . o o d) auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhéhlen und Geb&ude vor Be- Ausfertigungsvermerk:
2.7.3 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter inn von Rodunas- oder Bauarbeiten auf tiberwinternde Arten zu tiberoriifen . . ) ) )
45 114 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen 9 9 P : Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
929 von bis zu 5 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fir die
240/1 _ ; ; ] . . . . :
242/1 . JSanzeicnen 7. um Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei hérde zu beantragen )
223/6 12 Pl h 274 7 Erhalt f B4 ind fach h fl dd haf hal Bei 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind
224/4 11 Art der baulichen Nut Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der gen.
2. rt der baulichen Nufzung i 0 i i Assi .
Pflanzungen von bis zu 5 m gegentber den zeichnerisch festgesetzten Standorten zuldssig. 4.8.2 Entsprechend der Ergebnisse und Ausfuhrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Riedstadt, den __ . .
1211 WA Allgemeines Waohngebiet besteht unter Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefihrten MalRhahmen vorliegend kein
Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung
230 12.2 Mall der baulichen Nutzung nach § 67 BNatSchG:
1221 Geschossflachenzahl 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Végel -
- - /) oL GFZ (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) +0ue Biirgermeister
[fdNr. [Baugebief| GRZ GF Z Z Bauweise 0K 12.2.2 GRZ Grundflachenzahl Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
231 3.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) o . N
@ WA 0.4 0.8 Il 0 995 m i NHN o September) geméaR § 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Rechtskraf "
' : ' ’ o 1223 VA Zahl der zulassigen Vollgeschosse 311 Zulassia sind Dacher mit inander laufenden Dachfiich d einer Nei oEo Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche echtskraftvermerk:
WA 0.4 0.8 Il a = . . . . . . o yass:g sind Dacher mit gegeneinander fautenden Lachiachen und einer eigung vorl zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
' ' 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber Normal-Hohen-Null (NHN): bis 45°, Dacher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 25° so- . . . L . .
. . " . e zu kontrollieren. Bei einem aktuellen Brutvorkommen sind die Fallarbeiten bis zum Ausflug .
@ WA 0.4 0.8 I 6 wie Flachdécher. Fur Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO sowie fur untergeordnete der Junatiere auszusetzen Kraft getreten am: e
' ' C - 122.41 OK e, | Oberkante Gebaude Décher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. g '
Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. : ) o Fledermause .
. \ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 3.1.2 Fur die Eindeckung von Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen sind Tonziegel —_ Riedstadt, den . .
KD 88,09 1231 Baugrenze unpl D?cgstemg n ciler:( Fa;lbt;)t.nen EOt' E;/:a:m.ulnd Anthr82|thzgla:jsmgk. D|e.\:ervyte2dunghvon Abrissarbeiten und Rodungen von Hohlenbdumen sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten
T Srm—— sp|e%\e|n en o e:\lstar re el |ereSr: ehnl ateriatien zur l.?‘c \eindeckung I1st mit Ausnahme (01. Mai bis 31. Juli) durchzufilhren. Giinstige Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. Ende
N7 12341 3/0 berbaubare Grundsticksflache im Baugebiet von Anfagen zuriNutzung solarer strahiuingsenergie unzuiassig. September bis Ende November. Abrissarbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu be-
7 L gleiten (6kologische Baubegleitung). Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 —_—
248 [ _nicht berbaubare Grundsticksflache im Baugebhiet 3.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde ander- Biirgermeister
o« Zulissia sind hlieRlich off Einfried ie die Pfl inheimisch weitigen MaBnahmen zugestimmt wurde. Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten betrof-
Lu abShS'g ksm SUSSC e Iﬁt orene Mm e ungeg fOW'e klei , tanzunlg" von ein e![msc .eﬂ fen, sind diese durch das Anbringen und die regelmaRige Pflege von geeigneten Fleder-
12.3.2 0 of fene Bauweise .m;]t ec er;. dIeI' Er)\uegtl?t ung vonh at&e; l:n A”e onsoc er\llehunle;'afs’\llg, :slovyeé ES ?'C maus-Nisthéhlen (z.B. Schwegler Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartier 1WQ) zu
I Lm erforderiiche stilzmauern handet. fm Agemeinen Yohngeniet vr. - sind =intre- kompensieren. Hierbei ist jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte durch drei Fle-
1233 abweichende Bauweise dungen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m iber der natirlichen Gelandeoberflache dermaus-Nistkisten zu ersetzen
d zulassig. Die Festsetzungen gelten nicht fur Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. ’
1234 nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 1, die an der Grenze zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
ED Parkflache errichtet werden. 4.9 Artenauswanl
12.4 Verkehrsflachen - - — :
3.3 Pkw-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
12.41 Straflenverkehrsflache Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
1242 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: oder Pflaster zu befestigen. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
\ _ ) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Salix purpurea - Purpur-Weide
12,421 Offentliche Parkflache Betula pendula - WeiRk-Birke Sorbus aria - Gew. Mehlbeere
o Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
125 Granflachen Fagus sylvatica - Rot-Buche Sorbus aucuparia - Eberesche
. . . L 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Fraxinuns excelsior - Gew. Esche Prunus padus - Trauben-Kirsche
2 1251 Ii' Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgran Juglans regia - Walnuss Prunus div. spec. - (Zier-)Kirsche,
. . Malus div. . - (Zier-)Apfel Zier-)Pfl
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Maflnahmen zum 4.1 Stellplatzsatzung Paus V- SPec (cier-)Apfe (_|er_) aume
- opulus nigra - Schwarz-Pappel Quercus robur - Stieleiche
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) . . . . o . . . ) .
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit- Populus tremula - Zitter-Pappel Quercus petraea - Traubeneiche
1.2.6.1 @ Erhalt von Laubbiumen punkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Artenliste 2 (StraRenbdume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 Ubersichtskarte (Magstab 1 : 25.000)
} . Alnus X spaethii - Purpurerle Prunus padus - Traubenkirsche Fﬂn’"*' . . : 1 25.
1262 @ Anpflanzung von Laubbaumen 4.2 Denkmalschutz und Bodendenkmaler Fraxinus excelsior - StraRen-Esche 'Schloss Tiefurt’ 'Schloss Tiefurt’ jl____ # gz
i i ! } et S
} ) } ) ) ) . ) 'Westhof's Glorie’ "Westhof’s Glorie’ Sorbus aria - Mehlbeere T B a &
127 Regelungen fur die Stadfterhaltung und fur den Denkmalschutz 4.2.1 D|e beiden ehemahgen Schulgebaud'e Wilhelm-Leuschner-Stralle 21 ungl Neugasse 36.unter- Fraxinus excelsior - Esche 'Geessink’ ‘Magnifica’ "Magnifica’ b iy S |
liegen als Einzelkulturdenkmal sowie als Gesamtanlage den Vorschriften des Hessischen ‘Geessink’ [ B e il SR
1.2.71 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Denkmalschutzgesetzes (HDSchG). Jegliche MaRnahmen im Inneren der Geb&aude, an deren - —— - o !
. N . . C . . Artenliste 3 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitédt mind. Str., v. 100-150 .
18 @ unterliegen auleren Erscheinungsbild sowie in der Umgebung der Kulturdenkmaéler sind nach § 16 R S |1
HDSchG genehmigungspflichtig. Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne | Malus sylvestris - Wildapfel ] _“_ﬁ;:’"‘“ 2
128 Sanstige Planzeichen Berberis vulgaris - Gew. Berberize Ribes div. spec. - Beerenstraucher el 'l !
. . A i
o o _ 422 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Cornus mas - Kornelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne i Lok
1281 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unver- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe K t L
Nutzung zuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Corylus avellana - Hasel _ Rosa canina - Hundsrose R o
L . Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Crataegus monogyna | - Eingriffl. Weitdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder I
1282 B Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG). Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn Salix caprea - Salweide . 3,,.‘.5'{;:___:___
— — } o Euonimus europaeus - Gew. Pfaffenhiitchen | Viburnum lantana - Wolliger Schneeball :
1283 ‘!‘ ‘!‘ geplante Grundsticksgrenzen {(unverbindlich) 43 Grundwasser Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
12814 X'ma Hohenpunkt (Bestand) in m iber Normal-Hahen-Null (NHN) o . . . . . Artenliste 4 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel
1285 W Gebaude (Bestand) Ried®. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronar. | - Falscher Jasmin
e R|ed, m|t Datum vom 09041999 feStgeSte”t Und VeI’OffeI’lﬂICht |m StaatsanZEIger fur daS Land Buxus Sempervirens - Buchsbaum Ribes Sanguineum - Blut-Johannisbeere
1286 m Gebaude (niedergelegt) Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen, was bei der Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu beriicksichtigen ist (insbesondere Hydrangea macrophylla | - Hortensie Weigela florida - Weigelie
Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung). Vom Planungstréger sind die stark schwan- Ligustrum vulgare - Liguster Rosa div. spec. - Rosen
. kenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von . )
Artenliste 5 (Kletterpflanzen):
2 Textliche Festsetzungen Gebaudeschéaden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Ge- — ( P ) - - - -
5 der baulich 9 Ab G fahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Clematis d'_V' Spec. - Clematis, Waldrebe Lonicera p.erlclymenum -ngd-Ge|f3_bIatt
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen Hegera helix olari 'Ere” ) Parthenomss_us spec. -W|:gerWem
. . . durch zu hohe Grundwasserstande zu beriicksichtigen. Hydrangea petiolaris | - Kletter-Hortensie Rosa arvensis - Feld-Rose
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Humulus lupulus - Echter Hopfen Vitis vinifera - Echter Wein
. . o . 4.4 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins Lonicera caprifolium - Geil3blatt Wisteria sinensis - Blauregen
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Das Plangebiet liegt im iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko- Uberschwemmungs- Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
sFo(rjende Eevyerbebetrlebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen gebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Ver- wird hingewiesen.
sind unzulassig. sagen von Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tGber-
92 8 der baulich 9 Ab G schwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten
' Mafs der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen,
319 . um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem
221 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO) Stand der Technik zu verringern.
24/1 . . . L " "
e . /. Im Allggmelngn Wohngep_let Nr. 3 darf die zulass!_ge Grur!dflache durch Hofflachen und 45 Grundwassermessstelle
. L . ' 1298 Wege bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 uberschritten werden.
Kennzeichnung als Risikouberschwemmungsgebiet _ o
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen - ) , In Hohe der Wilhelm-Leuschner-Stral3e 15 ist ein alter Feuerléschbrunnen vorhanden, der
Grundwasserstanden gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ~ 222 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) durch den Landesgrundwasserdienst als Grundwassermessstelle mit der Bezeichnung 527008
344 355/1 , . . . . . genutzt wird und sich auf dem Gehweg befindet. Die Grundwassermessstelle ist zu erhalten
] ] L ] ' Die festgesetzten Hohen sind in Meter Uber Normal-H6hen-Null angegeben. Geb&udeober- und der Zugang zu dieser jederzeit zu gewahrleisten
Das _Plangeblet_ wird als Rls_lkouber_schwernmungsgeblet / KD 8772 » \ kante ist bei Dachern mit geneigten Dachflachen der oberste Gebaudeabschluss bzw. der '
(Gebiet, das bei Versagen eines Deiches tberschwemmt l . 350 First, bei Flachdéachern der oberste Attikaabschluss. 5 iad hi
wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau- [/ 345 3481 /- 4. Verwertung von Niederschlagswasser
n esondere bauliche Vorkehrungen n aulere : [ : : . . , , . : o i i i
ung beso bau ° ungen gegen au 23 Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 22 Abs. 4 BauNvo) 4.6.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation Planungsbura Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel 06403 / 95370, Fax. 9537-30
. . ; ; : . : ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder / Stand: 27.04.2016
rungsmaf3nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind 'm Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 und 3 ist als abweichende Bauweise Grenzbebauung wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche 4 Stadt Riedstadf, Stadtteil Erfelden 04.08.2016

Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strafle / Neugasse”

Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Siche- \
N

Im gekennzeichneten Bereich ist potentiell mit einer 352/1 4.6.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwer- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

.. . K i 3 i Bearbeitet: Adler

Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw. hohen 2.4 MindestgroRe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) tet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ Fassun Sat beschl i
U . ‘ g zum >arzungsbeschluss CAD: Roef3ing, Kupetz
Grundwasserstanden zu rechnen. 30/3 e ) B , , ) 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
/ / / >3 30/4 Om 5 10 20 30 Die Mindestgrof3e der Baugrundstucke im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 betragt 380 m2. Mafstab: 1.500
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