Rechtsgrundlagen 2.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
25a BauGB)
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 271 Je Strauchsymbol in der Plankarte sind mindestens finf Einzelpflanzen der Artenlisten 2 und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz 3 (ziffer 2.8) anzupflanzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber versammiung gefasst am 15.12.2011
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert macht am 2701.2012
S 1- a d 'I- R I E d S 1‘ a d 1‘ S 1‘ a d 1‘ ‘l‘ e I l E I'\ f E l d e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 2.7.2 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten R
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180). Laubgeholzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.8) zu bepflanzen. Der Bestand und die gemaR den
\fveel(r:(;]gr? rIéggeé:tgr?Stlsgt;LL:r?\g/?O%nr?\gpgaSntngSc(:jr?r/] E? tr:]azucher kbnnen zur Anrechnung gebracht Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 17.02.2012
1 Zeichenerklarung 2.8 Artenlisten Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.02.2012
) Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol./ H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 bis einschlieflich 28.03.2012
1.1 Katasteramtliche Darstellungen - -
K K Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
-— 9 111 —eeom———..| Flurgrenze Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde Der Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde HBO erfolate durch die Stadty dnet |
112 Fl 1 Flurnummer Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche erfolgte durch die Stadlverordnetenversammiung am —_—
: Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
11.3 Polygonpunkt E:éﬂ?i;g::igs :?tgziﬁze Sybcia?z?;é:'éav" 810): Quitte Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
114 371_4 Flursticksnummer Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel ; .
115 HT_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne AUSfe_rtlgungsv_ermerk' _ _ _
Artenliste 2 (Einheimische Stréaucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
19 Planzeichen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. _ Beerenstraucher Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
121 Art der baulichen Nutzung Crataegus monogyna - WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
1211 WA Allgemeines Waohngehiet Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide Riedstadt,den . .
_ Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
122 Mah der baulichen Nufzung Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
1291 GFZ Geschossflachenzahl Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel -
12272 GRZ Grundflachenzahl Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel Burgermeister
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
1223 7 Zahl der zulassigen Vallgeschosse Cornus florida - Blumenhartriegel | Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen Rechtskraftvermerk:
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Bezugspunkt; hier: i di - i iali i -
Eg;tﬂ:ig')\(/'i:f;;e dia i E:fst;tfie ggirrtJaLésazzr:\?hQ;rcmedla i g/l;t;lrbeeere Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1.2.2.41 THpay Traufhaohe (Schnittkante verlangerte Aufllenwand-Oberkante Dachhaut) Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder Kraft getreten am: L -
12242 OKees Oberkante Gebaude Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia
Riedstadt, den .
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien - -
1231 abweichende Bauweise . .
d 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1239 Baugrenze (Satzung gemal’ § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. 89 Abs. 4Ba uGB)
BlUrgermeister
12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Maflnahmen zum 31 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) g
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.11 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, gegeneinan-
12.41 @) Anpflanzung von Laubstrauchern der versetzte Pultdacher etc.) und einer Neigung von 20°bis 45° Bei Nebengeb&uden sind
neben Déachern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachern der Hauptgeb&aude orien-
125 Sonstige Planzeichen tieren, auch flach geneigte Décher unter 10°zulassig.
1251 A i Umgrenzung von Flachen fdr Nebenanlagen. Stellplatze, Garagen und Gemein- 3.1.2 Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. Solar- und
i ! schaftsanlagen; hier: Fotovoltaikanlagen sind zulassig.
1252 St Stellplatze
1253 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
OO0 . _ _ . 4 Hinw eise und nachrichtliche Ubernahmen
1254 < ] Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Varkehrungen gegen auflere
§ §<< Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen 41 Stellplatzsatzung
% J Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und Risiko-
>><<x><><x><z<< Uberschwemmungsgebiet} erfarderlich sind Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.
) Ubersichtskarte (MaRRstab 1 : 25.000)
2 Textliche Festsetzungen 42 Bodendenkmaler
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau ~ GB) Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir ;
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal- )/ t94jm i
.. g . . . . L] | b} 1
211 Alldemeines Wohnaebiet (§ 4 BauNVOiV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO schutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf 75T iy gy oS
g g ® 8 ) einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter ifﬂ?fs_&q‘gg _5-" 1T
. .. . .. I ““\_
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahms- Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG). = S
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. P
4.3 Altlasten {yordgrste
i
2.2 MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1Bau GB i
9(8 ) Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
291 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3Nr. 2Bau  NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behotrden zu informieren.
Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittiung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitel- ; "‘*e_ i
punkt) der BahnstraRe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. 4.4 Grundwasser L 5 ﬁ“‘*@”fg”;_”:lﬁ&si&gﬂ
: i - i ..- b I I3 IFi - X %, 90, .;';.::"n:. Iy [
23 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- .":'Jri""w“f-“"“ Lotehen b 3 1 W W ! ’-‘«-v.,f;‘%' Y
sches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groR3flachige Grundwasseraufspiegelungen s L
Als abweichende Bauweise ist Grenzbebauung zulassig, sofern die Ausweisung der tber- moglich. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
baubaren Grundstiicksflachen gemaR Planzeichnung einer Grenzbebauung nicht entge- sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir
gensteht das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 (StAnz.
' 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grundwasser zu
2.4 Flachen fir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB  i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&aude in den Untergrund zu bertcksichti-
gen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten lber- ) i . )
Baugebiet Bauweise baubaren Grundstiicksflachen sowie der entsprechend fiir die Anlage von Stellplatzen Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbe-
gevie vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zulassig. sondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind bei
WA 04 a der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen
: 25 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen
WA 0.4 I - . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ' organischen Bestandteilen oder Vemassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu be-
Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante rUCkSIChtlgen'
‘SCh;'giﬂlEP;'k"krfJngS{ﬂcB;:gSf{liﬁﬁieg"i’:saiggit‘;f;f;“élgg'efssﬂ'uenf Sﬁiﬂ?_]'ﬁ:m:*i Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasser- o _ _
! g o+ = durchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige 4.5 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
Bei Kankurrenz van GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster). ] i ] ] o B
ung P P ) Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwem-
26 Beschrankung Iuftverunreinigender Stoffe (§9 A bs. 1 Nr. 23a BauGB) mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder
' ' ' bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zu- Oberschwe mmt werden kann. In diesen ngieten sinq bei Sanierqu und Neubau von Objek-
gelassen, die je Quadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen ten Vorkehrungen 2 treffen, und, sowelt" erforderlich, bautech_n|§che Malnahmen vorzu-
zulassen: nehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen ent-
' sprechend dem Stand der Technik zu verringern.
Priméarenergieeinsatz Verhéltnis Primarenergie / Heizenergie <1,5 .
4.6 Verwertung von Niederschlagswasser
Schwefeldioxid (SOy) (lokal) 0,1g/m2a
Stickoxide (NOx) (lokal) 9 g/ m*a 46.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisati-
Staub (lokal) 0,1g/mza on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
Kohlenmonoxid (CO) (lokal) 6 g/ me*a weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
Kohlendioxid (CO2) Aquivalent (global) 10 kg / m?*a schaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von 46.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, ver-
50 kWh/m?2 (Endenergie). wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Planungsbira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch geman i i ) Stand: 23.012012
dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissions- 4.7 Hinweise zum passiven Schallschutz /‘ Stadt Riedstadt, Stadtteil Erfelden 08.02.2012
berechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version (Gesamtemissions- L . . .
modell irlljtegri\:arter Systeme) mit dem Bewertungslmafsst;b total® zuIGru(nde Ss! Aufgrund von Verkehrslarmimmissionen sind fir den Schallschutz bei Neu-, Um- und Erwei- Bebauungsplan "Bahnstrafe 5-9 12.04.2012
? ' terungsbauten fir Raume, die dem nicht nur vortbergehenden Aufenthalt von Personen Beb lan der | ickl § 13a BauGB
. . } . . . dienen, geeignete und ausreichende Vorkehrungen nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hoch- ebauungsplan der Innenentwickiung gem. a bau Bearbeitet:  Adler
D'E E_{mssmnsgret;‘]zzl\_/e;)tlg r?eltzn "fu(; gelllyerbllch IgeAMtzte;] Flachen Ientsprechednd. Uber- bau — Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe 1989), wie z.B. schalltechnisch glinstige Satzung CAD: Roefling
schreiiungen aus betrieblichen Lrunden konnen ais Ausnahmen zugelassen werden. Anordnung ruhebedirftiger Raume oder Einbau von Fenstern und Turen mit erhdhter Luft- Mafist ab: 1 ;1000
schalldammung, zu treffen. '




