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Kennzeichnung als Risikoliberschwemmungsgebiet
und als Fliche mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstinden gem3R §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-
Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen ei-
nes Deiches Uberschwemmt wird) und als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche Sicherungsmarnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer U-
berschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw. ho-
hen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Kapitel IV der
textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan wird
hingewiesen.
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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

WAN Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen bo
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)
b
MIN Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen s
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO) baw
b*
Maf der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §16ff BauNVO)
)
04 Grundflachenzahl
; (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
o

Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

(§ 16(2) Nr. 3 und § 16(4) i.V.m § 20(1) BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Besondere Bauweise
(§ 22(4) BauNVO)

Anbau an die 6stliche Nachbargrenze
Anbau an die norddstliche Nachbargrenze
Anbau an die nordwestliche Nachbargrenze
Siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Baugrenze

(§ 23(1) und (3) BauNVO)

Baulinie
(§ 23(1) und (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23(1) BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR <> Stellung der baulichen Anlage / Firstrichtung
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)
(Zahl als Beispiel)
Verkehrsflachen

(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §22ff BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22(1) und 22(2) BauNVO)

Nur Doppelhauser zulassig
Nur Einzelhauser zuléssig

Nur Hausgruppen zulassig

Pl -

Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

FuB- und Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsbegleitender Griinstreifen
als Bestandteil der StraRenverkehrsflache
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Flache fiir
(§ 9(1) Nr.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Versorgungsanlagen
12 BauGB)

Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Depotcontainer

Hauptversorgungsleitungen

(§ 9(1) Nr.

lo

13 BauGB)

Unterirdische Gasleitung

Griinflachen

(§ 9(1) Nr.

D
O

15

[ D

15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Griinanlage
Spielplatz
Ortsrandeingriinung

Ortsrandeingriinung / Baumreihe

I--!‘-'—- Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie

rA
L.d

PLANDARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind. (Hier: Hohe bzw. schwankende Grundwasserstande

und Risiko-Uberschwemmungsgebiet)
(§ 9(5) Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Festsetzungen zur Bauweise und Firstrichtung
sowie zur Dachform und Dachneigung

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflache

Bei den als Hausgruppen und Doppelhdusern festgesetzten

FuR- und Radweg als Bestandteil der Griinflache
(Empfehlung zur Wegefiihrung)

Empfohlene Grundstlicksteilung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 3 HBO)

sSD

40-50°

Satteldach

Dachneigung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Ortsrandpflanzungen
Vorgarten / Bestand

Anpflanzen von Baumen
(Standortfestsetzung)

Anpflanzen von Baumen
(Standortempfehlung)

Hecken

SONSTIGE PLANZEICHEN

i |
I 1
 PRESEeS |
StiCp

55 dB(A) tags
40 dB(A) nachts

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Bereich flr Stellplatze und Carports

Mit Gehrecht zugunsten der angrenzenden
Grundstlicke der Hausgruppen zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ruhrgas AG
zu belastende Flachen

Maximal zuléssiger immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel



Hinweise auf Schallimmissionen

Auf die Schallimmissionen durch die Tierhaltung des angrenzenden Pfélzer Hofes und
durch den Baubetrieb im Plangebiet wird hingewiesen.

Larmbeeintrachtigungen durch die Tierhaltung und das Erlegen der Tiere kénnen sowohl
tags als auch nachts auftreten.

Zur genauen Beschreibung der Larmbeeintrachtigungen, wird auf die Begrindung zum |,
Bebauungsplan verwiesen.

Bei der Grundstickibereignung ist durch Baulast sicherzustellen, dass die zukinftigen
Eigentimer die mdglichen Larm-Einwirkungen dulden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB und
BauNVO

1. Art der baullchen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemelnes Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA/N
(§ 4 BauNVO}

Allgemein zul4ssig sind gemdn § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngeb#ude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliiche Zwecke.

Ausnahmswelse zuldssig sind geminR § 4 Abs. 3 BauNVO i.W.m. § 1 Abs. 5und Abs. 6
BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen.

Micht zulassig sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO:!

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

1.2 Mischgeblet mit Nutzungseinschrankungen MIN
{§ 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemanR § 6 Abs. 2 BauNVO:
VWohngebéude,
- Geschéafts- und Birogebduce,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

~ sonstige Gewerbebetriebe,

~ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Micht zuldssig sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVC:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2 BauNVO,
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Nutzungsbeschrankungen nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 7 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes sind nur Anlagen und Betrlebe zulisslg, deren Ge-
réuschemissionen die in der Uberbaubaren Grundstlicksfiiche angegebenen Werte des
zuléssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels je m? Grund-
sticksflache nicht Uberschreiten,

Maft der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2und 3 LV.m. § 18 Abs. 1 BauNVQ)

AuBenwandhthen

Innerhalb der als Doppelhduser festgesetzten, unmittelbar an die Riedstrale anschlie-
Renden Teilen der Qberbaubaren Grundstiucksflachen, gelten folgende Héhenbeschrén-
kungen:

Zwel Vollgeschosse zulassig:  max. zulassige Aullenwandhéhe AWH-x= 450m

Fir die Ubrigen Gebéude, die mit Satteldach erichtet werden, gelten folgenden Héhen-
beschrénkungen:

Zwei VVollgeschosse zuléssig: max. zulassige AuRenwandhdhe AWH = 7.50m
Bei zwingend zwei Vollgeschossen gilt auRerdem das MindestmaB AWH.= 600 m
Fur die Ubrigen Geb&ude, die mit Pultdach oder flach geneigtem Dach emichtet werden,
gelten folgende Héhenbeschrankungen:

Zwiel Vollgeschosse zuléssig:  max. zuldssige AuBenwandhdhe AWHpy= 900 m
Bei zwingend zwei Vollgeschossen gilt auflerdem das MindestmalR  AWH,,,u= 8§00 m
Als zuléssige AuRenwandhohe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis z2ur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen bei Fult- und Satteléschern an der Trauf-
seite, bei flach geneigten Déchem mit Dachaufkantung (Attika) am oberen Abschluss der
AuBenwand; bej Staffelgeschossen sind die Auenwandhdhen an den Traufseiten der
geneigten D&cher einzuhalten.

Maximal zuldssige Gebaudehohen

Innerhalb der als Doppelhduser festgesetzten, unmittelbar an die Riedstralle anschlie-
Renden Teilen der Gberbaubaren Grundsilicksfiachen, gelten folgende Héhenbeschran-
kungen:

Zwei Vollgeschosse zulassig:  max. zulsssige Gebaudehdhe GH:x= 10.00 m

Fir die Ubrigen Geb&ude gelten folgende Hohenbeschrankungen:
Zwei Vollgeschosse zulasslg:  max, zulassige Gebaudehdhe GHrze = 11.50m
Bei zwingend zwei Voligeschossen gilt auBerdem das Mindestman GH. ;= 10,00 m

Als zuldssige Geb&udehdhe gilt das Mal vom Hohenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut (bei Satteldachemn am First, bei Pultdéchem oder flach genelgten
Dachern gemessen am Hochpunkt).

Technische Aufbauten wie Schernsteine, Sclaranlagen, Liftungsaniagen dlelben unbe-
rucksichtigt.
Hohenbezugspunkt {Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO)

Héhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oherkante des ErschlieBungsweges bzw. der ErschlieBungsstrale in der Mitte des
geplanten Geb&udes.

Der gebéudebezogene Hohenbezugspunkt ist senkrecht zum Erschliefungsweg bzw. zu
der Erschliefungsstralie, an der der baulichen Anlage zugewandten Grenze der &ffentli-
chen Verkehrsfliche, zu ermitteln.

Dieser Héhenbezugspunkt ist Gelindeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HEO.

Ermittiung der zulédssigen Grund- und Geschossfldche (§§ 19 ff. BauNVO)

Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)
Zu der flir die Ermittlung der zulissigen Grundfiache maRgebenden Grundsticksflache
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sind die zugehdrigen Flachenanteile an auRerhalb der einzeinen Baugrundsticke - In-
nerhalb des Plangebietes - festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstell-
plétze) nach § 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Bei der Emittlung der Geschossfliche bleiben die Fldchen von Stellplatzen und Gara-
gen in Vollgeschossen unbericksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iL.V.m. § 23 BauNVO}

Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen
{(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Wintergarten, Balkone. Loggien. Ter-
rassen, VVeranden und AuBentreppen oder regenerative Energleversorgungssysteme bis
2u 3,00 m zugelassen werden.

In den Schutzstreifen der Femgas'eitung und der kathedischen Kerrosionsschutzanlage
LA 402 der Ruhrgas AG ist eine Uberschreitung der Baugrenzen nicht zuléssig.

Abwelchen vom Verlauf der festgesetzten Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Bel den als Hausgruppen und Doppelhéusern festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen darf vom Verauf der festgesetzten Baulinie ausnahmswelse zurickgeblieben
wearden, wenn dies zur Venwirklichung eines rechtwinkligen Grundrisses erforderich ist.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ist Innerhalb der Uberhaubaren Fléche die Stellung der haulichen Anlage festgesetzt, so
ist diese Festsetzung auch fiir die Firstrichtung des Daches maBgebend.

Bauwmise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Besonders Bauweise ,b"

Innerhalb der als besondere Bauweise ,.b™, bo™, o™ oo™, festgesetzien Uberbau-
baren Grundstlicksflichen sind die Geb&ude geméR § 22 Abs. 4 BauNVO an die durch
Baulinle gekennzeichneten oder im Index angegebenen Nachbargrenzen ohne Ab-
standsfliche anzubauen.

Ausnahmsweise kann in diesen so festgesetzten Uberbaubaren GrundstOcksflachen auf
den Anbau an die seitliche Grundstlcksgrenze, sowohl in ganzer L&nge als auch in Tei-
len, verzichtet werden, wenn an dieser Grundstlicksgrenze Mauern oder andere blickun-
durchldssige Einfriedungen errichtet werden.

Stollpldtze und Garagen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Sind auf dem Baugrundstick Fischen fur Stellpiétze und Camorts St/Cp” festgesetzt, so
sind diese nur innerhalb der mit .St/Cp" gekennzeichneten Fléchen sowie innerhalb der
als berbaubar festgesetzten Grundsticksfidchen zuléssia.

Als Ausnahme sind zusétzliche Stellplétze auch auf den Ubrigen Grundstiicksteilen zu-
|4ssig, wenn die fUr Stellplatze und Garagen festgesetzten Fléchen fur die auf Grundlage
der Stellplatzsatzung erforderiiche Sellplatzanzahl nicht ausreichen.

Verkehrsbegleltender Griinstreifen als Bestandteil der Strafenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalk der als ,Verkehrsbegleitender Griinsireifen als Bestandteil der Stralenver-
kehrsfichen® festgesetzten Flichen sind bei Sicherstellung der Baumnstandeorte sowie
der Fl&chen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und unter Beachtung der
nctwendigen GrundstOckszufahrten sffentliche Stellplatze zuléssig: dabei darf die Sum-
me der Flachen fur Zufahrten und Stellplétze 50 % einer als ,Verkehrsbegletender
Grunstreifen” festgesetzten Flache nicht Obersteigen,

Elihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.



10.
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Offentliche Grinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der sffentlichen Grinflachen sind Spielpldtze flir Kleinkinder, Kinder und Ju-
gendliche zuléssig. Ebenso sind Spieifelder wie z.B. Bolzplatz, Streetballplatz, Basket-
ballfeld u. A, zultissig.

Beschrinkung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB sind im Geltungsbereich des Eebauungsplanes zur
Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter Wohnfldche insgesamt
nicht mehr als folgende Emissionen pro Jahr zulassen:

Primarenergleeinsatz Verhéltnis Primarenergie / Helzenergle < 1,5
Schwefeldioxid (SO;) (lokal) 0,1 g/m’*a

Stickoxide (NOy) (lokal) 9 g/m**a

Staub (lokal) 0,1 g/m**a

Kohlenmeonosid {CO) (Ickal) 6 o/m* *a

Kohlendioxid (CC2) Aquivalent {global) 10 kg/m *a

Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebéude-Heizungsverbrauch nach
dem Berechnungsverfahren des Leitfadens ,Energie Im Hochbau® (Hessisches Ministeri-
um fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit, 1986) sowie das Emissions-
perechnungsverfahren nach GEMIS 3.0 (Gesamtemissicnsmodell integrierter Systeme,
Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Jugend, Femilie und Gesundheit, 1997),
Bewertungsmafstab total* zu Grunde.

Die Emissionsarenzwerte gelten fur gewerblich genutzte Fiichen entsprechend. Uber-
schreitungen aus betrieblichen Griinden kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

Diese Wérte sind nur errelchbar durch Brennwerttechnik insbesondere in Verbindung mit
Solartechnik und entsprechenden Wirmedammmainahmen.

Durch folgende k-Werte kann ein Zielwert fir den maximalen Heizenergiebedarf von
50 kWh (m?**a) erreicht werden:

Empfehlung for den maximalen k-Wert einzelner Bautelle der wammelbertragenden
Umfassungsfliche A fur Energiesparhéuser

Bautell k-Wert (W/m?K] | Dammstoffstarke (WLG 040)
Aulenwand 0.2 b ) e
2. |Dachgeschossdecken, geneig- 0,15 ca. 25cm
te  Dacher, Flachdacher,
Dachabseiten
3. |Kellerdecken, Wande und De- 0.3 ca. 12cm

cken gegen unbeheizte Réume
und gegen Erdreich

4. |Fenster K.

2 U Ngen una Abqrap B, SO WS 8 71
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zulassigkeit auf privaten Grundsticksflachen

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind Aufschlittungen und Abgrabungen auf den pri-
vaten Grundstucksflachen zul4ssig bzw. zu dulden.

Planungsrechtliche Festsatzungen auf der Grundlage des Landschafts-
planes gem#B § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 HENatG

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 und 18 BauGB)
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Verwendung von Niedserschlagswasser

Es wird empfahlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Regenwassemut-
zungsanliagen zu sammeln und als Betiebswasser (2.B. zur Garttenhewdsserung, zur
Tollettenspulung oder zum Wasche waschen) weiterzuverwenden,

Bei Planung, Ausfihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage sind
die allgemein anarkannten Regeln der Technik fUr die Regenwassernutzungsaniagen zu
Grunde zu legen (Normreihe DIN 1939},

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Baugrundstlcken anfallendes, nicht als Betriebswasser welter verwendetes Nieder-
schlagswasser sowie Niederschlagswasser der privaten befestigten Flachen ist auf den
Grundstlcken 2u versickern.

Auf sffentlichen Verkehrsflichen anfallendes Niederschlagswasser ist in die verkehrshe-
glettenden Grlnstreifen sowie in die &ffentlichen Grunfldchen zu leiten und dort zu versi-
ckem.

Verkehreflidchen, die den geplanten Versickerungsflachen nicht oberflachig zugefihrt
werden kdnnen, kénnen direkt an den Kanal angeschlossen werden.

Notiberigufe an die Mischkanallsation sind innerhalb der Versickerungsflachen zuldssig.

Regelung des Wasserabflusses des Mischgebistes

Sofern durch die Nutzung auf den Grundstlicken der Mischgebietsfldchen eine Nieder-
schlagswasserversickerung nicht bzw. nur zum Teil méglich ist, missen diese potenzi-
ellen belasteten Fldchen in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Diese Nieder-
schlagsmengen sind durch einen Speicher aufzufangen und mit einer Drosseleinrichtung
auf das zuldssige IMaR der Ableltung zu reduzieren.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Fléchen der Baugrundstiicke sawie private Stellplitze sind,
s0 weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchléssig auszu-
fuhren; ebenso sind sffentliche Stellplatze. Ful- und Radwege sowie VWege- und Platz-
flachen innerhalb affentlicher Grinflaichen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustel-

len.

Als wasserdurchldssige Beldge gelten u.a. wasserdurchldssige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken,

LKVV-Stellplatze und Fl&chen. auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten,
die die Grundwasserqualitdt beeintréchtigen kénnten. sind mit einem versiegelten Belag
zu versehen,

Sicherung, Schutz und Auffillung von Oberbaden

Der Oberboden ist bei allen BaumafRnahmen und bei VVerénderungen der Geléndegestalt
gemiB DIN 18915 zu sichem und fachgerecht zu lagern. Eristinnerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach Beendigung der Geldndemodellierungen
und BaumafRnahmen einer Folgenutzung zuzufohren. FUr Auffullungen ist ausschlieBlich
unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Der bei den privaten und &ffentlichen Baumaflnahmen anfallende Erdaushub Ist - so weit
mdglich - auf den einzelnen Baugrundsticken bzw. im Plangebiet wiederzuverayenden.

Offentliche Griinflichen {§ 9 Abs. 1 Nr.15 LV.m. Nr. 25a BauGB)

Grinanlage

Die offentliche Granflziche mit der Zweckbestimmung .Grlinanlage® ist wie folgt anzu-
legen:

- Pro 200 m? ist mindestens 1 Baum als Hochstamm 2u pflanzen, davon sollen min-
destens 50 % Baume 2. Ordnung sein.
- Mindestens 50 % der Flache sind als Krauterrasen herzustellen. Alternativ 2ulassic

sind andere biotopwirksame Strukturen wie Gehslzgruppen, Teiche, Sukzessions-
flachen u. A
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Ortsrandeingriinung

Cie sffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ., Ortsrandeingriinung’ ist wie folgt
anzulegen:

Die Flachen sind als fidchige Gehdlzpflanzung aus Biumen, Heistern und Strauchem
herzustellen. Ein Abstand von 0,5 m zum im Morden des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Weg ist einzuhalten.

Pre 100 m# ist mindestens ein Baum 2. Ordnung zu pfianzen.

- Die Stréucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stlick einer Art zusammen zu
pflanzen. Die Mindesthdhe der Strauchbepflanzung wird auf 3 m festgelegt.

- Es sind heimische, standortgerechte Wildgehslze entsprechend der Artenempfehlun-
gen fur den Ortsrand zu verwenden.

— Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Fldchen dirfen maximal eine Lange ven 10 m aufwie-

sen. Sie sind als extensive Wiese durch eine kriuterreiche Ansaat oder als Hochstau-
denfiur zu entwickeln.

Ortsrandeingrinung / Baumreihe

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrionung / Baumreihe®

ist wie folgt anzulegen:

— Die im Plan festgesetzte Baumreihe ist aus Baumen 2, Ordnung aus nur einer Ait ge-
m4R den Artenempfehlungen flr den Ortsrand zusammenzusetzen.

- Die Fléche ist als extensive Wiese durch eine krduterreiche Ansaat cder als Hoch-
staudenfiur zu entwickeln,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Grundsticksbepflanzung
Die Baugrundsilicke sind zu mindestens 40 % zu bepflanzen.

Auf Baugrundstcken bis zu einer GriRe von 300 m? ist mindestens ein schmalkroniger
Baum oder 1 halbstémmiger Obstbaumn zu pflanzen.

Auf Baugrundstacken ab einer GréRe von 300 m# sind pro angefangene 300 m? Grund-
stOcksfldche mindestens 1 schmalkroniger Baum oder 1 halbstdmmiger Chstbaum zu
pfianzen; anstelle von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstémmigen Obstbaumen
kann ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Die gemaR der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Riedstadt zu pflanzenden Bdume werden hierbei nicht angerechnet.

Baume 1. und 2. Crdnung sind nicht zuldssig.

Die nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der Vorgarten sind zu begrii-
nen. Fr die Vorgarten des Bestandsgebietes gilt eine gesonderte Festsetzung
{s. Nr. 14.2),

Vorgéarten / Bestand

Die als Vorgdrten / Bestand® fesigesetzten Flichen sind bis auf erforderliche Zufahrten
und Zuwege gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

Pro Grundstuck ist mindestens ein kieinkroniger Laubbaum bzvw. ein als Hochstamm ge-
zogener GroBstrauch zu pflanzen.

Vorhandene Bepflanzungen sind anzurechnen,

Flachen fur Heckenpflanzungen

Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen / Zweckbestimmung ,Hecken" sind frei-
wachsende Hecken anzulegen und dauerhaft mit einer Mindesthdhe von 1,80 m und el-
ner Maximalhdhe von 2,20 m zu erhalten.

Diese Hecken dlirfen flir notwendige Grundstickszufahrten und -zuwege sovde erforder-
liche Stellpl4tze unterbrochen werden. Im Bereich der Grundstickszufahrten ist zur Si-
cherung des Sichtfeldes eine maximale Hahe vaon 0,80 m einzuhalten oder die Hecke
1.00 m hinter die Grundstucksgrenze zurlickzusetzen.

Flachen fur Ortsrandpflanzungen

Die durch Planzeichnung festgesetzien Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen / Zweckbestimmung ,Ortsrandpflanzung” sind wie
folgt anzulegen:
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— Die Fléchen sind als fldchige Gehblzpflanzung aus Bdumen, Heistern und Strauchem
herzustellen. Ein Abstand von 0,5 m zum Im Norden des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Weg ist einzuhalten.

— Pro Grundstick Ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Diese Verpflichiung
kann entfallen, wenn unmittelbar an das Grundstick die sffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung / Baumreihe" anschlielt.

Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stlck einer Art zusammen zu
pflanzen und dauerhaft mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu erhalien.

— Es sind helmische, standortgerechte Wildgehtlze entsprechend der Artenempfehlun-
gen for den Ortsrand zu verwenden.

Dachbegrinung

Alle flachen und geneigten Dachfldchen bis zu einem Neigungswinkel ven 20° (Flach-
und Pultdicher), sind mit einer extensiven Dachbegrinung flachig zu begrinen (Min-
destsubstratstarke: 8 cm).

Notwendige Fensteréfinungen sowie untergeordnete technische Aufbauten in den Dach-
flachen sowie Anlagen zur Energieversorgung sind davon ausgenommen.

Fassadenbegriunungen

Die Tellfidchen der Aulenfassacen. die zusammenhiéngend mehr als 50 m* ungegliedert
oder fenster- bzw. tirlos sind, sind mit einer Kletterpflanze |e angefangene 5 Ifdm Au-
RBenwandflache zu bepflanzen.

StraRenbaume

Die im Plan festgesetzten Baumreihen sind entlang eines Straffenabschnittes aus Bau-
men nur einer Art zusammenzusetzen.

Entlang der HaupterschlleRungsstrale sind Baume 2. Ordnung zu verwenden, entlang
der Wohnwege schmalkrenige bzw. kieinkronige Bdume entsprechend der Arten-
empfehlungen.

Ausnahmsweise kann bei Oberlagerung mit Ver- und Entsergungsleitungen, Masten,
Stralenlampen bzw. Grundstlickszufahrten von den festgesetzten Fflanzstandorten um
maximal 5 m abgewichen werden.

Minde stanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie
Unterhaltungspflege

Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen fastgesetzt:

Biume 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Baume 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Obstbdume; Stammumfang 8-10 cm
Helster: 3 x verpflanzt. GréRe 250-300 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Grif3e 80-1C0 em.

Zu verwenden sind heimische Laubarten oder Obstbaume. Empfohlen wird die Verwen-
dung von Arten der Artenempfehiung.

Alle Anpflanzungen sind sp4testens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb#ude bzw. Er-
schlieRungsstraken auszufihren. Sle sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Baumscheiben sind mindestens 6 m? groR herzustellen. Eine Seite der Baumscheibe
muss eine Mindestseitenldnge von 2 m aufweisen. Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und
gegen schadigende Einflisse zu sichern.

Striaucher der Gehalzflichen durfen im Abstand von 10 - 15 Jahren abschnittsweise auf
den Stock geseizt werden.
Krauterrasen darf bis zu 4 x jéhrlich geméht werden, das Mahgut ist abzuraumen.

Extensive Wiesen dorfen 2 x jahrlich gemaht werden (Ende Juni und Mitte/ Ende Sep-
tember). Das Mahgut ist abzurdumen.
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Bauordnungsrachtliche Festsetzungen gem4B § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HEO)

Reihenhauser (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HEQ)

Innerhalb elner als Hausgruppe festgesetzten Fléche sind die dominieranden Materialien
und gewidhlten Farben der Fassadenfldchen sowie die Dacheindeckung in Material und
Farbe hamonisch aufeinander abzustimmen.

Dachformen und -neigungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes gelten, saweit nichts Anderes festgesetzt ist,
folgende Regelungen:

Zulaeslg sind Sattelddcher und Pultddcher,

Als Dachneigungen der Satteld4cher sind mindestens 227 und héchstens 45° zuldssig:
Pultddcher sind mit einer Dachneigung von mindestens 5° und maximal 25° zuléssig.

Als Ausnahmen sind auch flach geneigte Dicher unter 5° zuldssig, wenn sie gemii
Festsetzung Nr. 14.5 extensiv begrint werden.

innerhalb einer als Doppelhaus- oder Hausgruppe festgesetzten Fliche sind Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von zwingend 35° vorgeschrieben; hiervon sind auf Grund-
lage von Satz 2 als Ausnahmen auch abweichende Dachneigungen sowie Pultdacher
mit einheitlicher Dachnelgung zuldssig, wenn dies durch gemeinsame Baulasten gesi-
chert ist.

Dachaufhbauten und —einschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Summe aller Dachaufbauten und -einschnitte darf max, S0 % der Lénge des Daches
betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem jeweiligen Dachende (Ort-
gang) muss ein Abstand von mindestens 1,00 m elngehalten werden.

Dacheindeckungen (§ 31 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bei geneigten Dachern der Hauptgebéude ab einer Dachneigung von 22 sind nur rote
oder rotbraune Dacheindeckungen aus Tonziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Altemativ
sind Dé4cher mit extensiver Dachbegrinung zukissig.

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bei allen Dachern zuldssig.

Knlestécke (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bei Geb&uden, die in den unmittelbar an die RiedstraBe und Wolfskehler Stralle an-
schliefenden Teilen der Baufenster errichtet werden, sind Knlestdcke nicht zuldssig.

Fassadengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Als Fassadenmateralien sind Puizfldchen, Wandverkleidungen sowie Sichtmauenierk
zuldssig. Nicht zulassig sind Verglasungen aus dunkel getdnten oder verspiegelten Gla-
sern sawie Wandverkleidungen aus Metall oder spiegelnden Materialien. GraRfidchige,
dem rationellen Umgang mit Energie dienende Fassadenverglasungen sowie Fassaden-
begrunungen sind zulassig.

Bei der farblichen Gestaltung sowohl der Putz- als auch der Holzfldchen sind helle Far-
ben bzw. helle Lasuren zu verwenden. Dunkle Farbténe sind nicht zuldsslg.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen der Grundsticksgrenzen sind bis zu einer max. Héhe von 1,20 zuldssig,
sofern anderslautende Festsetzungen keine andere Regelung vorsehen,

Bel den als Hausgruppe festgesetzten Baugrundstiicken sind Einfriedungen der Vorgar-
ten an der Grenze zur ErschlieBungsstrale nicht zulassig, so weit hier keine Flachen
zum Anpflanzen von Hecken festgeseizt sind.

In den als Deppelhaus oder Hausgruppe festgesetzten Fléchen ist auf den seitlichen
Grundstticksgrenzen ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk bis zu einer Héhe
von 2,30 m und bis zu einer maximalen Lange von 4 m ab gartenseitiger Gebaudekante
des Wohnhauses zuléssig; die zuléssige Héhe ist dabel auf die Hoéhe des gartenseltigen
Erdgeschoess-FertigfuBbodens zu beziehen.
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Sichtschutzanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mulitonnenabstelipldtze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen. Diese sind als 1,50 bis
2,00 m hohe Konstruktionen, Pergolen oder Laubgehdlzhecken auszubilden. D'e bauli-
chen Elemente sind mit Laubgehdizvorpflanzungen oder Kletterpflanzen dauerhaft zu
hegrlnen.

Stellplatze und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Auf den als Flachen fir Gemeinschaftsgaragen festgesetzten Flachen sind Garagen nur
in Form von Carports zul4ssig. Die ruckwartigen Abgrenzungen der Carports zum Nach-
bargrundstlick sind zwingend als mindestens 2,00 m hohe geschlossene Wanc herzu-
stellen. Die seltlichen Abgrenzungen und die dem Straenraum zugewandte Abgrenzung
der Carports sind offen zu halten. Carports sind mit susdauemden Kletterpflanzen zu be-
ranken.

Yerwendung von Brennstoffen und Hejzungsarten (§ 81 Abs. 2 HBO)

Zur Raumwémeversorgung Ist die Veraendung von festen Brennsteifen wie Holz oder
Kehle und von flissigen Brennstoffen mit Ausnahme von Heizél EL nicht zuléssig. Es
wird die Verwendung von Erdgas empfohlen. Feste oder filssige Brennstoffe dirfen als
Ausnahme verwendet werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Verwendung zu
keinem vermehrten SchadstoffausstoR gegentber der Verwendung der zulassigen
Brennstoffe fiuhrt; dabei ist sowchl die Menge als auch die Zusammensetzung der Emis-
sionen je KWh zu vergleichen. Die Verwendung von fremd erzeugtem Strom zur Raum-
wémeversorgung ist nicht zuléssig.

Als Ausnahme sind Heizstellen unter Verwendung der scnst hier ausgeschlossenen
Brennstoffe und Heizungsarten zuléssig, wenn die Heizlelstung & kVV nicht Gbersteigt
und dle Heizstelle nicht zur regelmé&RBigen Raumwérmeversorgung betrieben wird.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmainahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankends Grundwasserstdnde und Risiko-

Ubsrschw emmungsgebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwitschattlichen Fachplanung
sind teilweise groRfidchige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rah-
men einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind. MaRgeblich sind dabei jeweils die lang-
jahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richt-
werie der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu be-
nicksichtigen. Der Grundwassar-Bewintschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Da-
tum vom 09.04.1999 gem#4B §§ 118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der
Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1658-1747 verdfientlicht.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde, wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrinkungen (z.B. Verzicht auf Unter-
kellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (2.B. bauliche Yarkehrungen gegen Vernds-
sungen) zu rechnen ist. Bal unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden des
Grundwasserhorizonts die Ausflhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. HlerfGr
kommt bei untergeordneter Nutzung, 2.B. Tiefgaragen, eine ;weile Wanne® (WU-Beton)
in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Rdumen, wird eine ,schwarze
Wanne” (bituminds gedichtet) erforderlich.

Die zusétzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Werin ein be-
reits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinginbaut und keine Schutzvor-
kehrungen gegen Vernéssungen trifft, kann bei auftretenden Vemassungen keine Ent-
schiddigung verlangen,

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und Bauhilfsmanahmen erforderi-
chen Bemessungskennwerte sowie detgillierte Angaben zur Griindung der geplanten
Geb3dude und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griin-
dungsgutachten zu erarbeiten. Es wird auf das vom Ingenieurblro fir Geotechnik Dipl.-
Ing. J. Krusche erstelite Baugrund- und Griindungsgutachten vom 17.01,2003 verwie-
sen, Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde Riedstadt eingesehen werden.

Welterhin llegt das Baugebiet in einem Risikcuberschwemmungsgebiet Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches tiberschwemmt wird.
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Aufgrund § 62 Abs. 4 HWG sind bel Sanlerung und Neubau von Objekten bautechni-
sche Mafnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefiahrdenden Stoffen bel
Uberschwemmungen zu verhindern {z.B. die hochwassersichere Heiztllagerung).
Grundsétzlich empfieh't es sich auch weitere elementare Vorsorgemafnahmen beim
Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal bei
Uberschwemmungen méglichst gering zu hatten.

Hierzu zdhlen 2.B.:

¢ Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen.

« Aufdas Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten,
dass keine Raume ohne Fluchtwage entstehen.

« Eingange erhéht zum Gelande anzulegen.
« Hochwassersichere Warenlager zu bauen,
« Elektrischa Verteileranlagen im Dachgeschoss zu Installieren.

e In den unteren Geschossen Stein- und Keramikfulbdden zu verwenden und Mobiliar
mobil zu hglten.

Hinweise und Empfehlungen

Schallimmissionen durch die Tierhaltung des angrenzenden Pfalzer Hofes

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt der Pfaizer Hof. Auf diesem Hof werden Damtiere,
Hihner, G&nse, Enten und Pfauen gehalten. Weilterhin werden ewvil. nach Schafe und
Pferde hinzukommen.

Insbesandere durch die Damtiere und durch das Erlegen der Tiere wird es sowohl tags
als auch nachts zu Schalllimmissionen kemmen. YWeiterhin wird darauf hingewiesen,
dass durch Frésche in einem Fischteich Larmimmissionen auftreten werden.

Bei der Grundstiuckibereignung ist durch Baulast sicherzustellen, dass die zuk(nftigen
Eigentimer die m&glichen Larm-Einwirkungen durch den Tierhaltungsbetrieb dulden.

Zur genauen Beschreibung der L&rmbeeintrdchtigungen, wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan In Kapltel 8.3 ,Larmimmissionen durch die Tierhaltung des Pfalzer Ho-
fes" venwiesen,

Schallimmissionen durch den Baubetrieb

Im Plangebiet befindet sich ein Baubetrieb. In der unmitelbaren Nachbarschaft dieser
gewerblichen Nutzung ist an vier Fassaden der dem Betriebsgrundstlck néchst gelege-
nen Wohnbebauung mit Schallimmissionen zu rechnen, die zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA-Lam fur Allgemeine Wohngebiete fGhren k¥nnen.

Bei der Grundstickibereignung ist durch Baulast sicherzustellen, dass die zukinftigen
Elgentimer die méglichen Lam-Einwirkungen durch den Baubetrieb dulden.

Zur genauen Beschreibung der Larmbeeintrachtigungen, wird auf die Begriindung zum
Bebauungsplan in Kapitel 8.2 ,Lamimmissionen durch den Baubetrieb” sowie auf ein
Schallgutachten, erstellt vem Ingenieurbtro Fritz, Einhausen im Juni 2003, verwiesen.
Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfadrbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Stein-
gerdte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzug-
lich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises GroR-Gerau zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Baume 2. Ordnung (MittelgroRe Bdume 12 -20 m Hohe)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Emerald Queen® Spitzahorn
Aesculus hippocastanum ,Pyramidalis® Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche



Corylus colurna
Juglans regia
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Baumhase

Walnuss

Vogelkirsche

Holzbirne

Echte Mehlbeere
Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Baume 3. Ordnung (Schmalkronige Bdume bzw. Kleinbdume)

Acer campestre ,Elsrrijk”

Acer platanoides ,Columnare”
Aesculus carnea

Carpinus betulus ,Fastigiata“
Crataegus monogyna ,Stricta“
Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet”
Malus sylvestris

Prunus cerasifera ,nigra“
Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Pyrus communis ,Beech Hill*
Sorbus aucuparia ,Fastigiata“
Sorbus intermedia ,Brouwers®
Ulmus hollandica ,Lobel*

Kegel-Feldahorn
Séulen-Spitzahorn
Scharlach-Rosskastanie
S#ulenhainbuche
Sdulen-WeiRdorn
Rot-Dorn

Holz-Apfel

Blutpflaume

Birne

Birne

Séduleneberesche
Schwedische Mehlbeere
Schmalkronige Stadtulme

Empfehlungen fir die Ortsrandeingriinung

Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus domestica
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea *
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus **
llex aquifolium
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix spec.
Sambucus higra *
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Speierling
Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger WeiRdom
Gewbhnliches Pfaffenhltchen
Stechpalme

Schlehe

Hundsrose

Gemeine Brombeere
Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Die mit ** gekennzeichneten Pflanzen sind stark oder sehr stark giftig und dirfen nach
DIN 18034 nicht im Umfeld von Kinderspielplatzen gepflanzt werden. Der Einsatz von mit
* gekennzeichneten, weniger giftigen Arten, die keine schwerwiegenden oder lang-
andauernden gesundheitlichen Beeintréchtigungen verursachen, ist im Einzelfall abzu-

wagen.
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)i. d.
F.vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i. d. F. vom 16.04.1996
(GVBI. | 145), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.10.2002 (GVBI. | S. 614)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 113), zuletzt geéndert durch
das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 324
ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UV P-Anderungsrichtlinie der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine schriftliche Begriindung.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der Geb&ude-
bestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

- Katasteramt Darmstadt -

Im Auftrag: Darmstadt,




VERFAHREN

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemdBR § 2 Abs, 1
BauGB durch die Gemeindevertretung

Fruhzeitige Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Burgerversammlungen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes mit Be-
grindung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 BauGB

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integrietem Land-
schaftsplan zur sffentlichen Auslegung durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-
grindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Priifung und Entscheidung Uber die fristgem&R eingegangenen Anre-
gungen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ge-
m&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemaR § 81 HBO als ,Satzung Uber die Gestaltung bau-
licher Anlagen“ sowie der ,Satzung Uber die Verwendung von Brenn-
stoffen und Heizungsarten® durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Riedstadt,

Gerald Kummer, BUrgermeister

Inkrafitreten des Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan
und der Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Uber
die Verwendung von Brennstoffen und Heizungsarten durch amtliche
Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB

Riedstadt,

Gerald Kummer, Burgermeister
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