Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke:
50 kWh/m2 (Endenergie).
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch 2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau  GB) 4.1 Bodendenkmaler Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
. . Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch geman
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- 2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOi.V.m.§1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissions- Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt versammiung gefasst am 22.04.2010
a I E S a 0 a e I r e e n setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), berechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version (Gesamtemissions- fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be- modell integrierter Systeme) mit dem Bewertungsmal3stab ,total* zu Grunde. malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
macht am 14.05.2010
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), standteil des Bebauungsplanes. Davon ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungs- Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeig- R
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- gewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Anlagen fur kulturelle und kirch- Die Emissionsgrenzwerte gelten fir gewerblich genutzte Flachen entsprechend. Uber- neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
setzes vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444). liche Zwecke sind unzulassig. schreitungen aus betrieblichen Griinden kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. o , , - .
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548). 4.2 Enichtung von Doppelhausem Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
. . 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2.1.2 Sondergebiet groRflachiger Lebensmitteleinzel  handel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) am 11.06.2010
E a U U n S a n I I I e I I I e I n e n O c e n 21.01.2013 (BGBI. I S. 95). o _ o o o 2.11 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum S chutz vor schadlichen Um- Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintragung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.06.2010
Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel ist ein welteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird vermieden, dass o o
Lebensmittel- und Getrankemarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehen- auf dem Nachbargrundstiick trotz einer bereits an der Grenze errichteten Doppelhaushéffte bis einschlief3lich 09.07.2010
den Hauptsortiment einschlieBlich Backshop und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 2111 Fur das Sondergebiet grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) gilt: ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird.
. . 1.700 m? zulassig. o . . . i
1 Zeichenerklarung - Die Anlieferungszone an der Nordfassade des Marktgebaudes muss als ,geschlossene 4.3 Grundwasser Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
. . 2.2 Maf3 der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) Anlieferungszone* ausgebildet werden, damit in der benachbart geplanten WA-Flache am 23.11.2012
11 Katasteramtliche Darstellungen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Summenwirkung Kundenparkplatz / Anlie- Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- o . . . . .
E r W e I 1- e r U n g 3 . B a U a b S c h n I 1- 1- 2.2.1 Grundflachenzahl (88 16, 19 und 21a Abs. 3 B auNVO) ferung erreicht wird. sches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen Die Offentlichkeitsbeteligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 0312.2012
111 -om—..=| Flurgrenze Fir die Ausbildung der Anlieferungszone sind Materialien zu verwenden, die eine Min- moglich. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- bis einschlieB3lich 11.01.2013
Die zulassige Grundflache darf im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groR¥flachiger destschallddmmung von R'w grof3ergleich 25 dB (z.B. Stahltrapezbleche mit minerali- sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir
112 FL. 4 | Flurnummer Lebensmitteleinzelhandel durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis scher Zwischeneinlage, Massivmauerwerke, etc.) erreichen. Gleiche Anforderungen sind das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. _ _
113 5 Polvaonounkt zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 iiberschritten werden. an die Dacheindeckung der Anlieferungszone zu stellen. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grundwasser zu Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
. ygonp ) _ Das Hallentor muss wahrend der Verladearbeiten nicht geschlossen gehalten werden. rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu bericksich- BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am L -
114 96 Flursticksnummer 2.2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3Nr. 2Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Die Anlieferungszone ist so auszubilden, dass das Fahrzeug in seiner gesamten Lénge tigen st (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernéassung).
3 \ h hierin einfahren kann.
\ \ 115 HT—Tf vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Der untere Bezugspunkt fir die Ermitiung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe bau- _ _ o o ) Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Ins- Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
\ ' licher Anlagen, ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick 2.11.2 Die Fahrwege des Parkplatzes im Sondergebiet sind mit einem gerduscharmen Belag besondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschéden in Siedlungsbereichen sind
\ I erschlielBenden Stral3e, gemessen an der Traufseite und lotrecht vor der Geb&udemitte. (ebenes, fasenfreies Pflaster oder Asphalt) auszubilden. bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzun-
\ \ \ | | 1.2 Planzeichen Der festgesetzte untere Bezugspunkt gilt auch fir die Berechnung der Abstandsflachen. gen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungs- Ausfertigungsvermerk:
\ \ \ | | _ ) 2.12 Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhal  tung von Baumen, Strauchern und empfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grund- Es wird bestatiat d der Inhalt di Beb | it den hi
\ \ \ Auflerhalt | H I 121 Art der baulichen Nutzung 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25aund bB  auGB) wasserstande zu berticksichtigen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet S Wird bestaligt, dass der inhalt dieses bebalungsp a-nes- mit den hierzu er-gangene-n
|\ 103 | o I . mit Nutzungsbeschréankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder mit zusétzlichen Auf- Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fur die
\ |\ | 1211 WA Allgemeines Wohngebiet Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Wintergarten oder regenerative Energie- 2.12.1 Anpflanzung von Laubb&umen 1. Ordnung wendungen zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden muss bei Anschneiden des Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
\ \ ' _ o _ _ versorgungssysteme bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die nach Landesrecht zu wahren- Grundwasserhorizonts die Ausfuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Die fir
9 || ' o I 1212 SO.gy | Sondergebiet groBflachiger Lebensmitteleinzelhandel den Abstandsflachen bleiben hiervon unberiihrt. Anpflanzung hochstdmmiger Laubbaume der Artenliste 1 (Mindestqualitat H, 3x v., 14-16) die Bemessung der einzelnen Griindungs- und Bauhilfsmanahmen erforderlichen Bemes-
\ \ I | | _ sungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten Gebaude und zur Riedstadt, den _
S~ \ \ I | I 122 Mafl der baulichen Nutzung 2.4 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB un d § 12 Abs. 6 BauNVO) 2.12.2 Anpflanzung von Laubstrauchern Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten zu erarbei- - -
~ < I\ PFilzer Haf ] | . ten.
) \\\ 3 93 I | A : 12.21 GFZ Geschossflachenzahl Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Garagen sind innerhalb und auRerhalb der Uber- Anpflanzung von Laubstrauchern gemaR den Artenempfehlungen unter 4.9 (Mindestquali-
Oy |\ T~ | 1222 Grundflachenzahl baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum zu 6ffentlichen tat: Str., v. 100-150). Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV/"90 Ziffer Ferner wird auf das vom Ingenieurbiro fir Geotechnik Dipl.-Ing. J. Krusche erstellte Bau-
\ =~ o I o GRZ Verkehrsflachen von mindestens 5,0 m einzuhalten. Garagen und sonstige Nebengebaude 13.2.): Anpflanzung von mindestens funf Einzelpflanzen je Symbol. Es gilt: 1 Strauch / m2. grund- und Grindungsgutachten vom 17.01.2003 verwiesen. Dieses Gutachten kann bei
S~ \ \ | ” I 1223 7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse mussen zu offentichen Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 3,0 Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegentiber den in der Plankarte festge- der Stadt Riedstadt eingesehen werden. Burgermeister
T~ \ | £ | m einhalten. Gemessen wird vom &auf3eren Rand der Stralenbegrenzung bis zu der zur setzten Standorten ist zulassig. . _ _
X \ I f } 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber Erdgeschoss-Rohboden; hier: Stral3e orientierten Auf3enwand. . . 4.4 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
\ T~ - | ” | Hochstens 50% der Lange des Stralenabschnittes eines Baugrundstiickes darf durch 2.12.3 Anpflanzung von Laubstrauchern und -baumen2 . Ordnung o _ _ L Rechtskraftvermerk:
\ g 12.2.4.1 Traufhthe (Schnittkante verldngerte Aufenwand-Oberkante Dachhaut) Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen werden. Das Plangebiet liegt im dberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwem- Der Beb lan ist durch ortsiibliche Bekanntmach 10 Abs. 3 BauGB i
\ \\ \ l | T Hnax. Geschlossene Geholzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus Strduchern der mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder er Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § S. au in
\ \ \ ' | 12242 F Hnax Firsthohe 2.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Artenliste 2 und zu 1/3 aus den mit *) gekennzeichneten Baumen der Artenliste 1 (Mindest- bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren &ffentlichen Hochwasserschutzein- Kraft getreten am: R
\ \ | o | i qualitat: Str., v. 100-150 bzw. H, 3 x v., 14-16). Es gilt: 1 Strauch/2 m2, 1 Baum /5 m2, richtungen tberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neu-
91 | Cﬂ | 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Je Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern z&hlt jede bau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische Maf3- .
\ \ 87.53, G754 851 yprss | < | = Haushalfte, bei Reihenhausern jede einzelne Hauseinheit als Wohngebaude. 2.13 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, so  weit sie zur Herstellung des Stra- nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber- Riedstadt, den ___ -
s 5760 | A 1.2.31 0 offene Bauweise Renkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 Bau  GB) schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringermn.
19\ \ X I ” I _ ) o 2.6 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie  lich der Rickhaltung und Versicke-
. o3 | o I 2 1232 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig rung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau  GB) Zur Herstellung des StraRenkorpers sind Aufschiittungen und Abgrabungen auf den priva- 4.5 Altlasten
x 7 | =~ ten Grundsticksflachen zuldssig bzw. zu dulden.
3 | .2\ 8602 87.95 8793 X88.02 | H | 1233 o Baugrenze Festgesetzt werden im Norden sowie im Suden und Westen des rdumlichen Geltungs- Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf organo- Biirgermeister
\ ' | q I 123 Verkehrsflach bereiches des Bebauungsplanes groRraumig offentliche Flachen fir die Ruckhaltung und 2.14 Zuordnung gemal § 9 Abs. 1a BauGB leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den 9
1 1Q8 . 104 I ” | e ErREnrsT achen Versickerung von Niederschlagswasser einschlie3lich der erforderlichen Zuleitungen, die Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
120 0 o | o 1231 Strafenverkehrsflache im Bebauungsplan Uber ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Riedstadt gesi- Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen werden insgesamt 576.526 Punkte zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Tdegard-von- -Bi ] x88.16 | H I o chert werden. der folgenden EinzelmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Riedstadt zugeordnet: Umwelt Darmstadt, Dez. 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
E“S\'fgﬂe 0 | 2 7 \( e 0 (D) L TS ;j _ o770 | 1232 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Die Héachen sollen d"urch Selbstbegrinung _als G_ru_nfla(_:he entwickelt und we_iterhin lediglich Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
8743, \ 8756 | [ BRI T : x 8771 I o | Zweckbestimmung alle 2-3 Jahre geméaht werden, sodass mittelfristig eine feuchte Ruderalwiese entstehen Sasiiae A
153 87.42% | | 0757 I | ” | kann. Des Weiteren sollten die Flachen ausgezaunt werden, um die Nutzung als Spielwie- NATUREG [ Manahme Flurstticksangaben gesamt Punkte 4.6 Artenschutz
1 87.28 I} I < o= X87.75 | a I 1233 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: se efc. einzuschranken. _
154 X= \ . | ' - 11 4 ; | 2L X ‘4I ) MaRn.-Nr. Anlage von Strom- Gemarkung Erfelden 391 499 391,499 4.6.1 Rodungs- und Baufeldbefreiung
1 87.41 Wi\ls I b ) 1 < X %87 56 ’ ’ 1.2.33.1 Offentliche Parkflache 2.7 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielpl  atz (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 897 talwiesen Flur 10, Flst. 146 : :
| ’ ] I, [ e 3 x§7.62 | o | _ Die Baufeldbefreiung muss auBerhalb der Brutsaison von Vogeln liegen und deshalb im
112 7760 [\ — _ _\ ﬁ o .' ! | ’ @ S J I H 12332 FuBweg Die als o¢ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzte Flache Mafn.-Nr. Anlage von Strom- Gemarkung Leeheim 482 632 185.027 Zeitraum ab dem 10. Oktober bis Ende Januar eines Jahres in der vegetationsfreien Zeit
152 ) A R . ' I I s 87 67.64, 7 4 ' _ _ dient dem Wohngebiet als Spiel- und Kommunikationsflache. Zulassig sind zweck- 898 talwiesen Flur 10, Fist. 20 durchgefiihrt werden.
156 87.62 \ ! ' ' ] .61 I 12333 |77 [W.| Landwirfschafflicher Weg gebundene bauliche Anlagen bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache von 30 m2 und
FL. 4 | | . . o . N . Summe 576.526 . . .
1 \ 3] 3] 3 gre + _ i 8770 105 | _ _ einem Vollgeschoss. Hierunter fallen z.B. Unterstellmdglichkeiten, berdachte Sitz- 4.6.2 Einsatz anlockungsgeringer Beleuchtungsmittel
e l ; :1:;5 : | 57 | ns4 12334 Verkehrsberuhigter Bereich gelegenheiten oder Spielhauser etc.
' ﬂ < 1 f | W Unterhaltung des Béschunasbereich Spielplatze fur Kleinkinder, Kinder und Jugendliche sowie FuBwege sind in wasser- Von den insgesamt zugeordneten Ausgleichsmafinahmen entfallen 106.684 Punkte auf die Zur StraRenbeleuchtung sollen Natiumdampf-(Nieder-)Drucklampen mit UV-armen Licht-
6787 874500 o : xo75¥] ' I U | 12335 o &5 zur UnTernaiiung tes DOSChUngsbereichs gebundener Bauweise zuléssig, sofern sie eine Breite von 2,5 m nicht iberschreiten. kinftigen Eingriffe im Sondergebiet und 469.842 Punkte auf die kinftigen Eingriffe in den spektren und geschlossenem Gehduse oder LED-Lampen verwendet werden, deren Anlo-
{ \ | o 1934 Eine bzw Ausfaheten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: Wohngebieten und im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung. ckung auf Insekten gering ist. Damit wird die Attraktion von Nachtinsekten und Fledermau-
67.9 \ ° | - X87.69 H | o hier: ' : 2.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und ) ) sen vermieden und die Stoérwirkung der von der Siedlung ausgehenden Beleuchtung auf
87.91 S I : g | ' Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.15 Festsetzung des Hohenniveaus (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) Végel in den umliegenden Flachen durch die gedampfte Lichtwirkung vermindert.
87.43 J_§ xg753{ M X87.79 | - .
' l [ —’ | H | 12341 —a_a_a_| Bereich ohne Ein- und Ausfahrf 281 Begriinung der Grundstiicksflachen Festgesetztes Gelandeniveau ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) des geplanten 4.7 Versorgungsleitungen
87.97 e\ Q) . 0 O . ErschlieBungsniveaus auf der Seite der HaupterschlieBung des Grundstiicks, gemessen in
‘ 5 | i 106-ﬁ i 87 77 10 12.4 Haupfversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . . . . ) - ) ) o
5795 \ s @ gl | Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten der Mitte des Grundstlicks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache. Die Grundstiicke Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
N s B o I w78 | o ! 12.4.1 o= =| 20 kV-Freileitung mit beidseitigem Schutzstreifen (nicht eingemessen) (zur Artenauswahl vgl. Ziffer 4.9). Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem sind zum Zweck der Versickerung bis zum Bezugspunkiveau aufzufillen.
67 44 % Wy T - | - — - — Grundstuck anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gel- 4.8 Baufreihaltezone
88.03y 2 \ 5 1 l H | 1242 — — — —| Gasleitung mit beidseifigem Schutzstreifen (nicht eingemessen) ten: 1 Baum/100 n?, ein Strauch/5 m2 Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte
160 Ly 4\} 2E01L110—4—10>4 1 x67.90 I o —— PlanzV'90 Zziffer 13.2.): Anpflanzung von mindestens 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Hochbauten, die ganz oder teilweise tUber Erdgleiche liegen, durfen an Landesstral3en und
158 - I . . .
862 T T = | U | 1243 ..o Kabelschutzrohr (Telekommunikationsanlagen, nicht eingemessen) Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte festgesetz- _ _ Kreisstraen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufReren Rand der befestig-
' ; — As;_a_z% 87.87 x67.64 | o ten Standorten ist zul&ssig. 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ten Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 23 Abs. 1 HStrG).
92 ' 8756 @ IR — ’ b | o I ; 12.4.L p— —| Fernwasserleitung mit beidseitigem Schutzstreifen van 5m (nicht eingemessen) (Satzung gemafn § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB)
~r] \ . -y w l —_— —_— . ) .. . . .. . .
: : = 2.8.2 Oberflachenbefe stigun 4.9 Begrunung der Griunflachen und Grundsticksfreifl achen / Artenempfehlungen
215 \ ks 87.50 | - = —RRH I | ﬂ | 12.45 _%_ Produktenfernleitung mit beidseitigem Schutzstreifen von 10m (nicht eingemessen) gung 3.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
: | : = be 87.81 8781 I — — Befesti icht tiberdachte Flachen der B dstiick ie private Stellplatze sind mi i 5
8763 : — = - I X87.65 | ~ . i . _ B efestigte, nicht iberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind mit _ Artenliste 1 (Baume):
408 s7fes 214 ) ,’ ¥ - ) | ;"_- F7e9% ~ =" = ] | I o 125 {:Elﬁril;en fur Versorgungsanlagen. die Abfallentsorgung und die Abwasserab Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der FahrstraRen der Stellplatze sowie den Anlieferungs- 311 Dachneigung T cordaa ] Bt Lirden S Tev i
&AO?H PR | I' , 67.93 | :F = I I I —= zonen innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel, soweit was- _ 0s PPy !
| [ N — . _ serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufiihren; ebenso Décher sind _ _ .
. | | | :p - O] ‘ | H 1251 7 Zweckbestimmung: Wasserversaorgun ) . ' - N . : .
' \ \ , ' . ’ @ P | ’ B [ a0 6776 | [ ' ‘! : 94ns sind 6ffentliche Stellplatze, FuB- und Radwege sowie Wege- und Platzflachen innerhalb _ _ _ Zraxunlus excelsior ESCheK . o leich Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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