zeichnung nr.:

Bebauungsplan
Gewerbegebiet Crumstadt :
g i RIE31-02
maRstab 1: 500 gez: 25.09.2003, SE
ersatz fir: gepr.:
ersatz durch: and. 14.01.2005, HW
der bauherr: Gemeinde Riedstadt
Bahnhofstrafie 1
84560 Riedstadt

gepr.:
ges.:
gen.:

ingenieurbiaro helmut linke
garten- und landschaftsplanung

64560 riedstadt 6 * dresdener str. 2 * tel.: (06158) 72426 * fax.: 73750
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem. §9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2852) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 FF), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993. Gesetz
zur Ergénzung des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) in der Fas-
sung vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert am 28.06.2002 (GVB.
| 5. 341).

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§6 BauNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebéude
- Einzelhandelsbetriebe

Unzuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Beherbergungsgewerbe

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Beherbergungsgewerbe

- Vergniigungsstétten

MaR der baulichen un
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl
(§20 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
(§16 (2) bis (4) BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§22 (1) und (2) BauNVO)

nur Einzelhduser und Doppelhauser zuléssig
(§23 (3) BauNVO)

Baugrenze
(§23 (1) und (3) BauNVO)
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Verkehrsfldchen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Feldweg

Flichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duflere

Einwirkungen oder bei n besonde uliche Sicherungsmafnah-
egen ewalten (hier: schwanke bzw. hoh er-

stiinde) erforderlich sind

(§9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasser - Bewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried’. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirt-
schaftlichen Planung sind teilweise groRfldchige Grundwasseraufspiegelun-
gen mdglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu berlicksichtigen sind. MaR-
geblich sind dabei jeweils die langjéhrigen Messstellenaufzeichnungen des
Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
des Grundwasser — Bewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen.

Die so gekennzeichnete Fliche wird als vernéssungsgefahrdete Flache ge-
kennzeichnet. Hier werden bei Vernassungsgefahr zusétzliche Aufwendungen
fir bauliche Vorkehrungen gegen eindringende und aufsteigende Feuchte
(2.B. ,weiRe" und ,schwarze Wanne") und bei Setzrissgefahr bauliche Vorkeh-
rungen gegen ungleichmaRige Untergrundsetzungen erforderlich.

Fléchen fiir Versorgungsleitungen
(§5 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr. 12 BauGB)

Standort fir eine Kompakt-Trafostation (MaBe: 3,0 m x 1,5 m) mit einer Ge-
samtildchengrofe, einschlieflich Zugangsfldche von 4 m x 4 m = 16 gm.

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Hauptversorgungsleitungen
UWG - Kabeltrasse (Stromleitung)
Wasserleitung

Gasleitung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwick!ung von Natur und
Landschaft :

(89 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Oberbodensicherung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden sowie der kul-
turfahige Unterboden geman DIN 18915 zu sichern.
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Der anfallende Oberboden ist-ohne Vermischung der Bodenschichten m&g-
lichst auf dem Baugrundstiick wiederzuverwenden.

Unterhaltungspflege
Die Griinflichen sowie die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Zulassig ist das Mulchen von Geholzpflanzungen, um die Bodenfeuchtigkeit
zu erhalten. Unzuléssig ist eine mineralische Diingung sowie die Anwendung
von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein. Die Gehdlzpflanzungen sind
durch mechanische Bodenbearbeitung zu pflegen.

Die Gehélzpflanzungen mit einer Untersaat sind mindestens 1-3 x pro Jahr zu
mdahen. :

Schnittmafnahmen zur Pflege der Gehdlzpflanzungen sind je nach Erforder-
nis bzw. vor Ort fachlich abzuwégen und auBerhalb der Brut- und Setzzeiten
vom 1. September bis 15. Mérz durchzufiihren.

Ortsrandeingrinung
Fur die zeichnerisch festgelegten Béume (insgesamt 4 Stiick) ist die Baumart
Aesculus hippocastum als Baum |. Ordnung zu verwenden.

Zu einer abschnittsweisen Eingriinung des Ortsrandes ist ein 3 m breiter Ge-
holzstreifen gem&R Artenauswahlliste 14 zu pflanzen.

Die Flachen sind dariiber hinaus zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt
von Bodenfeuchtigkeit mit einer Untersaat gemaR Punkt 17 Saatgut zu begri-
nen.

Stellplétze und Garagen sind nicht zuldssig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken sind Regenwasserspeicher (Zisternen) zum Sam-
meln von Dachflaichenwasser vorzusehen. Das gesammelte Regenwasser ist
fir eine Bewéisserung des Gartens zu verwenden. Der Uberlauf kann in den
Kanal geleitet werden.

Die Verwendung von gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser im Ge-
b&ude (z.B. WC-Splilung, Waschmaschine) wird empfohlen.

Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen /
Flichen zum Anpflanzen von Bdum uchern und en Be-

ngen
(§9 (1) Nr. 20, 25 a BauGB)

Fur das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und fiir die Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern werden folgende Mindestanforde-
rungen bzw. Pflanzbindungen festgelegt:

Mindestanforderungen
Es sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obstbaumhochstémme
zu verwenden. Dafiir werden die Arten der Artenauswahlliste empfohlen.

Nadelgehdize sind nicht zul4ssig. Der Rasenanteil darf 50 % der gartnerisch
anzulegenden Fldche nicht iberschreiten.

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann bei Uberlagerung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen bzw. Zufahrten um max. 3 m abgewichen werden

Die Pflanzungen sind sp&testens 1 Jahr nach Abschluss der entsprechenden
BaumafRnahmen vorzunehmen.
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Pflanzbindungen

Vorgérten j
Die mit Ziffer ,1“ in Raute gekennzeichneten Flachen sind zu mindestens
70 % gértnerisch anzulegen.

Mindestens 20 % sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geman
Artenauswahlliste 13, 14 und 15 zu bepflanzen. Je Vorgarten, der mit Ziffer
.1 gekennzeichneten Fliche ist mindestens 1 Baum II. oder lil. Ordnung ge-
maR Artenauswahlliste 13 oder ein Obstbaum als Hochstamm zu setzen.

Die Vorgérten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiache genutzt werdert.

Gartenfldchen

Die mit Ziffer ,2* in Raute gekennzeichneten Flachen sind zu 100 % gértne-
risch anzulegen. Mindestens 20 % der unter Ziffer ,1" gekennzeichneten Fla-
chen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemR Artenauswahl-
liste 13, 14 und 15 zu bepflanzen.

Je Hausgarten, der mit Ziffer ,2* in Raute gekennzeichneten Flache ist min-
destens 1 Baum Il. oder lll. Ordnung geméR Artenauswahlliste 13 oder ein
Obstbaum als Hochstamm zu setzen.

Eingriinung Geb&dude

Die mit Ziffer ,3° in Raute gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und Fassadenbegrinung dienen der Eingrlnung des
Lebensmittelmarkt-Geb&udes.

Diese Fléchen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemé&f Ar-
tenauswahlliste 13, 14 und 15 zu bepflanzen:

Je 30 m? der mit Ziffer ,3" in Raute gekennzeichneten Fléche ist 1 Baum .
oder I1/1ll. Ordnung zu pflanzen.

Die Fassaden des Lebensmittel-Marktes sind auf mindestens zwei Seiten mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Je 30 m? fensterfreie Fassade ist
eine Kletterpflanze zu pflanzen.

Baumpflanzung

Fir die zeichnerisch festgelegten B&ume (insgesamt 4 Stiick) ist die Baumart
Aesculus hippocastanum (RoRkastanie) zu verwenden.

Garagen ;

Fur die in ,D* in Raute gekennzeichneten Fléchen (Garagendécher) wird eine
extensive Dachbegriinung festgesetzt. Weiterhin wird die Eingrinung der
Rickwinde mit ausdauernden Kletterpflanzen festgelegt. Fur die Begrinung
der Ruckwinde sind Kletterpflanzen gemaR Artenauswahlliste 15 zu verwen-
den.

Die Einzelgaragen sind mindestens von einer Seite (Ortsrandseite) mit aus-
dauernden Kletterpflanzen gemaf Artenauswahlliste 15 zu begriinen.

Fir sie werden eine extensive Begriinung der Dachfldchen vorgeschlagen.

Je 15 m? Garagenwand ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen.



9 Sonstige Planzeichen

smmmmmmes  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanés
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

©®—8 9@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|—===1 Umgrenzung von Fi&chen fur Stellplatze
o | (89 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

[ I

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Zweckbestimmung:
Ga Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur im Bereich der (iberbaubaren Fléche zulas-
sig. Die Garagen (insgesamt zwei), die auBerhalb der bebaubaren Fléche lie-
gen, sind in Bemessung und Anordnung, nur wie eingezeichnet mdglich.

10 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
(§9 (6) BauNVO)
10.1 Bodendenkmaéler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen (§20 (3)HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. §9 (4) BauGB i. V. mit §87 Hessische Bauordnung vom 18.07.2002 (GVB. | S. 274), in Kraft ge-
treten am 01.10.2002.

1 Décher
113 Dachform

Es sind nur Satteldécher vorgesehen.

112 Dachneigung
Als Dachneigung sind mind. 30° und héchstens 45° zuldssig. Bei einem Ge-
baude sind alle Dachflachen mit der gleichen Dachneigung herzustellen.

113 Dachaufbauten :
Dachgauben sind zuldssig als untergeordnete Bauteile eines Daches. Die
Gesamtbreite aller Dachgauben darf pro Gebdude maximal die Halfte der
Dachbreite bzw. Geb&udebreite ergeben. Die maximale Breite einer Dach-
gaube ist auf 2 m beschrénkt. Der Abstand der Dachgauben muss mind. das
MaR der Dachgaubenbreite betragen. Die Dachgaube muss von der Traufe
einen Mindestabstand von 1 m einhalten.

1.4 Dachdeckung
Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter oder rotbrauner Farbe sowie
Sonnenkollektoren.
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Fassaden

Fassadenmaterialien

Zulassig sind helle Putzflachen bzw. helle Backsteinfassaden. Nicht zuldssig
sind glanzende Oberfldchen z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff-
Platten, Metallverkleidungen.

Priv. rundstiicksfreiflichen/Einfriedungen

Abgrabungen, Aufschittungen

Gelandemodellierungen, Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind bis
zu einer Maximalhhe von 1 m zuldssig. Falls Anschittungen oder Einschnitte
erforderlich sind, sind diese als flache B&schungen zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den Verkehrsflachen bzw. zu den be-
nachbarten Baugrundstiicken dirfen nicht hoher als 1,5 m Uber der angren-
zenden Verkehrsfldche errichtet werden.

Millltonnenabstellplatze
Malltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen und mdglichst
einzugrinen.

Garagenzufahrien/Stellplatze

Die Zufahrten zu Garagen bzw. die Stellpldtze sind mit wassergebundener
Wegedecke, Rasenpflaster (Betonpflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge), luft-
und wasserdurchlssigem Betonpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterra-
sen anzulegen. Eine Entwésserung erfolgt auf der Fidche bzw. in die Pflanz-
flachen. Ein Anschluss an die Kanalisation ist unzulassig.

Garagen

Die Einzelgaragen dirfen eine tberbaubare Fldche von 5,50 m x 2,75 m =
15,125 m? nicht Gberschreiten.

Als Dachform werden Flachdacher vorgesehen, auf denen eine extensive Be-
griinung méglich ist.

Beschridnkung luftverunreinigender Stoffe

Gemé4R § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB sind im Geltungsbereich des Bébauungspla—
nes zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter
Wohnfléche insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen pro Jahr zulas-
sen:

Primdrenergieeinsatz Verhiltnis Primérenergie / Heizenergie < 1,5
Schwefeldioxid (SO,) (lokal) 0,1g/m**a

Stickoxide (NO) (Iokal) 9,0g/m*a

Staub (lokal) 0,1g/m**a

Kohlenmonoxid (CO) (lokal) 6,0g/m*a

Kohlendioxid (CO,) Aquivalent (global) 10,0kg/m**a

Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Geb&ude-Heizungsver-
brauch nach dem Berechnungsverfahren des Leitfadens ,Energie im Hoch-
bau“ (Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Ge-
sundheit, 1996) sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 3.0
(Gesamtemissionsmodell integrierter Systeme, Hessisches Ministerium flr
Umwelt, Energie, Familie und Gesundheit, 1997), Bewertungsmalstab Jotal*
zu Grunde.



Die Emissionsgrenzwerte gelten fiir gewerblich genutzte Fléchen entspre-
chend. Uberschreitungen aus betrieblichen Griinden kénnen als Ausnahme

zugelassen werden.

Hinweise:

Diese Werte sind nur erreichbar durch Brennwerttechnik insbesondere in
Verbindung mit Solartechnik und entsprechenden Warmedémmmafnahmen.

Durch folgende k-Werte kann ein Zielwert fiir den maximalen Heizenergiebe-
darf von 50 kWh (m**a) erreicht werden.

'Empfahlung fur den maximalen k-Wert einzelner Bauteile der warmedbertra-
genden Umfassungsflache A flr Energiesparhduser

Bauteil k-Wert | Démmstoffstiarke (WLG 040)
Wim?K]
1. | Auenwand 0,20 |ca.18cm
2. | Dachgeschossdecken, ge-
neigte Dicher, Flachd&cher, 0,15 [ca.25cm
Dachabseiten
3. | Kellerdecken, Wande und
Decken gegen unbeheizte 0,30 |[ca.12cm
R&ume und gegen Erdreich
v 1,1
4. | Fenster ke 1.3

Artenauswahlliste

Fir alle vorher beschriebenen Pflanzmafnahmen gelten die {iblichen Grenzabstéinde gemé&R Hessi-
schem Nachbarschaftsrecht.

15

16

Biume, Hochstdmme |. Ordnung

Hochstamm, 3 x verpflanzt, m.B.

Mindeststammumfang 14-16 cm (gemessen in 1 m Stammhohe)

Art:
Aesculus hippocastanum

RoRkastanie

Biume, Hochstdmme Il. und HL nu

Hochstamm, 3 x verpflanzt, m.B.

Mindeststammumfang 12-14 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe)

Arten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus communis
Pyrus communis
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Trauben-Kirsche
Sal-Weide
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere




Straucher
2 x verpfianzt, 0:B., Mindesthdhe 100-150 cm

Arten:

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus* Pfaffenhitchen
Mespilus germanica Mispel

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix purpurea . Purpurweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus*® Gemeiner Schneeball

* = giftige Pflanzen

Pflanzen zur Fassaden
2 x verpflanzt, mit Topfballen., Mindestm}he 40-80 cm

Arten:

Selbstklimmer (keine Kletterhilfe notwendig)

Euonymus fortunei var. radicans Immergriine Kletterspindel
Parthenocissus tricuspidata "Veitschii’ Wilder Wein
Parthenocissus quingquefolia Wilder Wein
Schlingpflanzen/R Kletterhil ndi

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume
Clematis montana Maiwaldrebe

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera tellmaniana Duftgeifiblatt

Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt
Rubus henryi Wintergr. Kletterbrombeere
Vitis riparia Kletterwein

Wisteria sinensis Blauregen

Saatgut

Regelsaatgut (RSM)

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen, Standard mit Kréutern (die Auswahl der Krauter
richtet sich nach der Standorteignung und dem vorhandenen Bodentyp).

Rechtsgrundlagen

Hessische Bauordnung HBO

Baugesetzbuch BauGB

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung BauNVO

Hessisches Naturschutzgesetz HNatG
Bundesnaturschutzgesetz BNatG

Hessisches Wassergesetz HWG

Hessisches Nachbarschaftsgesetz

W

NoGoa

Alle Gesetze in den jeweils gliltigen Fassungen.



V. Verfahren

Aufstellung
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 03. September 1993

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, ortsilblich, in den Riedstédter Nachrichten.

Offenlegung
Nach Anhorung der Tréager tffentlicher Belange und Beteiligung der Biirger an der Bauleftplanung of-
fentlich ausgelegt in der Zeit vom 29. April 2002 bis 29. Mai 2002 und emeut von .

gL ‘

Beschluss
Als Satzung geméaR § 10 BauGB von der Gemei

Datum Ungerschrift |

=

Urgermeister

Priifung des Katasterbestandes
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom tibereinstimmen.
Datum Unterschrift

hren
Das hren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt. Die Verletzung vo vOor-
schriften wird n nd gemacht.
Verfligung vom
Az.:

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTAD,

Datum ' Unterschrift

Bekanntmachung q
Die Durchfihrung des Anzeigeerfahrens des Bebauungsplanes wurde gg Q_IE§ 2B
Hinweis auf die Bereithaltung 14.01.2005 ?ftaublich bekannt gemacfii

o} OAOS

Datum |  Untersg

Birgermeister




