STADT RIEDSTADT - Stadtteil Crumstadt

BEBAUUNGSPLAN IM SAND LEGENDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

. . . . . . - i o i i 5 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB - Je angefangene 350 m? GrundstiicksgroBe ist mindestens ein mittel- oder D. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN 3'5 'e-i?]f:rhtvg‘sscshevz"aesfsseﬁrrg‘éggésf/g‘:crzigg”1D6\’0%V‘|’m"1\igbi';zb'§“gign‘{"’e:aob5st“érr‘%g‘r’1 &1
groBkr_omger Laubpaum oder_Obfstbaum—Hochstamm zu pflanzen. Alternativ 120 Verfd 9 tell B "U terflurhvd ty ind Hi isschild Die Gemeindevertretung der damaligen Gemeinde Riedstadt hat am 17.11.2005 gem. § 2
WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) zulassig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume. 1. DENKMALSCHUTZ ;nue}éhstellew zur vVertugung zu stellen. bel Untertiurhydranten sind Hinwelsschilder (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO . . L . '
B E BAU U N G S F LA N 9 Ba u G B MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) §9(1) §1(6) - Entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist je angefangene 15 m min- - Vor-und friihgeschichtliche Funde sind nach § 17 HDSchG unverziglich zu melden. 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
i . destens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Abstand von 2,50 m Fundmeldungen sind telefonisch an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ab- 16. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN L - = . .
am MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO) ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNvVO zur StraBengrenze zu pflanzen. teilung Archéologische Denkmalpflege, zu richten oder an die Kreis-, oder Gemein- : Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 25.06.2009 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(WA) § 4 Bau ) - arprie a .
B o _ o . _ . deverwaltung weiterzuleiten. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzun- (* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet) an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortstiblicher Bekanntmachung.
. + a u MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO) - Die gemaB § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET aus- - Die offentllchenoGruanact]en mit der Zweckbestimmung SPIELPLATZ sind zu gen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallge- . .
) i nahmsweise  zulassi Gartenbaubetrieb d Tankstell ind h mindestens 20 % zu begriinen. genstande. - GROSSKRONIGE BAUME 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gen artenbaubetriebe  un ankstellen  sin nac
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO) § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. . . . : - Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
\ — D0, —— —— ” o . w - Funde und EundSt_ellen sind r_]aCh,§ 20 (3) HDSchG _m unverandqrtem Zustand zu Acer platanOIdes ) Spltzahorn Schreiben 09.04.2008 frﬁhzeitig an der Aufstellung des Bebauungsph;‘]es beteiligt und
. o OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO) 13. ggﬁ?“?gg;;ﬁg@ﬂ FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Acer. pseudopIaFanus - Berg?hor'n gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 16.05.2008 abzugeben.
\ / % O ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH MISCHGEBIET (MI) § & BauNVvO - - Daim Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Auftreten von Bodendenkma- Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Vil . SD 23°-45° Sb : - Die gemaB § 6 (2) Nr. 5 - 8 BauNVO im Mischgebiet allgemein zulissigen Tankstel- - Die Bepflanzungen auf in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen lern zu rechnen ist, ist die Denkmalschutzbehérde mindestens zwei Wochen vor Be- Quercus robur - Stieleiche - BETEILIGUNG DER BEHORDEN
. S A PD 10°25°| pp  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH len und V ergniigungsstatten sind nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. fur Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangi- ginn der ErschlieBungsmaBnahmen (StraBenbau sowie ver- und Entsorgung) zu be- Salix alba - Silberweide Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
e ge Gehodlze gleichartig und in angemessener GréBe zu ersetzen. nachrichtigen. Tilia cordata - Winterlinde Schreiben vom 22.07.2009 bis 03.09.2009 an der Aufstellung des Bebauungsplanes
335 - { TH=max. 8,0m _ A Iy B i i ar di _ Der Ersatz von nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten durch heimi- . Tilia platyphyllos - Sommerlinde beteiligt.
// o y ‘ - o zéi NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO) r?;isn?;ve:izzcgmgsss?g;g:?:rgnééiagssﬂgtéa auch fiir die nach § 6 (3) BauNVO aus sche und standortgerechte Arten ist Zulassig. 2 ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN platyphy eteilig
\ \ ' =max. ,0m 2 " . R = .
= 03 PD 10.0m [ 23-45°  MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG - Baume sind wahrend BaumaBnahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und ZTV- - Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte an der Grundstiicksgrenze wird die Ein- MITTELKRONIGE BAUME 5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
\ _— ' A S i A A Baumpflege zu schitzen. tragung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird Acer campestre * - Feldahorn Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Riedstadt hat am 09.07.2009 die 6ffentliche
\ ) P y TH ZULASSIGE TRAUFHOHE (lN METER) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG /| ZULASSIGE HOHE DER BAUKORPER vermieden, dass auf dem Nachbargrundstiick trotz einer bereits an der Grenze er- . P )* ) Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
‘ \ Il o Ml o M o I o I o FH  ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO richteten Doppelhaushalfte ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet l(:‘)arp.mus betu:u.s ) Sort ; :a':‘b”Che Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
52 - ird. raxinus excelsior in Sorten - Esche P ; R
@ 77 / - Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthéhen be- 0 GS c c ORSC wir Malus sylvestris - Holzapfel gauGz beschlossenl:t::)er EZSChAusf wurdefo!'tfubllchbbekz?nt gzmail.'.t mit dB'T' Hinweis,
5 - ) ziehen sich auf die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (FOK EG), eine B. BAUORDNUN ~ RE HTLICHE VOR HRIFTEN 3. ENERGIESPARENDE BAUWEISE P . v Kkirsch dass Anregungen wanrenc cer Ausiegungsirist vorgebracht werden konnen. Jie
= SD 23°45° SD 23°-45° SD 23°-45° SD 23°-45° SD 23°-45° EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT Uberschreitung ist nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt auch far Pultdacher, deren § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 HBO runus avium - Vogelkirsche Sttentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 03.08.2009 bis einschlieBlich 03.09.2009 zu
N ¥ A = PD 10°-25° PD 10°-25° PD 10°-25° PD 10°-25° PD 10°-25° hochste Kante als First gilt. - Bei der Errichtung der Geb&ude ist zum Zwecke der Energieeinsparung nach den Zrugus padus . ) Erbaubenﬁusche Jedermanns Einsicht.
\ o " ) . ; . ) L ; i Vorschriften der aktuellen Wéarmeschutzverordnung der Jahresheizwarmebedarf ei- orbus aucuparia - Eberesche 5 . i .
i 20 o = N TH=max. 8.0m TH=max. 10.5m TH=max. 10,5m TH=max. 8,0m TH=max. 8.0m - B?| begrgnten Flachdachern f__ur Garagen darf die zuldssige Traufhéhe durch die er- 1. BEBAUUNG (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) nes Gebaudes durch Einhaltung der Anforderungen an den Warmedurchgang der Sorbus domestica - Speierling 6. gggzﬂgg 353 Sg:ZCE%TC:GHEZ'\:Eﬁ'?gE?lEgFﬁréngflléu(éJﬁﬁgEEG%';\::(E':;-FEI;\:ICETI1) iv.m
B < i hohte Attika um max. 0,25 m Uberschritten werden. Umfassungsflache und an die Liftungswarmeverluste zu begrenzen. Sorbus torminalis - Elsbeere : By
\\ o FH=max. SD 13,0m FH=max. SD 14,0m FH=max. SD 14,0m FH=max. SD 13,0m FH=max. SD 13,0m 1.1 Déacher (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) §3(2)BauGB
§574 PD 10,0m PD 12,5m . PD 12,5m PD 10,0m PD 10,0m - Die Traufhthe von Nebenanlagen darf bei eingeschossiger Bauweise max. 75 % der 4. UMLEGUNG DER KOSTEN FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN GemiB § 3 (2) BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Riedstadt in ihrer
- Traufth6he des Hauptkdrpers betragen, bei zweigeschossiger Bauweise max. 45 %. - Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer durchgehenden Dachnei- ) ) ) o ) KLEIN-/'SCHMALKRONIGE BAUME Sitzung am 12.11.2009 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung
5 . ‘e e gung von 23° - 45° und Pultd4cher mit einer durchgehenden Dachneigung von 10° - Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fur die Natur und Landschaft sind auf der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.
UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- - Die Traufe i.S. dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand des Geb&udes 25° zulassig. Dies gilt auch fir Garagen, die alternativ mit begriinten Flachdachern Grundlage der §§ 1 a(3), 9 (1 @) + 135 a BauGB den jeweiligen Eingriffsverursa- Acer campestre Elsrik - Kegel-Feldahorn
S . mit der Oberflache der Dachhaut. und bei traufseitig an Geb&ude mit Satteldach angebauten Garagen als Pultdacher Eherrrlﬂ?ﬂg Sammflausglggchs&naﬁr&ahn;ﬁ zBugeordnet UH%V;’%T%? mclith?'n Kosten der Acer plat. ‘Columnare’ Saulen-Spitzahorn . SATZUNGSBESCHLUSS
) mit einer Mindestdachneigung von 20° hergestellt werden kdnnen. Bei traufseitig an rschlieBungsanlagen Uber den ErschlieBungsvertrag au inanziert, sie : . B . . o .
\\ Auf dem Mbrsch FLACHEN UND STELLUNG DER BAU LICHEN AN LAGEN - GemaB § 19 (4) BauNVO darf die zulissige Grundfliche (GRZ) durch die Grundfla- Gebaude mit Pultdach angebauten Garagen ist das Pultdach der Garage mit der sind damit Bestandteil der ErschlieBungskosten. Acer plat. 'Emerald Queen' - Spitzahorn D_le Stadtverordnetenversammliung derStadt_Rledstadt hat in ihrer Sitzung am 12.11.2009
\ (§ 9 (1) Nr 2 BauGB) chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten gleichen Neigung wie das Dach des Hauptgeb&udes auszubilden. 5. SCHUTZ DER VER. UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Carpinus bet. 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
. - werden sowie zusatzlich um die Grundflachen von Stellplatzen und deren Zufahrten Flachdzcher i.S. i Festset ind Déch it i Nei 15_59% ) ) Crataegus laevigata *) - Zweigriffl. WeiBdorn Genehmigungsverfahren
\ = . w Uberschritten werden. achaacher 1>, dieser Fesiselzung sind Bacher mi einer Tleigung von 1.5 = %. - Bei Erdarbeiten und PflanzmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen sind die Crataegus monogyna *) - Eingriffl. WeiBdorn) ' Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom dem
2 Bei begriinten Dachern dirfen die Dachneigungen unterschritten werden. Vorschriften zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbe- Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn h A . L SRS s
‘ / UBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET 3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB 9 gung sondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Ver- und Morus alba - WeiBe Maulbeere Reglerungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden.
. . : Der Traufiiberstand muss einschlieBlich Dachrinne 0,30 - 0,90 m, der Ortgangiiber- (E;%S?E%ungﬂ?mrfenﬂmcm zu rechgen I?\tt Die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Morus nigra - Schwarze Maulbeere ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
_ 3 i sind bei Anpflanzungen zu beachten. :
5 A W UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET - Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der Oberkante RohfuBboden (FOK) EG der 3tnadn?jig’L?J%er(c)jgc%umng?/té?wgsgikiﬁZ%egr?gllg]r:igig:r:agen’ Dacher bei Grenzbebauung P 9 Prunus domestica - Zwetschge
o Haupt- und Nebengebdude sowie Nebenanlagen und Garagen ist die Hohe der ' Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne
P . NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE StraBenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordne- Bei traufstandiger Grenzbebauung kénnen beide Traufen eines Gebaudes ohne 6. VERSICKERUNG + VERWERTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Quercus robur 'Fastigiata’ - Sauleneiche
— te”.Verkehrsé'aCh‘?; gemessen in “‘A’.er f‘”’hd'e Gesém“..a”ge (%”?CD*"' "°|rr']..“”d ”‘C‘?I' Dachiiberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu gestalten. - Es wird empfohlen das Oberflachenwasser iiber die belebte Bodenzone zu versi- Sorbus aria - Mehlbeere
springender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei Doppelhausern gilt ckem. Die Einstautiefe der privaten Versickerungsmulden soll nicht mehr als 0,30 m Ty igiata’ .83 .
Is Bez nkt die StraBenoberkante (OK) in Hohe der gemeinsamen Grund- ° ! ' > ! Sorbus aucuparia 'Fastigiata Saulen-Eberesche
o - BAUGRENZE (§ 23 BauNVO) as bezugspu e StraBenoberkante (OK) ohe der gemeinsame u Fir die Dacheindeckung diirfen nur die Farben rot, rotbraun, dunkelbraun oder anth- betragen und die Entleerungszeit 12 Stunden nicht Uberschreiten. Sofern Keller Sorbus intermedia ‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
stlicksgrenze. razit sowie das Material Naturschiefer verwendet werden. Glanzende oder reflektie- nicht gegen drickendes Wasser abgedichtet sind, sollte nach der ATV 138, Entwurf 10. AUSFERTIGUNG
. ) rende Materialien sind nicht zuléssig. Ausgenommen sind Dachbegriinungen und November 1999, Kapitel 2.2.2 der Abstand der Versickerungsanlage zum Gebdaude Ausgefertigt:
- gle Oberka}?t? RohfuBboden Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 — 0,60 m dber dem Voltaik-Anlagen. das 1,5-fache der Baugrubentiefe nicht unterschreiten. OBSTBAUME
ezugspunkt liegen. RIEDSTADT, den .................... Stadt RIEDSTADT
AN Dachgauben kénnen auch komplett mit Zink- oder Kupferblech verkleidet werden. - Das Bodengutachten beurteilt die anstehenden Bodenverhaltnisse innerhalb der APFELSORTEN B
. . . belebten Bodenzone zur Versickerung von Oberflachenwasser und fiir die Anlage aumanns Renette
VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand von 1,00 m, von Versickerungsmulden als geeignet. Es ist zu beachten, dass bei zentraler Einlei- Bohnapfel
L i.V.mit §§14, 16, 19 + 23 BauNVO Zwerchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m zum Ortgang einhalten. tung von Niederschlagswasser sich die Durchléssigkeit des Bodens verringern kann. Oldenburger ggrald Ku_mtmer
i ; lirgermeister
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BaUGB) - Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvorspriinge, Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m zuléssig. - Zur Bemessung und Planung von Versickerungsanlagen wird auf das Regelwerk flr vovﬁtarloapfsl
Erker, Balkone, angebaute Garagen etc. ist zulassig, wenn diese Bauteile gegen- Sie diirfen die Firstlinie nicht unterbrechen und miissen zur Traufe einen Abstand Abwasser und Abfall der ATV 138 fiir den ,Bau und Bemessung von Anlagen zur interrambour . INKRAFTTRETEN
= Uber dem Hauptbaukérper um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen zwei Gauben muss mind. 1,0 m dezentralen Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Wasser“ hingewiesen. . - .
< - o  bhei ) 5 P ’ i Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ................... mit dem
STRASSENVERKEHRSFLACHE Breite insgesamt max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Liange des Hauptbaukér betragen. BIRNENSORTEN Bosc's Flaschenbirne et ¢ I
pers betragen. 7. DRAINAGEN /WASSERDICHTE KELLER Conference Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt dieser
" Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3 der gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBEST'MMUNG - Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Wintergarten oder regenerative Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen. - Anfallendes Drainagewasser ist auf den Grundstiicken zu versickern, eine Ableitung S:;?oir:gﬁne
Energieversorgungssysteme bis zu 3,00 m zugelassen werden. 7 haiebel oder Z hha ind s Ei i lissia. Die Breite darf in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Unter Berucksichtigung des anstehenden Bau-
werchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulassig. Die Breite dar grundes wird empfohlen, ein Griindungsgutachten einzuholen und die Keller was- 0 ;
ZWECKBESTIMMUNG: - Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze sind auch inner- max. 50 % der Gebaudelange von Einzelhausern oder Doppelhausem betragen. serdicht auszubilden. KIRSCHSORTEN gl:;trr;sréci(x:rsgf(rr?s:‘;lglslf:seche
halb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. . . =
Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser 8. STARKNIEDERSCHLAGE Hedelfinger
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - Garagen und sonstige Nebengebaude missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ei- mussen dem Hauptdgch entsprechen. Deren Traufe und Origang sind mit einem . ) . ) o Schneiders Spéate Knorpelkirsche
o X - .0, . - Fir di i ] i u isati u u
nem seitlichen Grenzabstand von mindestens 3.00 m einhalten Dachuberstand von mind. 0,20 m auszubilden Fir die Region Siidhessen erfolgt die Bemessung der Kanalisation auf Grundlage
F R FUSS UND DWEG ’ ’ des Arbeitsblattes DWA A 118. Deshalb ist damit zu rechnen, dass bei starkeren ZWETSCHGENSORTEN Bihler Eriih tsch o
+ - RA ) . ) " . " . Regenereignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen uhler Fruhzwetschge ) [
\5/%ro iar?ngzer;] 'ﬁt neln Stauraum zu o6ffentlichen Verkehrsflachen von mindestens 1.2 Fassaden (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) StraBenflachen zeitweise nicht vollstandig in die hierfiir vorgesehene Vorflut abgelei- Hauszwetschge
’ eéinzuhaiten. ir die G ) fei . Si tet werden kann und dadurch lber die StraBenbegrenzung hinaus auf die privaten
rrrr FUSSWEG - Far die iSta““”? der F'\?ssader] S|r|1|d lm” gkliat_tctjer oder elr&stl(rukturlir’ger Pll‘:tz' ) 'Chtl; Grundstiicke zurlickstaut. Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung "
5. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB mauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives Fachwer der Kellergeschosse, der unter dem Sockelniveau liegenden Offnungen fiir Fenster STRAUCHER
: : Izzgls?::égénl\zrmgi‘gz%zglr?tmsilnl\c/jletffglll err;:&bgtewerbllchen Nutzung des Gebaudes auch und Tiren sowie der Geldndegestaltung einschlieBlich der Zugange und Zufahrten Amelanchi i G ine Felsenbi
¥ . , , , ) . : zu beachten. Unter dem StraBenniveau angeordnete Garagen sollten deshalb keine melanchier ovalis - Gemeine Felsenbimne
VERKEHRSGRUN - Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zul&ssig. ) ) . ) Verbindungstir zum Haus erhalten. Berberis vulgaris - Sauerdorn
Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu verwen- B 9 . . Buchsb
den, kein reines WeiB3 oder Volltonfarben. i i i uxus sempervirens - bucnsbaum
" " ’ 9. HOCHWASSERSCHUTZ / GRUNDWASSERSTANDE / VERNASSUNGSGEFAHR- * )
6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM- . , i . DUNG Comus mas *) - Kornelkirsche
MUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLACHEN Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glanzenden Materialien Comus sanguinea *) - Roter Hartriegel
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB und Keramikplatten. - Beider Errichtung von Gebauden ist darauf zu achten, dass das Baugebiet teilweise Corylus avellana - HaselnuB
. . ; 5 i ; ; i iahto in einem vom Hochwasser des Rheins gefdhrdeten Gebiet liegt. Bei extremen : -
FLACHEN FUR VERSORGUNGSAN LAGEN (§ 9 (1) Nr 15 BauGB) - Fir jedes Grundstiick sind Zufahrten einschlieBlich separater Stellplatze bis zu einer r?]laeugrovsgﬁl (tenrgSsecbhi?fgies;]?(girskil_'%ré:rb,fl:?S:é%?nuh”edrz”lls'geﬁllé‘ﬁ' Sichtbeton, Sicht Rheinhochwasserstanden konnen Uberflutungen nicht grundsétzlich ausgeschlos- E;?JZ:’S;SVZT;Z?:?;JS glJe::pe)?r:secr:rll-?suI:izfrfenhutchen
" Gesamtbreite von max. 7,50 m zulassig. ’ ’ sen werden. Da Rheinwasserstand und Grundwasserspiegel in Korrelation stehen, )
Bei Grundstiick i e b Ihaushilfte darf die Zufahrisbreite einschlieBlich Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden. ergeben sich zuweilen sehr hohe Grundwassersténde. Ligustrum vulg. Atrovirens *) - Immergriner Liguster
. . - Bei Grundstiicken mit einer Doppelhaushélfte darf die Zufahrtsbreite einschlieBlic Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN separatem Stellplatz max. 5,00 m betragen Leuchtreklame mit Intervallschaltung oder sich verdndernden oder bewegenden - Anhand der vorliegenden ,Grundwasserflurabstandskarten ist im gesamten Gel- :
- : . . » A . R - Heck
Strukturen ist nicht zulassig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wandflachen tungsbereich mit hohen Grundwasserflurabstdnden (1 — 2 m unter Gelande) zu Rosa canllnlja Z.ec enrose
ZWECKBESTIMMUNG: - kann zugelassen werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstirke die rechnen. Demnach ist der gesamte Geltungsbereich ,verndssungsgefihrdet’. Um osamajalis - Zimtrose
. 7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB Verkehrssicherheit nicht geféhrdet wird und durch die Leuchtschrift auch bei Tage Verndssungsschaden zu vermeiden, ist dies im Rahmen der Bauausfiihrung zu be- Rosa rubiginosa - Weinrose
keine Beeintrachtigung der Fassadengestaltung oder Umgebung eintritt. riicksichtigen. Salix caprea - Salweide
Alle V dE | d disch | P
A - e Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. N
O ELEKTRIZITAT gung 9 ° - Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes S:ambucus nigra - Sch\{varzerHolunder
i ) ) ) FREIFLACHEN (§ 81 (1) Nr. 4 + 5 HBO) Hessisches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groBflichige Grundwasserauf- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball «
8. WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCH- spiegelungen maoglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Viburnum opulus - Wasserschneeball “ ‘
WASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUS- 5 5 ; ; S Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches " B
SES § 9 (1) Nr. 16 BauGB Stellpiatze, Wege, Garagenzulahrien, Hofflachen eto. sind nur mit wasserdurchids Ried", mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und versffentlicht im Staatsanzeiger Taxus baccata ) Eibe e
sigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen S . S - « nS ‘
. - , , . etc. herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben an- (StAnz.) flr das Land Hessen 21 / 1999 8. 1659 (mit Ergdnzungen in StAnz. 31/ L}
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr_ 15 BauGB) - Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Uberschwemmungsge- dere Belage verwendet werden missen. 2006 S. 1704), zu beachten. KLETTERPFLANZEN »‘ ('
biet festgesetzt. ‘
P - - ; ; s oain ni : - Aus den vorherigen Punkten ergibt sich die Notwendigkeit, bei der baulichen Aus- .
. " Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Betriebshof, Zufahrt - 2 h s : Lo : ; Clematis-Arten - Waldrebe ‘
- GRUNFLACHE oder Stellplatzflachen befestigt werden, gértnerisch anzulegen, zu erhalten und mit 1;:uh“rung_ derL__JGbebauge im Hmbhcbk auf_eflnle Mwlmﬁerung dc(ajs Schgdengpotznz%es |&n Hedera helix - Gemeiner Efeu “ A |
9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1 a (3) BauGB lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemaB Punkt C. 12 einzufrieden, wobei der wasserstande geeignete MaBnahmen zu erg feifen. Insbesondere sind nach § 15 (2) Hedera hiberni Inandischer Ef b §
. ; ; 3 il mi 5 % nicht ii i . edera hibernica - Irlandischer Efeu
ZWECKBESTIMMUNG: i.V.mit §§9 (1a)+ 135 a BauGB Flachenanteil mit Nadelgehdlzen 25 % nicht dberschreiten darf. WHG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich, bautechnische_ MaBnahmen Kletterrosen - In Sorten “‘
. .. . . . L = . 5 o . - vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefédhrdeten Stoffen bei Uberschwem- ) . . L
[ ] OFFENTLICHE GRUNFLACHEN SPIELPLATZ © Zur Deckung des emnittelten Ausgleichsbedarfs werden die in der Planurkunde nach In Vorgdrten errichtete Carports, Pergolen U.4. sind mit Kletierpilanzen zu begrdnen. mungen entsprechend den a. a. R. d. T. zu verringern. Hierzu zahlen 2.8.: Lonicera caprifolum - Jelangerielieber
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten PllanzmaBnahmen und die nach § 9 (1) Ir. 20 Standplatze fir Abfalloehalter in den Vorgarten sind baugestalterisch zu integrieren - die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen. Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
?l;'ls_gehweser:en Auhsglzlcdhsflach;n Iems(;:hl. ier;l? ﬁnsprgch Senﬁ{nrﬂener; Oskokon-I oder so abzupflanzen, dass sie vom offentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar - auf das Ausbauen von Untergeschossen zu verzichten und sie so zu gestalten, Parthenocissus tricuspedata - Jungfernrebe
aousacl -er;] en sgre% en err1 nag 10 gelg egB u ;e; ng en gu achen ais sammet sind. dass keine Raume ohne Fluchtwege entstehen. Polygonum aubertii - Schlingknéterich
gleichsmaBnahme nach § 9 (1 a) BauGB wie folgt zugeordnet: - Eingdnge erhoht zum Geldnde anzulegen. Rubus henryi Kletterbrombeare
" it : " ; - hochwassersichere Warenlager zu bauen. .
PRIVATE BAUFLACHEN WA-GEBIET 39.536 % Im MI 2 ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen. elekirische Verteileranla 3 . . S : :
- . e , - gen im Dachgeschoss zu installieren. Vitis vinifera Echter Wein
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERW'RTSCHAFT, PRIVATE BAUFLACHEN MI-GEBIET 30,859 % Bei Hausgruppen sind auch gefangene Stellplatze anzurechnen. - in den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuBbéden zu verwenden. Wisteria sinensis - Blauregen
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER Montar mont v hefen
- Fir den AUSgleiCthedarf, der nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt werden 3 EINFRIEDUNGEN / GELANDESTUTZMASSNAHMEN (§ 81 (1) Nr.3 HBO) 10. OBERFLACHENGEWASSER
ABFLUSSES 9 1 Nr. 16 + 6 BaUGB kann, werden externe Okokontoflichen herangezogen. ' ’
(§ ( ) ( ) ) gez0g o . . x . . . - Fur die im Plangebiet und parallel hierzu verlaufenden namenlosen Gréaben gelten E. RECHTSGRUNDLAGEN
- Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Fldchen sind maximal 1,50 m hohe Holzzaune, ; ;
R ' . abgepflanzte Draht- oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch in Kombina- die §§ 12 und 14 des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen auf-
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN 10. BESCHRANKUNG LUFT VERUNREINIGENDER STOFFE § 9 (1) Nr. 23 BauGB e e T O I anerzaur S lBssig gostellt
. 11. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG ’
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES - Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Raumheizung nur Brennstoffe Im M iet sind Einfri ) ) H&h 4ssi ) . ) )
zugelassen, die je Quadratmeter Wohnfliche insgesamt nicht mehr als folgende - Im MI-Gebiet sind Einfriedungsmauern bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig - Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.
ZWECKBESTIMMUNG: Emissionen zulassen (Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten Jahres- und mit Verputz, unpoliertem Naturstein oder als Sichtmauerwerk herzustellen. zu tl)?aphiené Es erg dteshalbhdrlngend eanfohIen, bei jeder BaumaBnahme eine S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).
heizwérmebedarf von 50 kWh/m2 Endenergie). Die Berechnung der Emissions- . ) ) . ) ) ) qualitizierte Baugrunduntersuchung vorzunenmen. } - : }
@ GRABEN grenzwerte liegt der Geb&ude-Heizungsverbrauch gemaB dem Berechnungsver- - Stitzmauem aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis flu&'birglnlgﬁxgnsgzes;;z éFIug)G) 't'd'F' V°m1126(')%3é10%756 I(BBG%?II ISS'ZZAS'?‘)' zuletzt ge
fahren der Energiesparverordnung (EnEV) sowie das Emissionsberechnungsver- zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig und mit Kletterpflanzen vollflachig zu begrinen. 12. ALTLASTEN andert durc - 2 (23) des Gesetzes vom 12.08. ( Sl ).
fahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version (Gesamtemissionsmodell in- . L e . . - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
tegrierter Systeme) mit dem BewertungsmaBstab ,total“ zu Grunde): . - Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) fschte Ath|f|?"'c?ke'te?dzu \allchﬁen-dWert?en solchﬁ__(ﬁ.ufgalllggegen des dUntergrungfes zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).
= — - - estgestellt, die auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenverédnderungen hin- Lo . )
BRI R e il P LT oD = - Bei jedem Geb&ude ist nur eine AuBenantenne oder ein Satellitenempfanger als weisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt, Darmstadt Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN Samimelantenne anzutxingen. (Dez. VIDa 41.9) 24 nformieren. (o5 Geaeizen vom 09.12.2004 (B3I 1 6 oata) - ) eI oeandertdurch Ar
Stickoxide (NO,) (lokal) 9g/m?*a . ) _ N .
13. OBERBODEN Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
(§ 9 (1) Nr 25 a+b BaUGB) Staub (lokal) 0,1 g/m**a VERWENDUNG VON BRENNSTOFFEN UND HEIZUNGSARTEN (§ 81 (2) HBO) a
. , . ) ) ) ) kanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Art.
Konnmonond (00) (oka) sgm’a - GemaB § 202 BauGB ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten zu sichern und 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).
- - Zur Raumwarmeversorgung ist die Verwendung von festen Brennstoffen, auBer nach Beendigung der BaumaBnahmen auf dem Grundstiick wieder zur Herstellung . ) . "
ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Kohlendioxid (Cos) — aquivalent (global) 10 kg/m® *a Holz in automatisch- oder handbeschickten Biomasse-Feuerungsanlagen mit einem von Vegetationsschichten aufzutragen. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 18 915 \é:LOI\;%%J)n?nUé);f I(:j;isblf#gcé]:r '\élg;::gtrigr(:'?ﬁgd\fgxkfs(5’13%g%gu(%%é?r?fgm;g%)-
; ; i 2 i ; Blatt 3 zu beachten. VL : : ’
1 . . . . . ) Kesselwirkungsgrad von mmdes_tens 90 % und__mlt sekundarer Absche|dung__delr im zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
- Ausnahmen: Warmepumpen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen sowie Pas Abgas enthaltenen Partikel (bei dezentraler Warmeversorgung), und von fliissigen weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
- .0 sivhauser. Brennstoffen nicht zulassig. 14. JAHRESHEIZWARMEBED ARF Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
IT Bl ' L o
UMGRENZUNG VON FLACHEN M TB NDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN - Feste oder flussige Brennstoffe diirfen bei dezentraler Warmeversorgung als Aus- - Die festgesetzten Emissionsgrenzwerte sind beispielsweise erreichbar mit einer - Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAL’..MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN - Ausnahtmeg bei dezfntlf_.ler Energievell'.s};otrgung: Abweichungle?] von detn obte_n h nahme verwendet Werden’ wenn nachgewiesen Wird’ dass deren Verwendung Zu Fernwérmeversorgung durch ein Gas-Block heizkraftwerk oder bei dezentralen Ver- halts (PlanzelChenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI- 1991 1S. 58)-
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN 9 (1) Nr. 25 b BauGB genannten Grenzwerteén konnen nur gewanrt weraen, wenn €s sich um automatisch- keinem vermehrten SchadstoffausstoB gegeniiber der Verwendung der zuldssigen sorgungssystemen durch Gas-Brennwerttechnik in Verbindung mit Sonnenkollekto- - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
(§ ( ) ) oder h.andbeschlckts Biomasse-Feuerungsanlagen mit einem Kesselwirkungsgrad Brennstoffe fiihrt; dabei ist sowohl die Menge als auch die Zusammensetzung der ren fiir Warmwasser und Heizung sowie jeweils mit den entsprechenden Warme- gen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-
Y E M H N I von mindestens 90 % handelt (z.B. moderne Holzpelletsanlagen und Scheitholz- Emissionen je kWh zu vergleichen. Die Verwendung von fremd erzeugten Strom zur dammmaBnahmen (s. Tabelle unten). Durch folgende U-Werte kann ein Zielwert fiir Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I I I ngngel;?gﬂrgtlts?rllréersekundaren Abscheidung der im Abgas enthaltenen Partikel Raumwérmeversorgung ist nicht zuldssig (Ausnahme: effiziente Warmepumpen in den max. Heizenergiebedarf von 50 kWh (m?*a) erreicht werden. 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
SONSTIGE PLANZEICHEN : Verbindung mit Photovoltaikanlagen). 23.10.2007 (BGBI I S. 2470).
_ R . " . . . Bautechnische Voraussetzungen fiir die Dimmung der Gebaudehiille und zur Erreichung eines Jahres- - Verordnung Uber Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstii-
hannten Gronzwerten konnen nur dann erlaubt werden. wenn 65 sich um mederne - Als Ausnahme sind Heizstellen unter Verwendung der sonst hier ausgeschiossenen helrwirmebedarts von maximalS0 KWhproam ______ — cken (Wertermittlungsverordnung ~ WerlV) i.F. vom 06.12.1985 (BGBI. | S. 2209)
SYSTEMSCHNITT ZWEIGESCHOSSIGE BEBAUUNG IM MI1/WA1/WA2 SYSTEMSCHNITT DREIGESCHOSSIGE BEBAUUNG M MI2/MI3 . effiziente und automatisch beschickte Biomasse-FeuerfmgsanIagen handelt (z.B. ’ Brennstoffe und Heizungsarten zuléssig, wenn die Heizleistung 8 kW nicht Gber- Empfehlung fir den maximalen U-Wert einzelner Bauteile der Warme ubertragenden Umfassungsflache fur zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
FESTSETZUNG ZUR DACHNEIGUNG, TRAUF— UND FIRSTHOHEN FESTSETZUNG ZUR DACHNEIGUNG, TRAUF— UND FIRSTHOHEN . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Holzhackschnitzelanlagen) mit einer sekundaren Abscheidung der im Abgas enthal- steigt und die Heizstelle nicht zur regelméBigen Raumwarmeversorgung betrieben Energiesparhaus er _ _ zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
BEBAUUNG MIT PULTDACH BEBAUUNG MIT PULTDACH et "\ (§ 9 (7) B GB) tenen Partikel). wird. Bauteil g’;"?’e;"() :’V::‘g‘:"‘:;'s‘a'ke 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)
.. .. au m
T max. O e R T H max. 10.5m (ber FOK EG FOK FUSSBODENOBERKANTE ) - Fir Passivhauser gelten sowohl bei zentraler, als auch bei dezentraler Warmever- 1. | Auenwand 0.2 ca. 18 om - Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |
DACHNEIGUNG 10° - 25° DACHNEIGUNG 10° - 25° oK OBERKANTE STRASSE \ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 11. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- sorgung keine Beschrankungen fiir Brennstoffe und Heizungsarten. 2. | Dachgeschossdecken, geneigte Dacher, Flachdécher, Dachabseiten | 0,15 ca. 30 om _ S. 274), zuletzt geéndert am 28.09.2005 (GVBI. 2005, Nr. 23 S. 662)
0G OBERGESCHOSS - LUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB " - " (jo nach Holzantel) - Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
BEBAUUNG MIT VERSETZTEM PULTDACH BEBAUUNG MIT VERSETZTEM PULTDACH KG KELLERGESCHOSS 3. | Kellerdecken, Wande und Decken gegen unbeheizte R&ume und | 0,3 ca. 12 cm .
TH max. 8,0m Gber FOK EG TH max. 10.5m Gber FOK EG DG DACHGESCHOSS - In der Zeit vom 15. Marz bis 31. August sind Arbeiten zum Roden von Gehdl- gegen Erdreich Sg?a'Lrjwt:izgr?(scieL}féhHAEr[f\lfgé’s%gsegtzizs\?g%g1¥o1mz (2)86172@0\(/)86I (IGSVleé1l 352)19) zuletzt S I A D I I E I L C R U M S I A D I
DACHNEIGUNG 23- - 45° DACHNEIGUNG 23- - 45° A GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE (KEINE FESTSETZUNG zen und Baumen nicht zulassig. C. SONSTIGE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB 4. | Fenster (inki. Ranmen) 13 zeSSiSChes wassérgesetz v V;m -06 " 2005.(GV.B| I,S 30.5) .
~ . . Verglasung ky 1,1 - aA.rF. . . . . y
?;EBAUU!;I;’; MI;)r s,:gIEEIZ;DACH ?;EBAUU:;(SE M[‘:‘)SASO':'(EIIE.(IE)ACH ) ( ) 12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1. REGENWASSERRUCKHALTUNG § 42 (3) HWG geandert durch Art. | des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792). B E BA U U N G S P I A N I M SA N D
max. ,Um uber max. ,om uber JL - i i i i (1 i i I i —
T e e e e 5 §9(1)Nr.25 2 BauGB . e s o Dlo Flaning i 30 uszarcTon dees bl or POl der Lot mils Dt - Hossisohes Forsgoseta L F. vom 10.09.2002 (GBI Nr. 24 5. 562), 2tz gean
' P NACHRICHTLICHE DARSTE LLUNG - Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung ) glijjz:l?hea(freztﬁ[;uvcgrlgi:i?bggf:;/:élstg:r;‘ut;ﬁ;Issst L%é?i?gisscim;;lzzunf eGI?fngls?Eecrl?%;ésr druck) nicht Gberschritten werden (EnEV und DIN 4108): dert am 07.09.2007 (GVBI. 1 5. 567).
PULTDACH VERSETZTES PULTDACH SATTELDACH der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortge- ) ° 4 g i : g ) - Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt BEBAUUNGSPLAN PROJEKT-NR. : 35.13
- - ] i nicht einsehbar innerhalb des Geb&udes zu errichten, in die das Niederschlagswas- N . . x
ht twickel dd haft halt
- recnt zu entwickeln una cauernait zu ernalten. 5 ] ) p g h - Gebaude ohne Liftungsanlagen: Luftwechsel ng = 3,0 (1/h) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. I, S. 757). 9 BauGB
PULTDACH VERSETZTES PULTDACH SATTELDACH ser der Dachflachen einzuleiten ist. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass das : S 1 au
. . . ) L - ; 2 : Y = ) - Gebaude mit Liftungsanlagen: Luftwechsel ng = 1,5 (1/h) x . . PLAN-NR . 15
- , VORHANDENE KATASTERGRENZE - Fir festgesetzte anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, stand- Rickhaltevolumen mindestens 30 I/m2 horizontal projizierte Dachflache, jedoch - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz; DSchG) i.d.F. . . :
ortgerechte Laubholzarten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken und im mind. 3 m* betragt. Ei lle Hilfestellung bietet die Broschiire . Riedstadter Leitlinien: Pl hil- vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270). GRUNORDNUNGSPLAN
ble F= bl N bl = Bereich der Verkehrsflachen sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulas- . O D o € G o men. & antnaeh! i - § 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSSTAB : 1:1.000
" bt ¥ VORHANDENE GEBAUDE sig. Im Abschnitt D. HINWEISE sind unter Ziffer 12 beispielhaft standortge- - Uberschiissiges Niederschlagwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Hier- Earf]lérweErr‘lzrrgIesstr;%rthS?:(;e;ta:jtIrjglzrg%t(l)()znslg)ig)::f;;r%efil:; S?;gt'ir;tcer:gﬁsﬁxsvr;’“:rﬁng;_’ - Hessisches StraBengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. 1S.166). ’ ! ’ T
DG < e p. DG 2 2.06 o 2.06 . 2.06 rechte Pflanzenarten aufgefiihrt. fur muss vorab eine Priifung hinsichtlich der Erlaubnisfreiheit durch die Untere Was- haltlich. Weiterhin wird sehr empfohlen. die Energieberatung der Stadtverwaltun - Verordnung Uber einen energiesparenden Wéarmeschutz bei Geb&uden (Wéarme-
= 3 d| E . serbehorde erfolgen. P P ’ 9 9 9 schutzverordnung - WarmeschutzV) Vom 16.08.1994 BGBI. 1 S.2121) DATUM 08.12.2009
oG @ o6 o o6 1.0G - 106 " 1.0G - FLURSTUCKSNUMMER - Fir die festgesetzten Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten: rechizeitig in Anspruch zu nehmen.
STRASSE EG EG || STRASSE EG STRASSE EG EG 44 STRASSE EG L \ EINZELBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 2. ERDWARME 15. BRANDSCHUTZ GROSSE : 1490 x 640
5 16 —18cm
KG KG KG KG KG KG - _ H A H i (1 A H (1 (] AnN- .
LAUBBAUME: Inflachigen Pflanzungen auch: - Fur die Nutzung von Erdwérme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisver- Sgﬁﬁib?sﬁi? ;nv&e?tg]%reltBtLunsg;nggesghggﬁsr;?ttgv\?gr(ilgséhFeinsctjzrdL:ebrelgr?aiwilllfgtj):rz g:llfg:_ G P BEARBEITER . LDM/MM
Heister, 3 x verpflanzt, Hshe 250 - 300 cm fahren erforderlich, zusténdig ist die Untere Wasserbehdrde. wehr Riedstadt ein Hubrettun ; L
\ ) ) g gsfahrzeug nicht zur Verfligung steht.
\ OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhéhe 160 - 180 cm PLANUN@SUR@ ARCHITEKTUR - STADTEBAU - LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
i Stammumfang 7 cm GUSTAV-FREYTAG-STRASSE 15 65189 WIESBADEN
oz STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm HUBERT HENDEL TELEFON 0611/30 01 23 FAX 0611/30 41 05
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