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Schwimmbad



I Planungsrechtliche Festsetzungen RIE25-19.00C

Gem. §9 (1) Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2253) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132 FF), zuletzt
ge#ndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993. Gesetz zur
Ergénzung des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) in der Fassung vom 19.12.1994 (GVBL. | S.
775).

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

74 E
/ W p/ Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
P

Zuldssig sind:
- Wohngebéaude
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2 Maf der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

21 GFZ=04 GeschoBfidchenzahl
(§20 BauNVO)

2.2 mZ=0’4 Grundflachenzahl

§19 BauNVQO)
23 | Zahl der Vollgeschosse
(§16 {2) bis {4) BauNVO)
24 Héhe der baulichen Anlagen

(§16 (3) BauNVO und §18 BauNVO)

Es gelten folgende Hohenbeschrénkungen:

- maximal zuléssige Firsthéhe FH = max. 7,5 m

- maximal zuldssige Traufhdhe TH = max. 3,7 m

- die maximal zuldssige Hohe des ErdgeschoBbodens auf der Seite der
ErschlieBung betrigt EGH =0,20m

Héhenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der ErschlieBungsstra3e in der
Mitte der festgesetzton (berbaubaren Grundstiicksfidche (bezogen auf das
sinzelne Baugrundstiick).

3 Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

3.1 0 Oftene Bauweise
(§22 (1) und (2) BauNVO)

3.2 nur Einzelhauser zuldssig
/ ES (§23 (3) BauNVO)



__________ Baugrenze
(8§23 (1) und (3) BauNVO)

¢—P Hauptfirstrichtung
: (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die angegebenen Firstrichtungen sind fiir die Hauptfirstrichtung des Daches
mafigebend.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstlelstungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Flichen filr den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Splelanlagen

(§9 (1) Nr. 5 BauGB})

Flache fiir den Gemeinbedarf
| Die Flache fiir den Gemeinbedarf ist wie folgt zu gestalten:

Mind. 50 % der Flache ist zu begrinen. Von der zu begriinenden Fiache sind
wiederum mindestens 30% mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geméB
Artenauswahtliste 21 zu bepflanzen. Pro 100 gm, der zu begriinenden Flache ist
mindestens 1 Baum | oder . Ordnung gemaB Artenauswahlliste 19 und 20 zu
setzen.

Verkehrsflachen
{§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfi&chen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Offentlicher Parkplatz
Zweckbestimmung: Fugangerbereich

Zweckbestimmung: Steliplatze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

Grinfidchen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz/Bolzplatz

Die offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz/Bolzplatz® ist
wie folgt zu gestalten:

im Bereich der vorhandenen Lindenbaumreihe in der NibelungenstraBe ist eine
Platane zu entfemen. Die Liicken sind mit Tilia cordata, 3xv, StU 18-20 zu
schlieBen. Fur die zeichnerisch festgelegten Baume sind die Baumarten gemas
Artenauswahliiste 19 zu verwenden, wobei fir eine Baumreihe jeweils eine Art
zu verwenden ist.



Zusétzlich zu den im Plan festgesetzten B&umen sind noch mind. 15 Baume
gemaB den Artenauswabhllisten 19 und 20 zu setzen.

Zur Abschirmung der Parkfiache, des Spiel- und Bolzplatzes und der
Wohnbebauung ist zur NibelungenstraBe hin ein Gehélzstreifen von 3 - 5 m
Breite geméaB Artenauswahlliste 21 anzulegen.

Zur Eingriinung des Spiel- und Bolzplatzes ist im Nordosten zur Wohnbebauung
hin ein 5 m breiter Gehdlzstreifen gem&f Artenauswahlliste 21 zu pflanzen.

Im Siiden sowie im Sidwesten ist zur angrenzenden Wohnbebauung und zum
Schwimmbad hin ein 3 m breiter Gehdlzstreifen gemaB Artenauswahlliste 21 zu
setzen.

Die Verwendung von giftigen Pflanzen ist unzulassig. Fir die Anlage von
Eingéngen sind die Geholzstreifen zu unterbrechen.

Die Griinflache ist gestalterisch und &kologisch aufzuwerten und fir die
Freizeitnutzung auszubilden.

Fur die weitere Gestaltung ist eine Fachplanung sinnvoll,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Oberbodensicherung
Im Gektungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden sowie der
kuiturféahige Unterboden gemai DIN 18915 zu sichern.

Der anfallende Oberboden ist ohne Vermischung der Bodenschichten auf dem
Baugrundstiick wiederzuverwenden.

Unterhaltungspflege
Die dffentlichen Griinflichen sowie die Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu unterhalten.

Zulassig ist das Mulchen von Gehdlzpflanzungen, um die Bodenfeuchtigkeit zu
erhalten. Unzuléssig ist eine mineralische Diingung sowie die Anwendung von
chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln. Die Strauchpflanzungen sind durch
mechanische Bodenbearbeitung zu pflegen.

SchnittmaBnahmen zur Pflege der Gehdlzpflanzungen sind je nach Erfordernis
bzw. vor Ort fachlich abzuwégen und auBerhalb der Brut- und Setzzeiten vom
1. September bis 15. Mérz durchzufGhren.

Flachen zum Anpfianzen von Béumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
{(§9 (1) Nr. 20, 25 a BauGB)
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9.2
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10.1

10.2

10.3
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Vorgarten/Wohnhéuser

Die mit Ziffer ,1* gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Vorgérten der Wohnh&user — sollen
begriint werden. Mindestens 30 % der unter Ziffer ,1“ gekennzeichneten Flachen
sind mit Strauchern und Bodendeckemn geméB Artenauswahlliste 21 und 22 zu
begrinen. Pro Vorgarten ist mind. ein Baum Il Ordnung geman
Artenauswahlliste 20 zu setzen.

Die Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.
Zufahrien, Stellplatze und Garagen im seitlichen Bauwich sind zuléssig.

Garenfidchen/Wohnhauser

Die mit Ziffer ,2° gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen - Gartenflachen der Wohnhauser -
sind mit Stauden-, Strauch- und Baumpflanzungen, Fassadenbegrinungen,
Rasen- und Wiesenflachen, Teichen und Trockenmauem anzulegen.

Mindestens 20% der unter Ziffer ,2° gekennzeichneten Flachen sind mit
heimischen, standorigerechten Gehblzen gemé&B Artenauswahliiste 21 zu
bepflanzen. Pro 100 gm, der mit Ziffer ,2° gekennzeichneten Fidche ist
mindestens 1 Baum | oder {l. Ordnung geméR Artenauswahlliste 19 und 20 zu
setzen.

Anpfilanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 20, 25 a BauGB)

Fir die zeichnerisch festgelegten Baume sind die Baumarten gemaB
Artenauswahlliste 19 zu verwenden, wobei fir eine Baumreihe bzw. fir den
dffentlichen Parkplatz jeweils eine Art zu verwenden ist.

Von Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom ist ein Abstand von
mind. 2,5m einzuhaiten. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes sind
Schutzmafnahmen erforderfich.

Die Baumscheiben des offentlichen Parkplaizes sowie die Pfanzstreifen im
FuBgéngerbereich sind mit niedrigen Strauchemn und Bodendeckem geman
Artenauswahlliste 22 zu bepfianzen.

Fassadenbegriinung

Mind. 15 % der AuBenwandflichen von Gebduden sind mit Kletter- oder
Schlingpflanzen gem4aB Artenauswahlliste 23 zu begriinen. Bei der Verwendung
von Schlingpflanzen sind Rankhilfen vorzusehsn.

Erhait von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 20, 25 b BauGB)

Die vorhandenen Biume sind zu erhaiten und fachgerecht zu pflegen.



12 Sonstige Planzeichen

124 Granze des rédumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

12.2 — @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

12.3 Eine Grenzbebauung mit Garagen im seitlichen Bauwich ist zuldssig.
13 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

(§9 (6) BauNVO)
13.1 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde 2z.B. Scherben, Steingerate,
Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archiologische Denkmaipfiege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§20 (3)HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der
Regsl nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

13.2 Brandschutz
Die brandschutztechnischen Forderungen gem. DVGW sind zu erflllen.

133 Telekommunikationsanlagen
Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Bei BaumaBnahmen im Straf3enbereich ist die zusténdige Niederlassting
Eschborn, Ressort BZN 63, Telefon 06151/309-6511 mind. 3 Monate vor
Baubeginn zu verstandigen.

13.4 NATO-Pipeline
in der Gemarkung ist mit einer NATO-Pipeline zu rechnen.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. §9 (4) BauGB i. V. mit §87 Hessische Bauordnung vom 20.12.1993 (GVBI. S. 655 ff).

14 Décher

14.1 Dachform
Es sind nur Satteldécher sowie Walmdacher vorgesehen,



14.2

143

14.4
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15.1

16

16.1

16.2

16.3

16.4

17

Dachneigung
Als Dachneigung sind mind. 30° und hochstens 45° zuléissig. Bei einem
Gebaude sind alle Dachfiichen mit der gleichen Dachneigung herzustellen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig als untergeordnete Bauteile eines Daches. Die
Gesamtbreite aller Dachgauben darf pro Gebiude maximal die Hélfte der
Dachbreite bzw. Gebaudebreite ergeben. Die maximale Breite einer Dachgaube
ist auf 2 m beschrankt. Der Abstand der Dachgauben muf3 mind. das MaB der
Dachgaubenbreite betragen. Die Dachgaube muB von der Trauf einen
Mindestabstand von 1 m einhalten.

Dachdeckung
Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter oder rotbrauner Farbe sowie
Sonnenkollektoren.

Fassaden

Fassadenmaterialien
Zulsssig sind helle Putzfidchen bzw. helle Backsteinfassaden. Nicht zuldssig
sind glédnzende Oberflachen z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff-Platten,
Metaliverkieidungen.

Grundstiicksfreifldchen/Einfriedungen

Abgrabungen, Aufschuttungen

Gelandemodellierungen, Geléndeaufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu
einer Maximalhdhe von 0,5 m zulassig. Falls Anschiittungen oder Einschnitte
erforderiich sind, sind diese als flache Boschungen zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundsticke zu den Verkehrsflachen bzw. zu den
benachbarten Baugrundstiicken darfen nicht héher als 1,0 m Uber der
angrenzenden Verkehrsfldche errichtet werden.

Mulitonnenabstellplatze
Muilltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen.

Garagenzufahrten/Steliplétze

Die Zutahrten zu den Garagen bzw. die Stellpldtze sind mit wassergebundener
Wegedecke, Rasenpflaster (Betonpflastersteine mit mind. 2 cm Rasenfuge), iuft-
und wasserdurchiassigen Betonpflastersteinen, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen anzulegen. Eine Entwiisserung erfolgt auf der Fliche bzw. in die
begleitende Pflanzung. Ein AnschiuB an die Kanalisation ist unzuldssig.

Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser
(§87 (1) Nr. 1 HBO und §87 (2) HBO)
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Brauchwassernutzung

Auf den Baugrundsticken sind Regenwasserspeicher zu Speicherung von
Dachflaichenwasser vorzusehen, Das gesammelte Regenwasser ist als
Brauchwasser in den Gebiuden (WC-Spiilung) und im Garten zu verwenden.
Der Uberlauf darf in den Kanal geleitet werden.

Gestaltung des dffentlichen Parkplatzes
Der offentliche Parkplatz ist mit Schotterrasen anzulegen. Eine Entwésserung

erfolgt auf der Flache bzw. in die begleitende Pflanzung. Ein AnschiuB an die
Kanalisation ist unzuléssig:

Artenauswabhlliste

Fiir alle vorher beschriebenen PfianzmaBnahmen gelten die Ublichen Grenzabsténde gemafl Hessischem

Nachbarschatftsrecht.

19

20

21

Baume, Hochstédmme |. Ordnung

Hochstamm, 3 x verpilanzt
Mindeststammumfang 12 - 14 cm {gemessen in 1 m Stammhéhe)

Arten:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia NuBbaum
Prunus domestica SiBkirsche

Baume, Hochstamme H. Ordnung

Hochstamm, 3 x verpflanzt
Mindeststammumfang 12 - 14 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe)

Arten:

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Aptel
Pyrus domestica Bime
Straucher

2 x verpflanzt, mit einer Mindesthdhe von 125 - 150 cm

Comnus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Euonymus europaeus® Ptaffenhiitchen
Ligustrum vulgare® Liguster
Lonicera xylosteum” Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Hanfweide

Vibumum lantana* Wolliger Schneeball



22

23

v

Viburnum opulus*

* = giftige Pflanzen

Niedrige Strducher/Bodendecker

Hedera helix*
Hypericum calycinum

Potentilla fruticosa in Sorten

Rosa nitida
Salix purpurea nana
Salix repens argentea

Spiraea bumalda 'Anthony Watere’

* = giftige Pflanzen

Pflanzen fir Fassadenbegriinung

Gemeiner Schneeball

Efeu
Johanniskraut
Funffingerstrauch
Glanzrose
Zwergpurpurweide
Kriechweide
Sommerspiere

Selbstklimmende Pflanzen (Kletterhiife nicht erforderlich)

Hedera helix™

Efeu

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Schlingpflanzen {Kletterhilfe erforderlich)

Aristolochia macrophylila
Clematis montana ‘Rubens'

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Polygonum auberttii

Pfeifenwinde
Bergrebe
Kletterhortensie
WaldgeiBblatt
Knéterich

Wisteria sinensis” Glycine

* = giftige Pflanzen

Rechtsgrundiagen

Hessische Bauordnung HBO

Baugesetzbuch BauGB

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung BauNVO

Hessisches Naturschutzgesetz HNatG
Bundesnaturschutzgesetz BNatG

Hessisches Wassergesetz HWG

Hessisches Nachbarschaftsgesetz

Alle Gesetze in den jeweils guitigen Fassungen.
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Vv VERFAHREN

Aufsteliung ,
Durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 06.11.189 8

‘Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in den flCdS/nd/LrN(lﬁﬂcllfcn yom 04.42 1998 ‘

Offenlegung
Nach Anhérung der Trager offentlicher Belange und Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung
difentlich ausgelegt in der Zeit vomA.9 $bislf 1099 und-ermeut-ven——bis .

BeschiuB
Als Satzung geméB § 10 BauGB v o Kameindevertretung beschigssen am 36//4 . 2000
/7 [ /
2 G
07 12. (f @ & IR
Datum _u,"
%

[6)
Y

{2
Prifung des Katasterbestandes 9 |
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Ubereinstimmen.
Datum ' ___Unterschrift
| Anzelgeverfahren

Das Anzeigeveriahren nach §11Abs.3 BauGB wurde durchgefihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfligung vom
Az.:

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

Datum Unterschrift

Bekanntmachung
Die Durchtilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BauGB mit dem
| Hinweis auf die Bereithaltung e ortstblich bekanntgemacht. e 419.057 2006 |

,,*:0; . / f
25 06 > SR O\ Lfd/ /’M

Datum Unterschrift {Gerald Kummer)
' Birgermeister




